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Miestne zastupi&vo mestskejasti
Bratislava-PetrZzalka

berie na vedomie

spracovanu urbanisticku Studiu,
schvduje

stanovisko mestskegasti Bratislava-Petrzalka
k urbanistickej stadii Petrzalka City v zneni
ako je uvedené v materiali a

uklada

prednostovi zéet’ s pripravou obstaravania

Uzemného planu zony pre tzemie vymedzené
urbanistickou Studiou



DOVODOVA SPRAVA

Urbanisticka Studia bola obstarana spotiou Petrzalka City a.s., Nam.SNP,
Bratislava potia § 4 zakona. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom ghiaria
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov &Sk MZP SR ¢.55/2001 Z.z.

0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovadejndentacii a ostatnych suvisiacich
predpisov.

Obstaranie urbanistickej Studie bolo zabeéepé prostrednictvom odborne spbsobilej
osoby pre obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladdzemnoplanovacej dokumentacie
pod’a § 2a stavebného z&kona, ktorou je Ing.arch. Wémo, rege. 166.

Spracovatbom urbanistickej Studie je architektonicka kandal&lexy a Alexy, s.r.o.,
Palisady 3, Bratislava.

Ucelom obstarania urbanistickej S$tudie je vytvoremiajvhodnej$ej koncepcie
urbanistického riedenia centralMBratislava-Petrzalka v stulade s platnou Uzemnaplérou
dokumentaciou. Bude sliZnha usmernenie vSetkych fummich zloziek rieSeného Gzemia.
Pomocou regulativov a limitov upravuje, bliZzSie idefe a obmedzuje spésob vyuZivania
Uzemia a stanovuje polohové, tahové a hmotovo-priestorové podmienky urbanistickej
Struktury centra.

Hlavnym ci¢€om rieSenia urbanistickej Studie je navrh kompléxnéeSenia centra
MC Bratislava-Petrzalka ako hlavnékhiaZiska nosnefaZiskovej ststavy mesta vytvorenim
centrotvornych aktivit, uplatnenim vySSej intezitg polyfunknosti zastavby, vyssej
koncetracie pracovnych prilezitosti votahu k prirodnym prvkom Chorvatskeho ramena
a nadvaznej zelene, ako buduceho mestského parku.

Specifickym ci®om urbanistickej tudie je vytvorenie podmienok pystavbu centra
tak, aby sa v trase Jantarovej cesty molkiasovo a konceme realizova kazdy variant
nosnej sustavy MHD paralelne s vystavbou vilastrogimbra.

Urbanistick& Studia po kladnom prerokovani nahradéSenom Gzemi urbanisticku
Stadiu Chorvatske rameno-Zrkadlovy haj (MARKROP @& zarova bude sluzi ako
Uzemnoplanovaci podklad pre Uzemné rozhodovarsp, pFe spracovanie zmien a doplnkov
schvaleného tzemného planu mesta.

PREROKOVANIE

Navrh urbanistickej Studie Petrzalka City predlodibstaravatée prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby pre obstaréiekté cinnosti dia 11.04.2007 na M Bratislava-
Petrzalka na prerokovanie.

Navrh zadania spracovany v sulade s prislusnyng@noseniami zakon&. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku vizneskorSich predpisov a vyhlasky
MZP SR&.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a apeténovacej dokumentacii
bol prerokovany s dotknutymi subjektami a&istopise zadania boli zapracované ich
pripomienky. Urbanistick& Stadia je spracovana odkfadecistopisu zadania z januara 2007.

Verejné prerokovanie urbanistickej Stadie pre dotén organy Statnej
spravy, samospravy a dotknuté pravnické osoby dygatdmi sa uskutdnilo dia
23.05.2007 a s poslancami mestsiasti dia 30.05.2007.

Mestsk&ag’ obdrzala pripomienky od obyvdites PetrZzalky:

* Ing.Miloslav KoSina, Wolkrova 39, Bratislava

» Adam Tisovsky, Tupolevova 4, Bratislava

DusSan Pukg Tupolevova 4, Bratislava
* Obyvatelia Halovej ul.
* Ing.Anna Kovarova, samospraiajbovnianska 1, Bratislava



* Ing.Ladislav Cimbala, Halova 2, Bratislava

* Ing. Katarina KukliSova, Tupolevova 2, Bratislava

» Mgr.Livia Mistrikové, Wolkrova 11, Bratislava
JUDr.Michal Mistrik, Wolkrova 11, Bratislava
Doc.RNDr.Jela Mistrikova, Ambroseho 17, Bratislav
Ing.Zuzana Mistrikova, Ambroseho 17, Bratislava
Peter Valedtik, Sewenkova 13, Bratislava

« Obsianske zdruzenie Nadej pre Sad Janka’&r&vabinského 20, Bratislava

 Zdruzenie domovych samosprav, Gwerkovej 13, Blata

* Ing.arch.Matus Repka

* Prof.Ing.arch.Bohumil Kowg PhD.

Tieto pripomienky boli zaslané odborne spésobilsple pre obstardvanie na
vyhodnotenie. Cag’ pripomienok bolo zapracovanych do stanoviska rkeptsiasti.
Vyhodnotenie pripomienok je v prilohe materialu.

K navrhu urbanistickej Stadie sa vyjadrila komisizemného planu, vystavby
a dopravy Miestneho zastudistva mestskegasti Bratislava-Petrzalka. Jej stanovisko je
sitag’ou tohto materialu.

Urbanistick& Studia bola prerokovangadl1.09.2007 na rokovani mestskej rady, ktora
Uznesenimé.68 zo dha 11.septembra 2007 odpéita Miestnemu zastupifetvu mestskej
Casti Bratislava-PetrZzalka zolsrana vedomie spracovanu urbanistickl Stadiu, schvali
stanovisko mestskajasti k urbanistickej Studii v zneni ako je uveden@ateriali a ulo#i
prednostovi zé&t' s pripravou obstaravania Uzemného planu zény pemni@ vymedzené
urbanistickou Stadiou Petrzalka City.



RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

1. Vymedzenie hranice rieSeného Gzemia

Hranica rieSeného Uzemia bola vymedzena v zadatédwne:
- na severe Rusovskou cestou (jej navrhovanou preldzk severovychodnaas’ou
Namestia hradiarov
- navychode Gessayovou ulicou
- najuhu Romanovou ulicou
- na zapade korytom Chorvatskeho ramena, resp. senarsekom Halovej ulice
Celkovéa vymera rieSeného Uzemia je 275 774 m2,

2. Vychodiska z platnej Uzemnoplanovacej dokumentécie

V zmysle platnej Aktualizacie tzemného planu histaeéSR Bratislavy, rok 1993, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov je rieSené Uzemieng pre nasledovné fumié vyuZitie
pléch: funkny profil pléch so schvélenou previadajucou funkcimxianska vybavena's
vodné plochy, vodné toky, biokoridor.

V zmysle schvéleného Uzemného planu hl. mesta SRisBivy je stanovené futké
¢lenenie pléch pre: @mnska vybavena@scelomestského a nadmestského vyznamu, zmieSané
Uzemie — byvanie a ¢lanska vybavend's parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, vodné
plochy a toky, biokoridor, trasa nosného systemuMH

3. Popis urbanistickej koncepcie rieSenia

Hlavny problém Petrzalky, ako prevazne obytnepldtiry je chybajlce zivé, atraktivne
polyfunkéné prostredie definované ako centralna mestska zona

RieSené uUzemie predstavuje tuto logickariskova polohu mestskeajasti Petrzalka
s optimélnym priestorovym i ¥ahovym potencidlom. Zakladna koncepcia je postavena
vzt'ahu dvoch protichodnych polov, a to Zivého, rusn@blo mestskosti vliastného centra a na
druhej strane ludného prirodného polu (voda, zéle

Nezastavana plocha medzi obytnymi subormi Dvoryagehe obohatena o vodnu plochu
Chorvatskeho ramena. Vyznamnym prvkom vytvarajupimstredie je pripravovana trasa
elektricky, ktora je sag’ou juznej rozvojovej osi mesta, ako prirodzenej tsieg radialy
s miestnym, celomestskym aZ nadmestskym vyznamom.

Dal3im utujucim prvkom pre koncepciu rieSeného priestoruzfstavba 10 az 14
podlaznych blokovych a bodovych domov, ktoré hmoteymedzuju cely priestor centra.
Jednotvarna vyskova zastavba bytovych domov v &lktzneposkytuje Ziadne vyznamné
orienta&né prvky v priestore. Preto sa najma z tychto dévodkoncepnom rieSeni uplatnili
navrhy vyskovych dominant.

Hlavné vychodiskové zasady rieSenia:

» Vytvorit komplexné centrum ako hlavm@zisko nosnefaziskovej sustavy mesta
s vySSou koncetraciou centrotvornych aktivit upaim vysSej intenzity zastavby, vysokej
miery polyfunknosti, vhodnej integracie a diferenciacie forienpmwy a pohybu, vysSiu
koncetraciu pracovnych prilezitosti.

» Zabezpéit atraktivnog prostredia centra, najma Siroku paletu fmjch zariadeni,
vysoku esteticki kvalitu hmotovej a priestorovejlagsky, vytvor’ sustavu verejnych
spolatenskych a nadkupnych priestorov (ulic, namestii, gtasazi), uplattivztah stavebnej
Struktary a prirodného prvku.




* Vytvorit’ identickos vyrazu centra najma Specifickpdohatos dojmového dinku
architektury, vytvarni osobités nadradenych priestorov (ulic, namesti), nadradenos
hmotovej Struktiry centra ¥o Strukturalnemu zakladu okolia. Obohatbbraz mesta
pomocou sustavy urbanistickych dominant, najmalewyzh priestoroch nosnejpziskovej
sustavy, a tym vytvoriorient&nu symboliku prostredia.

Koncepcia centra:
Urbanisticka Stadia je spracovand v dvoch varidntoc

Celkove ide o vytvorenie mestskej triedy (bulvapokratovani Jantarovej cesty, ako
hlavnej kompozinej osi Petrzalky. Tento priestor dotvaraju gme vychodo-zapadné osi
Rusovskej cesty a Romanovej ulice. V krizeni tyagbvznikaju uzlové priestory-namestia.

Vo variante ,A* ma severny a juzny uzol charakter ruSného, dogtaymamestia,
kde navrhnuté vyskové dominanty opticky vymedzugstny priestor namestia. Vychodné
namestie je akcentované jednou 36-podlaznou dotwnarStredny priestorovy uzol ma
charakter KRudného peSieho kultarno-spoémského a zhromdbvacieho priestoru,
dotvoreného mestskym parkom. Doplnkovym akcentontotriestoru je zoskupenie troch
vySkovo odstupovanych dominant.

Osobitny charakter ma peSi&asti kryta obchodna ulica, ktora sa rozSiruje daétro

atria.

Variant ,B“ ma hlavné kultirno-spatenské namestie v severrejsti. Navrhnuté je
ako zdvihnuté platé do drovne prvého nadzemnéhdtapiad ktoré navzajom mimourdevo
prepdja vychodnlu azapadmag’ lokality B nad bulvarom Jantarova cesta. Vzaomnym
hmotovym previazanim sa vytvori dominantna vstumada do centra.

Namestie v stredneijasti lokality je oproti variantu ,A* menSie a nadata komorny
spolatensko-rekregny charakter.

Pod peSou komunikéaciou je v oboch variantoch nawéhobsluzna komunikacia.

Juzn&ag’ centra je v oboch variantoch rovnaka. Priestoresiia vymedzuje bodova
zastavba obytnych domov a zgle

Vo vychodnejcasti centra v polohe Gessayovej ulice sa vytvaresimr obchodnej
ulice.

V severo-zapadnejéasti Uzemia je rieSené dotvorenie Rusovske] cedtp a
dopinkového bulvaru suvislym zastavanim  a vytvimesustavy peSich priestorov-
namestiok, krytej pasaze, ktoré vytvaraju vstup do peS®jyzprepdjajucegas’ centra
s prirodnym prostredim mestského parku s vodnoahplo Chorvatskeho ramena. Priestor
s rekre@no-Sportovym vyuzitim je navrhnuty ako mierne st@iravnata plocha s menSimi
Sportovymi plochami (univerzdlna hracia plocha) ldepad prvkami vysokej zelene
a zahradnej architektdry.

Umocnt’ obraz centr&i centralnej mestskej zony Petrzalky sa navrhlkamglm
usporiadanim Gzemia centra tak, aby sa vytvorilstasd nizSich 20 az 24-podlaznych
dominant v polohe néastupnych uzlov do centra. Ideolohy krizovatiek: Jantarova -
Romanova, Rusovska — Halova, Jantarova — Bosaktaehajska — Furdekova.

Koncepcia zelene:
Urbanisticka Studia navrhuje v izemi nigko kategorii zelene. Ide o:

* vegetacia biokoridoru
Tvori ju savisly cca 7m Siroky nabrezny pas pgéz8horvatskeho ramena, ktory je:ad’ou
regionalneho biokoridoru Chorvatskeho ramena. Idésade o travnatu plochu so skupinami
krovin.

* verejna zelg
Pozostava z rozsiahlych travnatych ploch a suwsiepkej zelene. Sag’ou su aj mensie
parkovo upravené zelené plochy v roznyastiach centralazisko tvori aredl mestského
parku v strede rieSeného Uzemia spolu s vodnotnplo€horvatskeho ramena.




Navrh predpokladad zachovanie cca 85 stromov péyodysokej zelene a gasne
patita s vysadbou cca 3500 az 4000 stromov.
» mestsky park
Je koncipovany ako Vay anglicky park, ktory vyuZiva dialej dotvara existujucu vysoku
zeler. Cez park je navrhnuty hlavny ptiey peSitah, ktory vrcholi glovou hmotou
vyhliadkovej reStauracie nad vodnou hladinou. Dowee parku je navrhnuté sudstavou
stankov, altdnkov, plastik, fontan a parkového i@t a modeléciou terénu, ktory klesa od
zdvihnutej urovne centra do urovne hradzi.
* zelai obytného Uzemia
Nadvazuje na verejna zél@ umiesiuje sa do vnatornych priestorovdamnskej vybavenosti
a obytnej Struktury. RieSena je ako travnata plabdtaorena vysokou zeleu. Vzitadom na
vysoku mieru zastavanosti sa navrhuje v ramci adyinizemia doplnkova zaéle/o forme
ozelenenych pléch na strechéclikaplosnej zastavby.
* liniova zel&
Je navrhnuté ako dvoj az $tvorradova alej doplieodinami pozd¥ bulvaru Jantarovéa cesta.
Dal3ia liniova zelg je navrhnuta v priestore Rusovskej cesty.
- vysoka zela pévodna
- vysoka zela navrhovana
- izolatnd zela
- doplnkova zel#
* Bilancia zelene:
Patet byvajucich obyvatev 3 873.
Plocha prirodnych prvkov 100 622 m2 z toho naylvate’a 25 mz2.
Plocha zelene celkove 76 231 m2 z toho na 1 obladi@ m2.
Vorné plochy (zelg, voda, peSie komunikacie) 141 269 m2 na 1 obyaa®® mz2.
Navrh funk énej Struktury:
Clenenie riedeného GUzemia:

Urb.obvod 90 lokalita A urb.blok 90 A/I. 29 983 m2
urb.blok 90 A/II. 6 359 m2
urb.blok 90 A/IlI. 4 236 m2

Urb.obvod 90+109 lokalita B urb.blok 90-109 B/I. 848 m?2

Urb.obvod 89 urb.blok 89 B/II. 41 869 m?
urb.blok 89 B/III. 25 548 m2

89 B/IV. 15 614 m2
89 B/V. 31 318 m?
89 B/VI. 12 056 m2
89 B/VII. 13 993 m2
89 B/VIII. 25 328 m2
89 B/IX. 24 647 m?
Urb.obvod 89+109 lokalita C urb.blok 89-109 C/I. B3 m?
109 CIIL. 7 072 m2

Z hradiska ekonomického bilancovania ma rieSené Uuzé&m3i@3 bytovych jednotiek
(8 691 m2 zastavanej plochy), 42 522 m2 Gzemiaopt@nsku vybavenas 3 811 m2 Uzemia
pre Sportoveé zariadenia a 76 231 m? celkovej plaetene.

RieSenie funknej Struktiry uplatuje princip polyfunknosti. Pomer byvania
k ostatnym funkciam centra je stupajuci takiska k okrajovym priestorom. Pret@’azisku



v severnegasti centra - urb.blok 89 B/Il. je prevaha vySSajianskej vybavenosti 80voi
byvaniu 20.

V lokalite C a v urb.bloku 89 B/VIIl. sa byvanie me/rhuje vébec, vdiadom na
vel’ky objem byvania v pfahlych bytovych domoch.

V juznom priestore - urb.blok 89 B/Ill., 89 B/IV89 B/VII. dominuje byvanie cca
707..

V okrajovej polohe lokality A sa predpokladad cca’3Byvania, popri Sportovo
spolatenskych, obchodnych a ubytovacich zariadeniach.

Urb.blok 89 B/IX. pIni dopravnu funkciu.

Navrh dopravy:

Dopravné rieSenie predpoklada:

» umiestnenie kkajovej dopravy nosného systému MHD v dlhodobo pripwvanej
trase (v zmysle Uzemného planu hl.m.SR Bratislavgsi Jantarovej cesty. V rieSenom
Uzemi je umiestnena zastavka

« vybudovanie mestskej zbernej komunikéacie pbztasy nosného systému MHD
v Useku medzi komunikaciami Rusovska a Romanovaspbjenie severnej a juzné&gsti
Jantérovej dvojpasovou, Stvorpruhovou komunikéciou

e zékladnou dopravnou obsluhou navrhovaného cebtrde trasa so zastavkou
korajovej MHD, na ktort budu viazané doplnkoveé trasyohusov s mozn@eu priamych
prestupov v polohe zastavkyliegovej MHD

« obidve strany rieeného Uzemia maji umiestnerdghaé s preidenou Jantarovou
cestou obsluzné komunikacie veddiegiskami navrhovanej zastavby

* vychodna obsluznd komunikacia je umiestnend rzhrami novej a pbévodnej
zastavby

» zapadna obsluzna komunikacia je trasovana ceniamrgj zastavbyiastane bude
Vv jej severnefasti prekryta

» prepojenie zapadnej a vychodnej obsluznej komagik s Jantdrovou cestou je
navrhnuté v dvoch polohach v tzv. severnej qm#g a juznej prienej komunikacie, ktoré
umoziuju pravé pripojenia a pravé odpojenia z Jantarmesty. V strede je umiestnené
mimourowiové prepojenie medzi vychodnou a zapadnou obslukorounikaciou popod
Jantérovu cestu s obmedzenym prejazdnym profilom

* hlavné parkovacie kapacity su umiestnené na zégatrane od Jantarovej ul.

» zasobovanie bude organizované zo zapadnej olgglkdmunikacie




STANOVISKO
komisie zemného planu, vystavby a dopravy

Komisia tzemného planu, vystavby a dopravy Miestredstupitéstva mestskejasti
Bratislava-Petrzalka prerokovala na zasadnid d27.08.2007 navrh urbanistickej Stadie
Petrzalka City.

Komisia na svojom zasadnuti odp@ila miestnemu zastupitstvu schvak
predlozend Studiu s podmienkou akceptovania nakiieto pripomienok uvedenych
v pripravenom stanovisku mestski&gsti a s poziadavkou zvySpatet parkovacich miest

v jednotlivych objektoch.

Hlasovanie: za: 8, proti: 0, zdrzal sa: 0

Ing. Cudovit Augustin
predseda komisie
V.I.



A.UA., s.r.o.
Ing.arch. lvan Méro
Ratianska 109/C
821 02 Bratislava

NaSa zn.:12/07/5252/TA3/Kol165 A-20 Bratislava, 252007

Vec
Urbanisticka Studia Petrzalka City - stanovisko

Listom dordenym dia 11.04.2007 ste nas ako odborne spoOsobila osoba p
obstaravatéské c¢innosti poziadali o stanovisko k dokumentéglirbanisticka Studia
Petrzalka City" .

Obstaravatéom urbanistickej Stadie Petrzalka City je sgolo®® PETRZALKA
CITY, a.s., Nam.SNP 25, Bratislava.

SpracovatBom urbanistickej Studie je architektonicka kandal&lexy a Alexy, s.r.o.,
Palisady 3, Bratislava. Urbanisticka Studia je spvana v dvoch variantoch.

Navrh zadania spracovany v sulade s prislusnyn@noseniami zakon&. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku vizneskorSich predpisov a vyhlasky
MZP SR¢.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a apeténovacej dokumentacii
bol prerokovany s dotknutymi subjektami &istopise zadania boli zapracované ich
pripomienky. Urbanistick& Stadia je spracovani odkfadecistopisu zadania z januara 2007.

Verejné prerokovanie urbanistickej Stadie pre dotén organy Statnej
spravy, samospravy a dotknuté pravnické osoby dygatdmi sa uskutdnilo dia
23.05.2007 a s poslancami mestsiasgti dia 30.05.2007.

Ucelom obstarania urbanistickej Stidie je vytvoremiencepcie urbanistického
rieSenia centra mestskeéasti Bratislava - Petrzalka v sulade s platnou umggtanovacou
dokumentéaciou. Stadia bude shiizia usmernenie vSetkych ful§ch zloZiek rieSeného
Uzemia. Pomocou regulativov a limitov upravuje,z&ik definuje a obmedzuje spbsob
vyuZivania Uzemia.

Hlavnym ci¢om rieSenia US je navrh komplexného rieSenia ceMitaBratislava-
Petrzalka ako hlavnéhtaziska nosnej sustavy mestskejsti vytvorenim centrotvornych
aktivit, uplatnenim vysSej intezity a polyfuimosti zastavby, vysSej koncentracie pracovnych
prilezitosti vo vZahu k prirodnym prvkom Chorvétskeho ramena a namjdzelene, ako
buduceho mestského parku.

Specifickym ci®om US je vytvorenie podmienok pre vystavbu cerdilq aby sa v
trase Jantarovej cesty mohalasovo a koncee realizova kazdy variant nosnej sustavy
MHD paralne s vystavbou vlastného centra.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je 275774 m2ladieka ekonomického
bilancovania m& rieSené Uzemie 1 383 bytovych jeekq8 691 m2 zastavanej plochy),
42 522 m2 Uzemia pre dlnsku vybavenas 3 811 m2 Uzemia pre Sportové zariadenia a
76 231 m? celkovej plochy zelene.



Po posudeni a prerokovani predloZzenej urbanisti&ejie Petrzalka City v organoch

mestskegasti Vam mestskéag’ Bratislava-Petrzalka vydava nasledovné stamn®ok o :
1. Vo vzt'ahu k platnej tzemnoplanovacej dokumentacii:

Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy stanovuje fanéclenenie ploch rieseného Gzemia
pre:

- okciansku vybavenascelomestského a nadmestského vyznamu

- zmieSané Uzemia — byvanie &@mska vybavenad's

- parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy

- vodné plochy a toky

- biokoridor

- trasa nosného systému MHD.

Regulativy intenzity vyuZitia rieSeného Gzemia [@od)zemného planu hl.m. SR
Bratislavy:

Kod | IPP | Cisl. | Nazov Priestorové Priemernd | IZP | KZ
max. | funk. | urbanistickej usporiadanie podlaznog’ | max. | min.
funkcie
J 2,7 | 201| 0OV celom. a zastavba mestskeho 7-8 0,36 | 0,20
nadmes.vyznamutypu
vyskové objekty 9-10 0,30 | 0,25
501 | ZmieSané
Gzemia zastavba mestského 9 0,30 | 0,25
byvania a ob. typu 10 0,28 | 0,25
vybavenosti
K 3,0 | 201 | OV celom. a komplexy OV 10 0,30 | 0,20
nadmes.vyznamuvysk.objekty 11 0,27 | 0,20
501 | ZmieSané zastavba mestského 11 0,28 | 0,30
Uzemia typu
byvania a ob.
vybavenosti
M 3,6 | 201 | OV celom. a vySkové objekty 12 0,30 | 0,25
nadmes.vyznamukomplexy 13+ 0,28 | 0,25
501 | ZmieSané rozvd’nena zastavba 13+ 0,27 | 0,35
Uzemia
byvania a ob.
vybavenosti

Navrh rieSenia urbanistickej Stadie je rozdeleny3dimkalit A, B, C. Lokalita A je
v sulade s novym Uzemnym planom mesta (kéd J). litaka (kod K) jeciastaine v rozpore
S novym Uzemnym planom:
- v Uzemi popri Chorvatskom ramene v tom, Ze naerlpugsun pléch zelene do
ploch olgianskej vybavenosti a naopak
- vjuZnej ¢asti lokality navrhuje vystavbu troch vyskovych ekipv na ploche,
ktord je utena pre zele
Navrh rieSenia v lokalite C (kéd M) je v stladeavyam Uzemnym planom mesta.
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Urbanistickad Studia na plochach, ktoré s v sulad€izemnym planom v zasade
reSpektuje zakladné principy urbanistickej koncepdndex podlaznych pléch, index
zastavanych ploch a koeficient zelene.

2. Vo vztahu kvlastnému rieSeniu mame nasledovné pripomienk a
namietky:

V urbanistickej koncepcii:
1. Pozadujeme vysku objektu Al riégnax. do 20 nadzemnych podlazi.
2. Pri objektoch A2, A5 poZzadujeme i’ odstupovu vzdialen@sod jestvujuceho
bytového domu na Hélovej tl2 — 4.
Objekt A6 posuntismerom k Chorvatskemu ramenu.
Vy3ku objektu A4 pozadujeme riéShax. do 8 nadzemnych podlazi.
VySku objektu B1 poZzadujeme rié$nax. do 30 nadzemnych podlazi.
VySku objektov B3 a B5 pozadujeme rieBiax. do 25 nadzemnych podlaZzi.
Objekty B15, B18 pozadujeme z navrhu Wyt a Uzemie poneckiaako plochu
zelenego je v sulade s UPN, rok 2007.
8. V casti B12 odportame zva#i umiestnenie zariadenia strediska seniorov so
zéhradnym priestorom.
9. VySku objektu C4 pozadujeme rié$nax. do 30 nadzemnych podlazi.
10. Pozadujeme rie§ichodnik pre cyklistov po# mestskej triedy (bulvaru).
11.Navrhovany chodnik poZ#l Chorvatskeho ramena Ziadame rog&f& promenadny
chodnik o Sirke min. 3m.
12.Navrhované stromové aleje pdzanestskej triedy pozadujeme rozsira 3m.
V dopravnom rieSeni:
1. Umiestnenie zastavok MHD na Rusovskej ceste tri@Ssulade s platnymi STN
normami.
2. Zmenst vel'kos’ parkoviska P88 medzi Rusovskou cestou a Chorviatskynenom.
3. PeSie prepojenie Vlasteneckého namestia s prieistmrdiiceho centra (B9) neri€si
mimourowiovo ponad Rusovsku cestu, ale nahtdmi komfortnym peSim prepojenim
na teréne.
4. Odporitame dopini obsluznu jednosmernu komunikaciu (pojazdny chodokolo
zhroma#’'ovacieho ndm. B10.
Nesuhlasime s navrhovanou zmenou polkasti Gessayovej ul.
V polohe navrhovanych objektov B24, B25 poZadujepabezpé&it nahradu za
zabraté jestvujuce parkovacie miesta na parkovis@opint’ potrebny péet novych
parkovacich miest pre navrhované objekty.
7. VyrieSit vjazd do jestvujuceho zasobovacieho tunela prekblgessayova 33-47.
8. Pozadujeme ponechaatriedenie Gessayovej ul. vo funlej triede C3 v zmysle STN
normy a stasného stavu.
9. Komunikacia Severna pkiea vo funknej triede C2 bude len medzi Gessayovou ul.
a Rusovskou cestou.
10.Nesuhlasime s likvidaciou jestvujuceho parkoviskari pbytovom dome
Nam.hrantiarov 2-8.
11.Pozadujeme navrhiiinové prepojenie komunikacie Gessayova s komurokddam.
hrantiarov v priestore napojenia komunikacie Lachova veggnim priesénej
krizovatky, do ktorej bude napojené aj navrhovangk@visko i podzemné
parkovanie.
12.Navrhované prepojenie medzi Romanovou a Juznoud¢rmie komunikaciou
poZadujeme z navrhu vyif.

Nookow

oo
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13.Pozadujeme prepojenie komunikacie Zapadnej obsiuzmerom na komunikaciu
Sewenkova z navrhu vylit.
14.V ¢asti B12 obytného suboru pozZzadujeme dafie&ipravnu obsluhu k jednotlivym
objektom.
15.Zvysit’ patet parkovacich miest v jednotlivych objektoch.
3. Zaver:
Mestskatag’ Bratislava-Petrzalka
suhlasi
s navrhom rieSenia urbanistickej Studie Petrzalky @odra variantu A za predpokladu

reSpektovania uvedenych namietok a pripomienokréktoudl zapracované dgstopisu
urbanistickej Studie.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
starosta

Vybavuje: odd. URaDE 68 286 836
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