Miestne zastupitd’stvo mestskejéasti Bratislava-Petrzalka

Material na rokovanie Miestneho zastupstwa
mestskegasti Bratislava-Petrzalka
dna 10.03. 2009

Materiél¢islo: 326 / 2009

K bodu :Navrh na vysporiadanie roku 2008 Bytovym podnikom Btrzalka, s.r.o.

Predkladd Navrh uznesenia :
Marian Miskanin Miestne zastupistvo
mestskegasti Bratislava-Petrzalka
prednosta
schvduje / neschviauje
Navrh na vysporiadanie roku 2008 s Bytovym
podnikom Petrzalka, s.r.o.
Prerokované

v operativnej porade

starostu da 23.02. 2009
Finatnej komisii dia ...... 3.2009
Dozornej rade tth 26.2.2009

Spracoval:

Ing.Marian Miskanin, PhD.
Ing.VladislavCapsek

Ing. Michal Koniar

Ing. Cudovit Augustin

Prizva’ : 5
Ing. VladislavCapiek
Ing. Michal Koniar



Doévodova sprava

Z dévodu neplnenia si tloh vyplyvajucich zo Zmluvyykone spravy (ZoVS) zond
27.9.2007, wuzatvorenej medzi mestska@ag’ou Bratislava-Petrzalka a spravcovskou
spolanog’ou Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. nastala nemlijad situacia, kéZze spravca
BPP,s.r.o. platby ndjomcov za sluzby nepoukazoedbddov sluzieb jednotlivych bytovych
domov, ale pouzil ich na dhradu svojich rezZijnyctpravadzkovych néakladowim
vyprodukoval dlh vo vySke 162 240 Eur (4 887 648k).

Mestskacag’ Bratislava—Petrzalka sa stala tymto nedbanlivyiatgpom spravcu naj¥aim
neplatéom, prcom najomcovia pravidelne uhradzali m&sapoplatky.

BPP,s.r.o. skutmos’ neodvadzania finamych prostriedkov z@l rieSt az koncom roku
2008, konkrétne na porade starostu konang 8.12.2008, kde dostali ulohu 1.4.
predloZi’ preffad polfadavok a zavazkov za roky 2007 a 2008 po jednatiiviyytovych
domoch. Termin spinenia ulohy bol 25.1.2009. Uvéd@ohu BPP,s.r.o. splnil az 28.2.2009.

Odmena spravcu za vykon spravy bola dohodnuta V&e&fanku V. nasledovne:

Clanok V.
Odmena za vykon spravy a platobné podmienky

5.1. Vlastnik a spravca na zéklade preh/adu o prijmoch a vydavkoch za roky 2005,
2006 so zohfadnenim zmien a parametrov na rok 2007 sa dohodli, Ze odmena
spravcu za vykon spravy obecného majetku bude tvorit’ 49 % z prijatého najomného
zo spravovaného obecného majetku, mimo garazovych stati, kde odmena bude
predstavovat prijaté najomné, pricom spravca z celkovej vySky prijatych odmien bude
kryt naklady suvisiace svykonom spravy, s opravami a udrzbou spravovaného
obecného majetku viastnika a prispevky do fondu oprav a udrzby za obecny majetok
vedeny vo vlastnej alebo v cudzej sprave, s vynimkou uvedenou v Clanku IV, ods.
4.4. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné zobecnych
bytov, nebytovych priestorov a garazovych stati, bude prijmom vlastnika, ktory vySSie
uvedeny podiel z najomného bude odvadzat na (cet spravcu do 10-teho dria
nasledujuceho kalendarneho mesiaca podliehajuceho plneniu platby zo strany
najomnikov za predchadzajaci kalendarny mesiac. Spravca zabezpedi prijem
finanénych tokov od stuc¢asného spravcu obecného majetku a najomcov na svoj ucet,
a to za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov a garazovych
stati.

5.2. Neuhradené platby od ndjomcov obecného majetku, za fond udrzby a oprav, za
sluzby spojené s uZzivanim tychto priestorov, je spravca opravneny fakturovat’
vlastnikovi v plnej vySke do 20-tich dni po uplynuti doby splatnosti tychto platieb.
Splatnost’ faktury je 14 dni odo dria jej dorucenia vlastnikovi.

5.3. Ak zo strany najomcov dbjde k oneskorenému plneniu a vlastnik uz tieto peniaze
poukazal na Ucet spravcu v sulade s ods. 5.2. tohto ¢lanku, spravca je povinny tieto
financné prostriedky odpocitat’ vlastnikovi v nasledujucej fakturacii realizovanej pod/a
ods. 5.2. tohto ¢lanku.



5.4. Prehl/ad o hospodareni, vynosoch a nakladoch za predchadzajuci rok bude
predlozeny vlastnikovi vZzdy na riadnom valnom zhromaZzdeni obchodnej spoloénosti.

KedZe spravca sp6sobil tento dih bola mu na poradeosti konanejith 15.1.2009 uloZena
tlohag. 2.2. ,Pripravi informaciu o spdsobe rieSenia nezaplatenych natlapt za obecné
byty MC inym spravcom*. Spravca nepredloZil navrh rieSeaia viislil neuhradené platby
inym spravcom.

Vycislenie neuhradenych platieb inym spravcom za byty a NP k 19.02.2009
s ndvrhom rieSenia vysporiadania tychto platieb.

Celkové neuhradené platby vo&i inym spravcom: 4 887 642,- Sk ; 162 240 ,- €
BPP, s.r.0. navrhuje vysporiadanie vyssie uvedenej Ciastky nasledovnym sp6sobom:

A. Zapoditanim pohladdvky voéi MC BP za 20% odmenu z prevzatia dlhu

Prevzatie dlhu |I. Stvrtrok 747 807,- Sk 24 822,64 €

Prevzatie dlhu |I. St¥rok 348 454,- Sk 11 566,55 €
Prevzatie dlhu Ill. St¥irok 99 933,40 Sk 3317,18 €
SPOLU 1196 1933k :;: 39 706,37 €

B. Vyfakturované mzdové ndklady vratnikov a jednej upratovacky - Haanova 10
April — jun 2008 290 905,- Sk 9 656,27 €
Jul 2008 110 559,- Sk 3 669€89
Tieto faktury boli vratené sga

August - december 2008 499 184,- Sk 16 569,87 €
nevyfakturované

SPOLU 9608,-Sk ; 29 896,03 €

C. Vyfakturované cinnosti za BPP, prispevkovu — fa 20080046 vrdtend a stornovand
CELKOM 419 323Kk ; 13919,13 €

D. V zmysle transformé&ého projektu uznanie priemernych osobnych nékladpre 10
prac. bez rezijnych nakladov

10 prac. X 9 mesiacov 529 000,- Sk 83 648,68,- €
CELKOM 2 520 0005k ; 83 648,68,€

CELKOM SPOLU (A+B+C+D) 5036 170,13 Sk; 16170,20,- €

BPP, s.r.o. poZaduje vysporigdaeuhradené platby inym spravcom vo vyske 4 887-@&IiR
t.j. 162 240,- € v zmysle vySSie uvedenych poiiadaBPP, s.r.o.

Bratislava, 23.2.2009 Ing. VladislawCapsek — konaté BPP, s.r.0.

Material bol prerokovany na miestnej radea®4.2.2009 a miestna rada uzn338 nariadila
prerokova material v dozornej rade BPP,s.r.0. a fitrag) komisii.
Material bol v dozornej rade BPP,s.r.0. prerokovaigy 26.2.2009 s nasledovnym zaverom:



Zaznam¢€. 3/2009

z rokovania mimoriadnej Dozornej rady BPP, s.r.0. p dia 26.02.2009

Pritomni ¢lenovia DR: Ing. Peter Hrdlika, Ing. Miloslav KoSina, Ing. fliRusnok,
Ospravedlneny Ing. Norbert Part

predseda DR Ing.Ludovit Augustin

Hostia: Ing. VladislavCapsek, Ing. Michal Koniar, Ing. Rébert Vavsiik,

Ing. Vilma Bergova

Zapisovatel': p. Jana Ceckova

Program :

1/ Na zaklade uznesenia miestnej rady ¢ 348 z 24.2.2009 bolo zvolané mimoriadne zasadanie
DR, ktoré malo za ciel koncepéne posudit predlozeny materidl “Navrh na vysporiadanie roku 2008
Bytovym podnikom Petrzalka, s.r.o.“ — neuhradené platby inym spravcom za byty aNP k
19.02.2009, ktory predloZzilo vedenie BPP s.r.o. na rokovanie MR.

2/ Rézne

1/ Vzitadom na zavazntposudzovaného materidlu a kratk@asu na oboznamenie
DR s jednotlivymi poloZzkami, boli vramci rozsiahlaliskusie posudzované piny

a dosledky realneho stavu neuhradenych platiebe B&z predbeznych zaverov, DR
kon&tatuje z predloZenych faktov skinog’, Ze komunikéacia medzi ¥ a BPP s.r.o. hlavne
v oblasti &tovnictva bola podcenena a nedostagoz oboch stran uz od samého vzniku s.r.o.
DR vzmysle schvéleného Statitu nema kompetenciditaasky a detailne overova
jednotlivé &tovné polozky a faktury, preto sa sustredila hlawaeanalyzu péin a dosledkov

s tym, Ze v zavere odpatipre MR, MZ a VZ postup rieSenia.

Po analyze kratkej historie vzniku BPP s.r.o. a likvidacii BPP p.o, DR vyslovuje konstatovanie, Ze

v niekolkych bodoch nebol dodrzany postup v uzavretych zmluvach, ¢o v kone¢nom désledku bol
jeden z dovodov neprehladnosti pociatocného hospodarenia, prelinania sa ¢innosti likvidacie BPP
p.o. a rozbehu BPP s.r.o. Toto je tiez jeden z dévodov vzniknutej situdcie, ktoru teraz posudzujeme.
Teraz nie je cieflom rozobrat opravnenost ¢asovych posunov a koncepéné nedostatky. Tomuto musi
predchadzat $irSia diskusia zainteresovanych stran atieZ kontroléra MC. Pre prehladnost

a jednoduchost posudenia ako aj struént informéciu véetkym poslancom MZ, MC a vedenia BPP s.r.o.
vyberame len heslovité fakty zistené na rokovani tejto DR.

A. Zapoéitanie pohradavky vati M C za 20% odmenu z prevzatia dihu
39 706,37 €

Tato pohladavka vznikla na zaklade zmluvného vztahu medzi MC aBPP s.r.o. DR sa tymto
problémom zaoberala aj v minulosti. Fakty su také, e MC odmieta Ghradu z dévodu stanoviska
pravneho oddelenia MC a hlavne skuto¢nosti, 76 MZ neodsuhlasilo, pre nedostatoénd aktualnu
oboznamenost poslancov s ndzorom dozornej rady, 16.12.2008 tento pravny narok BPP s.r.o.

DR bol predloieny opaény pravny vyklad renomovanej pravnej kancelarie ako ma MC a preto
napriek neodsuhlaseniu v MZ odporiéa VZ a poslancom MZ uznat tento pravny narok ajza cenu
nového hlasovania v MZ a tak zmeny uznesenia v prospech prava.

Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0



B. Vyfakturované mzdové naklady vratnikov a jednej upratovacky, Haanova 10 1029 896,03 €

Vratnici a upratovacka priestorov, ktoré nema BPP s.r.0. v prenajme boli v zmysle transformacného
projektu stcastou (prislusenstvom sluzieb) celého objektu Haanovej, ktora je vo vlastnictve MC. Tak,
ako vratnici v gardZovych statiach st doteraz stcastou sluZieb tohto prenajmu (vlastnik MC) a mzdové
naroky MC uzndva, analogicky aj v uvedenom pripade je to sluzba majitelovi.
DR z uvedeného faktu odvodzuje opravnenost naroku vykonavanej sluiby pre MC a odporuéa
tento naklad uznat ako legitimny.

Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0

C. Vyfakturované ¢innosti za BPP p.o.
13919,13 €

Podla predloZzenych podkladov sa jednd o ¢innosti vyplyvajluce jednoznacéne pre likvidaciu BPP p.o.,
na poZiadania likvidatora fi SLOVTO s.r.o., vratane materidlovych ndkladov. Likvidator v case
likvidacie, vyZzadoval od zamestnancov BPP s.r.o. r6zne Cinnosti, ktoré su dokladované a vycislené. Su
v supise celkom 8 priloh.

DR po predloZeni listinnych dokladov konstatuje, Ze likvidacia prebiehala na tGkor cinnosti a vykonu
BPP s.r.0., za ¢o mu patri refundacia. Toto je jednoznaéne ndklad likvidacie a ma byt hradeny
z ndkladov na likvidaciu BPP p.o. DR sa domnieva, Ze k ndkladom ma byt este pripoditana réZia a
tato Ciastka by bola spravna.

Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0

D. Vzmysle transformacného projektu uznanie priemernych osobnych nakladov pre 10
pracovnikov bez reZijnych nakladov.
83 648,68 €

V zmysle transformacného projektu BPP s.r.o., bolo uvaZzované s urCitym poétom zamestnancov na
urcity pocet spravovanych bytov a nebytovych priestorov. ESte v roku 2007 bola so zamestnancami
uzavreta pracovna zmluva na dobu urcitu do konca roka 2008. Zaciatkom roku 2008 uZ bolo jasné, ze
spravcovska kapacita je predimenzovana na ziskany pocet bytov a nebytovych priestorov. PoZiadavka
zo strany MC bola dalej spracovavat vietky pravne povinnosti, vyG¢tovania, a €innosti z likvidovaného
BPP p.o. Tieto ¢innosti boli urlite vykonavané aje len na diskusiu, v akom obdobi mali dostat
pracovnici vypoved od BPP s.r.o. Ich ¢innost sa predizila do takého terminu, Ze prakticky vypoved
stracala efekt vtom, Ze odstupné by sa takmer rovnalo ndkladom na ich riadne ukoncenie
pracovného pomeru ako mali v zmluve. Naviac pracovnopravne vztahy umoznuju rozviazat pracovny
pomer na dobu urcitd v skorSom termine, len vo velmi Specifickych pripadoch (zdkonnik prace).
DR vzhladom na uvedené skutoénosti odporica zapoéitat aj tieto naklady, alebo ich relevantni
¢ast k likvidacii BPP p.o.

Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0
Zaverom k celej problematike DR musi konstatovat, Zze neprehladnost a pochybenia v Gétovani MC
a BPP s.r.o. vznikli z objektivnych aj subjektivnych pric¢in na oboch stranach. DR odporica Mz, MR
a VZ aby obe strany MC a BPP s.r.o. este raz verifikovali vietky pohladavky tak, ako ich v priebehu
roku 2008 DR vyzyvala. Odporti¢éame aktivnu pritomnost institGtu miestneho kontroléra MC a DR.
DR musi ale velmi dérazne upozornit na skutoénost, ktora sa v danej problematike zdanlivo odsuva
do pozadia, ze MC este v roku 2006 a ¢ast v roku 2007 previedla finanéné prostriedky na svoj ucet
z likvidovaného BPP p.o. v minimalnej vyske 27 269 000,- Sk (neskor eSte nabiehali sumy od
najomcov na tento Ucet vroku 2008, preto DR nema relevantné podklady). Vzmysle
transformaéného projektu aj z tychto prostriedkov mali byt zabezpeéené &innosti likvidacie BPP
p.o. a rozbeh podnikania BPP s.r.o.. Toto sa neudialo dosledne atransparentne, ¢o malo za
nasledok neustdly nedostatok hotovosti a neStandardné ukony z toho vyplyvajice na strane BPP
s.r.o. !



Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0
2a/ Na ziadost komisii MZ sa DR zaoberala aj s materidlom , Navrhu spravy obecnych bytov
a nebytovych priestorov mestskej casti Bratislava — Petrzalka”

Vzhladom k tomu, Ze materidl nebol DR predlozeny na postudenie, mala DR jedind moznost
posudenia podla schvaleného podnikatelského planu na rok 2009.

DR konstatuje, Ze predmetny materidl nie je kompatibilny a porovnatelny so schvalenym
podnikatel'skym planom. Vzhladom na zasadny dopad ¢innosti BPP s.r.o. ako aj rozpoétu MC
Petrzalka odpori¢ame tento bod €. 7 programu na najbliziom MZ 10.3.2009 nezaradovat do
programu s tym, Ze bude musiet byt podrobeny Sirsej diskusii a verifikovaniu moznych dopadov na
hospodarenie BPP s.r.o0. a tiez MC Petrzalka.

Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0

2b/ DR odporuéa nezaradit do programu najblizS§icho MZ ani bod €. 9, ktory tieZ tGzko suvisi
s danou problematikou a musi byt tieZ verifikovany (materidl nebol v DR ani v komisidch).
Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0

2¢c/ Konatel BPP s.r.o. informoval DR o poZiadavke auditu zo strany MC. DR odporutéa vykonat
audit BPP s.r.0. s podmienkou, Ze naklady nezataZia auditovany subjekt ( ak audit bude hradit BPP
s.r.o., nemdze to byt uznatelny naklad z dévodu zakonnej neopodstatnenosti)

Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0

2d/ DR bola informovand, Ze v objekte na Haanovej 10 ma MC volné priestory, ktoré nevyuziva
a tiez neuhradza spravcovsky poplatok BPP s.r.o.
DR odporiéa VZ a MZ aby MC hospodéarne nakladala s verejnym majetkom a urychlene situéciu
riesila.

Hlasovanie o zavere : Za: 4, Proti: 0, Zdrzal sa: 0

Predseda DR podakoval vsetkym pritomnym za aktivnhu Ucast a mimoriadne zasadanie DR ukondil.
Zaroven informoval, Ze zapis z tohto zasadania, bude distribuovany vSetkym poslancom, VZ a vedeniu
MC.

Bratislava: 26.2.2009

Zapis zapisala : Jana Ceckova
Ing. Ludovit Augustin, v.r.
predseda dozornej rady

Na zaver chceme poznameénde v podnikatiskom zamere na rok 2009 z mesiaca februar
2009 spravca BPP, s.r.o deklaruje v t&@u2009-8 kladny vysledok hospodarenia za rok
2008 vo vyskelO 363 Eur (312 200,-Sk)Podnikatésky plan prerokovala s chvalila DR
BPP,s.r.o. da 17.2.2009 uznesenimn4.



