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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvarluje

a) Analyzu stcasného stavu a navrh d’alSieho smerovania Bytového podniku Petrzalka,
S.r.0. a navrh persondlneho riesenia Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.
b) Odvolanie konatel'a Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. Ing. Daniela Savela

ziada

starostu

predlozit’ na rokovanie Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka navrh
na nového konatel'a Bytového podniku Petrzalka, s.r.o vybratého na zaklade vyberového
konania.



Dovodova sprava

Uznesenim €. 24 zo 16. februara 2015 Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ziada
prednostu Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v spolupraci so zastupcom
starostu predlozit’ analyzu suc¢asného stavu a navrh d’alSieho smerovania Bytového podniku
Petrzalka, s.r.o. spolu s ndvrhom personalneho rieSenia Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.
V sulade s uvedenym uznesenim predkladame predmetny material.

Material bol prerokovany v Miestnej rade mestskej asti 24. marca 2015.

Pred vznikom Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. realizovala mestska ¢ast’ Bratislava-
Petrzalka spravu obecného majetku ( byty, nebytové priestory, gardze a garazoveé stojiskd)
prostrednictvom prispevkovej organizacie. Tato vroku 2007 bola pretransformovana
v zmysle platnych zakonov na obchodnu spolo¢nost’, na ktort presli vSetky prava a povinnosti
tykajuce sa spravy obecného majetku.

Okrem Analyzy sucasného stavu a navrhu d’alSiecho smerovania Bytového podniku
Petrzalka, s.r.o. bol materidl oproti miestnej rade doplneny na zdklade dohody s konatel'om
Bytového podniku Petrzalka, S.r.o 0 schvalenie odvolania konatela. Novy konatel’ sa navrhuje
vybrat' formou vyberového konania a predlozit na schvélenie na najblizSie zasadnutie
miestneho zastupitel'stva.

V zmysle dohody poslaneckych klubov budi ¢lenmi vyberovej komisie nominovani
zastupcovia poslaneckych klubov pri MZ.

Miestny Grad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka bude vo vyberovej komisii zastupeny
prednostom a veducim vecne prislusného oddelenia.



l. Analyza sucasného stavu

1.1.  Suacasny stav BPP, s.r.o

Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. vykondva spravu obecnych bytov, spravu nebytovych
priestorov, spravu garazovych stojisk, ktoré sa nachadzaji v objekte na Mlynarovicovej €. 14-
24 ana Rovniankovej ¢. 4 Bratislava a spravu budovy na ulici Haanova 10 Bratislava na
zéklade zmluv o vykone spravy a mandatnej zmluvy.

Spravu obecnych bytov a nebytovych priestorov vykonava v priamej resp. nepriamej
sprave.

Priamou spravou sa rozumie ¢innost’ v bytovych domoch, kde povinnosti spravcu
v zmysle zakona 182/1993 Z.z v zneni neskorSich zmien a doplnkov vykonava Bytovy
podnik Petrzalka, s.r.o.

Nepriamou spravou sa rozumie ¢innost’ v bytovych domoch, kde povinnosti spravcu

v zmysle zakona 182/1993 Z.z v zneni neskorSich zmien a doplnkov vykonava iny komerény
subjekt.

Vyvoj poctu spravovanych obecnych bytov v rokoch 2011 az 2014 bol nasledovny:

rok 2011 2012 2013 2014
pocet
bytov 726 684 665 552
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Vykon spravy obecnych bytov a nebytovych priestorov zabezpecuje BPP, s.r.0. na zaklade
uzatvorenych zmluv:

- zmluva o vykone spravy & 02/09-MC/2008 z 19. decembra 2008 v zneni platnych
zmien adodatkov, ktora zabezpeCuje vykon spravy bytového domu na ul. M.
Medved’ovej 21, Bratislava.

- mandatna zmluva ¢. 1017/2008 zo 17. decembra 2008 vV zneni platnych zmien

a dodatkov, ktora zabezpecuje vykon spravy obecnych bytov a nebytovych priestorov
v priamej alebo v nepriame;j sprave.



zmluva o vykone spravy ¢. 2/2009 z 24. februara 2009, ktora zabezpeCuje spravu
garazovych stojisk nachadzajicich sa v objekte na Mlynarovi¢ovej ¢. 14-16 ana
Rovniankovej ¢. 4-6, Bratislava

zmluva vykone spravy ¢. 04/09-MC/2008 z 19. decembra 2008, ktora zabezpeduje
spravu budovy na ulici Haanova 10, Bratislava

Vykon spravy obecnych bytov anebytovych priestorov Vzmysle uvedenych zmluv
zabezpecuje najma V nasledovnych oblastiach:

Technicka dast’

protokolarne odovzdavanie a preberanie bytov a nebytovych priestorov

udrziavanie bytov a nebytovych priestorov v stave sposobilom na riadne uzivanie. Pri
obecnych bytoch je potrebné sa riadit’ Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. —
zabezpecovanie drobnych oprdv v byte suvisiacich s jeho uzivanim a ndklady spojené
S beznou udrzbou bytu,

fyzicka ucast’ na konanych exektciach bytov,

presetrovanie bytov a nebytovych priestorov — technicky stav bytu, nebytového bytu,
uzivanie bytu nebytového priestoru v stlade so zmluvou o najme,

Ekonomickd cast’

zadelenia faktur podla ¢innosti, druhu nakladov objektu spracovanie a uhradenie
odberatel'skych a dodavatel'skych faktar, vedenie evidencie bankovych uctov podla
bankovych vypisov, Gc¢tovanie prijmu a vydaju na zaklade uUctovnych dokladov
v analytickej evidencii objektov,

predpisovanie najomného a preddavku na plnenia spojené s uZzivanim bytu
a nebytového priestoru

vypracovanie eviden¢nych listov

evidencia a uhradzanie faktary za obecné byty a nebytové priestory

hlasenie jednotlivych zmien v bytoch inym sprdvcom /zmena poc¢tu osdb, vymena,
prevzatie alebo odovzdanie bytu, odktapenie/

ro¢né zasielanie vyuctovania nédkladov za dodavku tepla, TUV, SV asluzieb
spojenych s uzivanim obecnych bytov v nasej sprave / energetika/

roné vykonavanie a zasielanie vyaétovania nakladov za dodavku tepla, TUV, SV a
sluzieb spojenych s uzivanim obecnych bytov v inej sprave

vystavenie a zasielanie jednotlivym najomcom podl'a potreby predzalobné upomienky

Usek energetiky

odpisovanie pomerovych meradiel vody

zabezpecenie komunikacie a vSetkych potrebnych podkladov pre externti spolo¢nost,
potrebnych pre odpisanie stavov pomerovych meracov UK a nésledné spracovanie
podkladov potrebnych k vyuctovaniu

spracovanie vyuctovania pre bytovy dom Medved’ovej 21 a nebytové priestory
vydavanie stihlasného stanoviska k pripojeniu k el. energii



1.2. Problémové oblasti

So spravou bytového a nebytového fondu je spojenych mnozstvo operativnych ukonov
i finan¢nych transakcii, t.j. uhradzanych a prijimanych platieb, ktoré st nevyhnutnou stuc¢astou
rozpoctu mestskej Casti. V priebehu niekol'’ko ro¢nej existencie nedosiahla vzajomna dovera
medzi jednotlivymi oddeleniami miestneho tradu a touto spolo¢nost’ou Groven, pri ktorej by
bolo mozné automaticky bez d’alSej kontroly realizovat’ vSetky finan¢né transakcie.

V zmysle jednotlivych zmlav o sprave obecného majetku je vyznamnou, ale z pohl'adu
pridanej hodnoty sluzieb pre spolo¢nost’, neefektivnou stucast'ou naplne prace zamestnancov
BPP, s.r.o. spracovanie a poskytovanie operativnych informacii o sprave obecného majetku
mestskej Casti, na zadklade poziadaviek oddeleni miestneho uradu v stlade s uzatvorenymi
zmluvami.

Na strane miestneho uradu mestskej ¢asti st jednotlivé informacie, podnety a postupy
podrobované nevyhnutnej niekol'’konasobnej kontrole a posudzovaniu. V mnohych pripadoch
sa tak na sprave nehnutelnosti podiel'a dokonca pat’ roznych timov — externy spravca
nehnutel'nosti, Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., financné oddelenie, bytové oddelenie a
oddelenie nakladania s majetkom.

Tymto spoésobom vznikaju v oblasti spravy nehnutelnosti neefektivne procesy
neprimerane zatazujice Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. a prislusné oddelenia miestneho
uradu, ktoré maji za nasledok oneskorovanie informacii o stave ich spravy ako aj o potrebe
realizovat’ ukony vo vztahu k dlznikom mestskej Casti a technickej stranky tejto Cinnosti.

Miestny urad eviduje neimerny narast pohladavok za obecné byty a nebytové
priestory, ktoré je ovplyvilované aj zmenami externych advokatskych kancelarii, ktoré
zabezpeCuju vymdahanie pohladdvok na zdklade zmliv uzatvorenych medzi BPP, s.r.o.
a externou advokéatskou kancelariou.

Vyvoj stavu pohl'adavok :

ucet Popis 2011 2012 2013 2014
318470 | NP-BPP 29 834,86 43 767,40 76 397,76 89 613,80
318510 | Byty-ndj. neplatici 418 010,62 450 558,06 479 603,86 503 280,75
318520 | Byty-FS neplatici 951 698,41 1022 465,79 1048 331,61 1067 716,06

spolu 1399 543,89 1516 791,25 1604 333,23 1660 610,61

Zastupenie pohladavok v roku 2014
Byty-FS neplatici

64% N

NP-BPP
Byty-naj. neplatici 6%

30%



Ndarast pohladavok v kategoriach
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1.  Navrh d’alSieho smerovania Bytového podniku, s.r.o. a navrh
spravy obecného majetku

11.1.  Navrh d’alSieho smerovania Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.

V zadujme zefektivnenia cinnosti Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. navrhujeme
zamerat’ jeho ¢innost’ v prvom rade na komerént spravu bytovych domov.

Koncepcia pocita s rozdelenim stcasnej Cinnosti BPP s.r.o. na dve casti ato na
komerénu spravu s dérazom na zvySovanie zisku z podnikatel'skej ¢innosti (bude
predmetom rokovania zastupitel'stva v 1. Q 2015) a samostatnej spravy obecného majetku
V priamej sprave miestneho tradu mestskej Casti s cielom udrzania poc¢tu spravovanych

bytov.

11.2.  Navrh spravy obecného majetku

V zaujme zefektivnenia procesov pri sprave obecného majetku navrhujeme zvazit
moznost’ prechodu ¢innosti pri sprave obecného majetku z Bytového podniku Petrzalka,
s.r.0. do priamej kompetencie Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Ugelom uvazovanej zmeny je postupné zlepSenie celkovej bilancie prijmov
avydavkov zprenajmu bytovych anebytovych priestorov azvySenie kvality
starostlivosti 0 existujtici bytovy a nebytovy fond.

Navrhovana zmena nie je realizovatelnd bez potrebnych informacii a stcinnosti
Bytového podniku Petrzalka, s.r.o..

V pripade schvalenia zmeny by doSlo k postupnému ukonceniu jednotlivych zmlav

0 sprave medzi mestskou castou a spolo¢nostou BPP, s.r.0. a postupnému preberaniu
agendy miestnym tradom.

Pri prechode uvedenej agendy je potrebné zabezpeCit' personalne a materialne
predpoklady na vykon ¢innosti pri sprave obecného majetku.
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Predpokladané néklady na personalne, materidlové a programové zabezpecenie spravy
obecného majetku miestnym uradom mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka na rok
predstavuju celkom

Vykon BPP, s.r.o. Spréava prostrednictvom MC

189 858,00 € 134 110,00 €

1.3.

V predpokladanych nakladoch mestskej Casti na vykon spravy obecného majetku su
zahrnuté aj jednorazové vydavky na programové a materialno-technické vybavenie vo
vyske 17 000,00 €.

Harmonogram cinnosti potrebnych pre plynuly prechod spravy obecného
majetku z Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. na mestski c¢ast’® Bratislava-

Petrzalka
a) Schvalenie navrhovanej koncepcie spravy obecného majetku
T: 31.03.2015
b) Ukoncenie uzatvorenych zmlav s BPP s.r.o.
T: dohodou
resp. 31.12.2015
V pripade ukoncenia zmliv dohodou:
ba) vytactovanie obecného majetku T: 30.09.2015
bb) prevod zostatkov na uctoch T:30.09.2015
c) Ukoncenie zmliv uzatvorenych BPP s.r.0. s inymi dodavatel'skymi subjektmi
T: v sulade so zmluvami
d) Uzatvorenie novych dodavatel'skych zmlav — vyber dodavatel'a v zmysle zakona
T:30.09.2015
e) Protokolarne odovzdanie agendy stvisiacej so spravou obecného majetku za kazdy
objekt a byt jednotlivo
T:30.09.2015
f) Ostatné ulohy spojené s prechodom prav a povinnosti zo spravy obecného majetku
T:30.09.2015
4 )
Protokolérne
Schvdlenie koncepeie odovzdanie agendy Ukonéenie
sprévy obecného Prevod zostatkov na uzatvorenych zmldv
majetku ictoch s BPP, s.r.o.
31.03.2015 30.09.2015 31.12.2015
Vyti¢tovanie
obecného majetku
Nové dodévatePské
zmluvy
\_ @sft&ttnng tilohy )




Stanovisko
Komisie spravy majetku a miestnych podnikov pri miestnom zastupitel’stve MC
Bratislava-Petrzalka zo dia 16. 3. 2015

Pritomni: Mgr. Ivan Uhlar, RNDr. Gabriel Ga2i3 M.P.A., Miroslav Lazo, Ing. Jan Karman,
Mgr., Ing. Michal Radosa, Ing. Pavel Sestak, JUDr. Mgr. Vladimir Gallo, PhD

Nepritomni: Ing. Jan Hrcka — ospr.

K bodu 3/ Analyza sicasného stavu a navrh d’alSieho smerovania Bytového podniku
Petrzalka s.r.o. a navrh personalneho rieSenia Bytového podniku Petrzalka s.r.o.

Material uviedol zastupca starostu p. Radosa. Informoval ¢lenov komisie o situacii
VvV Bytovom podniku Petrzalka s.r.o. ao navrhovanych zmenéach. Po rozsiahlej diskusii
Clenovia komisie konStatovali, ze je potrebné materidl prepracovat’ tak, aby v lom bola
zachytena sucasna situdcia s navrhom rieSenia. Po ukonceni diskusie komisia k tomuto bodu
prijala nasledovné stanovisko:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov odporuca posunut’ prepracovany material na
prerokovanie miestnemu zastupitel'stvu.

Hlasovanie:
Pritomni : 7
Za )
Proti 01

Bratislava 16. 3. 2015 Mgr. Ivan Uhlér v.r.
predseda komisie

Za spravnost: Mgr. Broszova
tajomnicka komisie



