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Navrh uznesenia

Miestne zastupilistvo mestskejasti Bratislava-Petrzalka

l. zruSuje
v stllade so StatGtom hl.m. SR Bratislavy6 ods. 4 pism. i) prispevkovu organizaciu
Bytovy podnik Petrzalka k terminu 31. 12. 2007 lavstuje Rozhodnutie o zruSeni
Bytového podniku PetrZzalka bez pravneho nastuppuechodom vSetkych prav
a zavazkov na zrifovatda Mestsk&ag’ Bratislava-Petrzalka.

schvd’uje
a) zaloZzenie obchodnej spdlwosti s pravnou formou , spalpog’ s rwenim
obmedzenym* a obchodnym menom ,Bytovy podnik Pétg;as.r.o0." k 01. 09.
2007,

b) zakladatésku listinu obchodnej spalnosti Bytovy podnik Petrzalka, s.r.0. v zneni
pod’a prilohy¢. 2,

c) odzverenie majetku bytového a nebytového fondu.k0802007,

d) rozpaitové opatrenie vo vyske 500 tis. Sk z toho 200 Sis.vklad do zakladného
imania a 300 tis. Sk na pokrytie giatocnych nakladov.

I.
Ziada starostu
zvola’ ustanovujuce valné zhromazdenie v termine 07/2007.

1.
uklada prednostovi miestneho Gradu
a) zabezpeait’ vSetky pravne ukony suvisiace so zaloZzenim Bytov@tdniku Petrzalka,
s.r.o., T: 08/2007
b) zabezpé&it v spolupraci s Bytovym podnikom PetrZzalka vypramoe Zmluvy
o vykone spravy a Mandatnej zmluvy na vyk&innosti suvisiacich so spravovanim
a udrzbou bytovych a nebytovych priestorov, T208/7
c) zriadit delimita:ni komisiu zlozent &enov BPP, M, BPP, s.r.0.,

T: 09/2007
d) zabezpeéit overenie rénej LEtovnej zavierky auditorom.
T: 03/2008
e) postupovad pri transformacii obecnych bytov a obecnych nebyth priestorov

poda:

alt. 1 - evidenciu a spravu bude priamo zab&éaya® MC Bratislava-Petrzalka
alt. 2 - evidenciu bude vie$1C Bratislava-Petrzalka a spravu zabexpyet’
prostrednictvom BPP s.r.o.

V.
ukladé riaditePke Bytového podniku Petrzalka
a) oboznami s organizé&nymi zmenami zamestnancov Bytového podniku Petazalk

a prerokové s odborovym organom. T: 0020
b) oznami vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, ktorévssprave BPP so zmenou
spravcu na BPP,s.r.o. T: 09/2007

c) vykona vsSetky Ulohy suvisiace so zruSenim Bytového padRiktrzalka,
T: 12/2007



d) postupne vysporiadgracovnopravne ¥ahy so zamestnancami
k 31.12. 2007, T. v texte
e) zabezpait vSetky @&tovné postupy suvisiace s transforméciou Bytovéldngku
Petrzalka, ako ajdiovnu zavierku k terminu jeho zaniku k 31.12.2007
T: 03/2008

Transforma €ny projekt

Bytového podniku Petrzalka

Verzia 1.2.



1. Su€asny stav

1.1.Charakteristika pravneho subjektu

Bytovy podnik Petrzalka (dalej len ,BPP“) je samostatny pravny subjekt, ktorého
zakladatelom je obec, v zmysle zakona NR SR ¢. 567/1992 Zb. o rozpoctovych
pravidlach Slovenskej republiky a zakona &. 159/1993 Z. z, ktorym sa meni a dopifia
zakon NR SR ¢. 14/1993 Z. z. o Statnom rozpodéte SR za Ucelom spravovania
bytového a domového fondu vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy (Zadkona o
majetku obce) v sprave mestskej Casti Bratislava-Petrzalka (Statat Hlavného mesta
Bratislavy).

Néazov pravneho subjektu: Bytovy podnik Petrzalka
Sidlo: Haanova 10, 852 23 Bratislava

ICO: 00179426

Pravna forma: Prispevkova organizacia

Statutarny organ — riaditel organizacie

1.2.Pravne dokumenty zaloZenia podniku

» Bytovy podnik Petrzalka, bol zaloZzeny na zaklade Zakladatelskej listiny —
uznesenia 13. plenarneho zasadnutia Obvodného narodného vyboru Bratislava
V zo dna 15.06.1989 podfa § 39 ods. 2 pism. f/ zakona ¢&.69/1967 Zb.
o narodnych vyboroch a 8§ 13 ods. 1 a 8§ 18 ods. 1 zakona ¢. 88/1988 Zb.
o Statnom podniku.

> Dodatok ¢&. 1 k Zakladatelskej listine — uznesenie 21. plenarneho zasadnutia
Obvodného narodného vyboru Bratislava V zo diia 19. 9. 1990 podla § 39 ods. 2
pism. f/ zdkona €. 69/1967 Zb. o narodnych vyboroch a § 32 ods. 1 pism. a/ a §
32 ods. 2 zakona €. 11/1990 Zb. o Statnom podniku.

» Dodatok ¢. 2 k Zakladatelskej listine — uznesenie €. 23 Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka zo dria 18.04.1991 podia § 2 ods. 1 zakona
SNR €. 518/1990 Zb. o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie
narodnych vyborov na obce, Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej
spravy.

> Dodatok €. 3 k Zakladatelskej listine — uznesenie €. 27 Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zo dia 13.02.1995 podla § 2 ods. 1 zakona
SNR &. 518/1990 Zb. o prechode zakladatefskej alebo zriadovatelskej funkcie
narodnych vyborov na obce, Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej
samospravy.

» Dodatok ¢. 4 k Zakladatelskej listine — uznesenie €. 15 Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka zo dria 23.03.1999 podia § 2 ods. 1 zakona
SNR €. 518/1990 Zb. o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie
narodnych vyborov na obce, Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej
samospravy.

> Dodatok €. 5 k Zakladatelskej listine — uznesenie ¢&. 181 Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zo dfia 03.10.2000 podla § 2
ods. 1 zédkona SNR ¢&. 518/1990 Zzb. o prechode zakladatelskej alebo
zriadovatelskej funkcie narodnych vyborov na obce, Ustredné organy Statnej
spravy a organy miestnej samospravy.



>

Dodatok €. 6 k Zakladatel'skej listine — uznesenie ¢. 236 Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava-PetrZzalka zo dria 10.04.2001 podfla § 2 ods. 1 zakona
SNR ¢. 518/1990 Zb. o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie
narodnych vyborov na obce, Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej
samospravy.

Dodatok €. 7 k Zakladatelskej listine — uznesenie &. 185 Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zo dia 14.12.2004 podla § 2 ods. 1 zakona
SNR ¢&. 518/1990 Zb. o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie
narodnych vyborov na obce, Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej
samospravy.

1.3.Predmet ¢€innosti

>

komplexna sprava bytového fondu, nebytovych a ostatnych priestorov
s poskytovanim vSetkych sluzieb spojenych s byvanim a spravou nebytovych
a ostatnych priestorov vratane ich Udrzby a prisluSenstva fyzickym osobam
a pravnickym osobam

vykonavanie vSetkych administrativnych a pravnych Ukonov spojenych
s podavanim navrhov na sudy spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov
a ostatnych priestorov

podavanie v mene BPP vypovedi z ndjmu z dévodov podia § 711 ods. 1 pism. b),
c), d) aj) Obcianskeho zakonnika a z tych istych dévodov podavanie navrhov na
sudy k privoleniu vypovede z ndjmu bytu, podavanie ostatnych sudnych navrhov
spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov a ostatnych priestorov

zabezpecovanie odpredaja bytov a nebytovych priestorov, ktorych prenajimatefom
je Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, do vlastnictva najomcov v zmysle zakona
NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

spracovanie navrhu zmluvy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
a podavanie navrhu na vklad vlastnictva do katastra nehnutelnosti

Dlhoro¢né poOsobenie BPP na trhu spdsobilo rozSirenie jeho ¢innosti zakonnym
spdésobom v zmysle zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov o odpredaji obecnych bytov a nebytovych
priestorov do osobného vlastnictva. Spravovanie majetku vo vlastnictve fyzickych
a pravnickych osdb rozhodnutim nadpolovi¢nej vacésiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov sa vykonava na zéklade Zmlav o vykone spravy.

Na zabezpecenie vykonu a realizacie vetkych ¢innosti spojenych s predmetom ¢&innosti
v pozadovanom rozsahu je v podniku schvaleny Organizaény poriadok, Pracovny
poriadok, Organiza¢na Struktdra a v ramci nej systemizacia funkénych miest, smernice a
prikazné listy.

2. Zakladna ekonomicka informacia pre G €ely navrhovaného

projektu

2.1. Ekonomické informacia o hospodareni pravneho subjek tu

BPP je pravnicka osoba obce, ktora je napojena na rozpocet Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka (dalej len ,MC B-P*) a hospodari v zmysle zakona NR SR ¢&. 523/2004 Z.z.
o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov. Rozpocet je
schvalovany Miestnym zastupitelstvom Bratislava-Petrzalka (dalej len ,MZ B-P“) na



navrh BPP v zmysle cenovych rozhodnuti, metodickych pokynov, noriem, zakonov
a kalkulacii platnych pre bytové hospodarstvo s aplikaciou vlastnickych vztahov pri
spravovani bytového a domového fondu.

Hospodarenie organizacie sa odvija od schvalenych rozpoctovych nakladov, vynosov
a hospodarskeho vysledku pri dodrzani zavaznych ukazovatelov, ich efektivheho
vyuzivania s poukazom na udlohy uréenych zakladatelom a plneni vyplyvajicich zo
Zmliav o vykone spravy (dalej len ,ZoVS") pri spravovani spoluvlastnickych podielov pre
fyzické a pravnické osoby.

Vydavky na prevadzkovd ¢innost, spravu a udrzbu hmotného majetku, ako aj na
obstaranie hmotného a nehmotného majetku hradi organizacia z vlastnych zdrojov.
O vysledku hospodarenia, plneni nékladov, vynosov a zavaznych ukazovatelov
predklada BPP o ich priebeznom a koncoro¢nom vyhodnoteni informaciu do MZ B-P.

Od roku 1978 BPP dosahuje vo svojom hospodareni zisk aj napriek neustéalej Statnej
regulacii cien za najom v obecnych bytoch av obecnych nebytovych priestoroch
vratane garazi a garazovych stati, ur€enie vySky ndjomného je v kompetencii vlastnika
MC B-P.

Pri spravovani obecného majetku BPP zabezpecuje vSetky Cinnosti vyplyvajice z jeho
spravy, vykon &innosti uréenych zakladatelom a zaroven zastupuje vlastnika MC B-P
v zédkonnych povinnostiach v zmysle zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov tvorbou fondu oprav za
obecné byty a NP a v plneni povinnosti vyplyvajucich zo ZoVS.

V ramci spravovania vlastnickeho podielu pre fyzické a pravnické osoby v zmysle ZoVS
- z prijmu poplatku za vykon sprav, bez uplatnenia miery zisku sa tak zabezpecuju
naklady spojené s ich spravou.

BPP dosahuje hospodarsky vysledok — zisk z hospodarenia s obecnym majetkom a to
usporou nakladov a prekro¢enim ostatnych vynosov.

2.2. PInenie rozpo €tu nakladov a vynosov za rok 2006 v tis. Sk

N i Rozpo &et Skuto €nost] % .
Ucet Nazov 2006 k 31.12. plnemva
2006 rozpo ¢tu
501 | Spotreba materialu 1600 |1303 81.4
rezijny material 700 581 83.0
kancelarske potreby 300 277 92.3
spotreba vyb. kanc. 300 269 89.7
spotreba PHM 200 166 83.0
ostatné 100 10 10.0
502 |Spotreba energie 1650 |1859 112.7
el. energia 900 |1 155 128.3
plyn 10 8 80.0
dodéavka tepla 740 696 94.1
503 [Spotreba vody 100 191 191.0
511 |Opravy a Udrzba 4000 [4672 116.8
512 [Cestovné 60 28 46.7
513 |Repre. vydavky a vecné dary "Z" 20 20 100.0
518 |Ostatné sluzby 8200 6 507 79.4




telefénne poplatky 1 000 931 93.1
deratiz4cia, dezinsekcia 300 488 162.7
odvoz odpadu 200 229 114.5
poplatky 1S 200 122 61.0
postovné 900 906 100.7
sprava obecnych bytov 500 684 136.8
ostatné 5100 3147 61.7
521 [Mzdové prostriedky "z" 17300 |15 985 92.4
524  [Socialne poistenie 6 050 5372 88.8
527,8 [zakonne a ost. socidl. naklady 800 960 120.0
527 prispevok na stravu 600 538 89.7
527 sociélny fond 140 125 89.3
ostatné 60 297 495.0
532 [Dan z nehnute nosti 1220 1165 95.5
538 [Poplatky, kolky 900 | 2008 223.1
54 Ostatné prevadzkové nakl. 10200 |11 898 116.6
tvorba fondu oprav 9500 [9935 104.6
poistné 400 315 78.8
ostatné 300 [ 1648 549.3
Odpisy 14500 |23 850 164.5
551 odpisy majetku 4500 | 4989 110.9
552 zost. cena pred. bytova NP |10 000 |18 861 188.6
NAKLADY SPOLU 66 600 |75 818 113.8
. { 0
ucet Nazov R022886cet8k£t3?1(-:1r]20-5t plng)nia
2006  |rozpo étu
602  [Trzby ndjomné 35500 | 33718 95.0
byty - najomné 27000 | 24 312 90.0
nebytoveé priestory 8 500 9406 |110.7
Ostatné vynosy 31100 | 44794 |144.0
648 fin. oprav - doplnkovy zdroj 2720 2720 ]100.0
651 predaj bytov a NP 10000 | 18861 [188.6
602 sprava odpred. bytov a NP 14000 | 14467 [103.3
641,4,8,9 ostatné 4 380 8746 |199.7
VYNOSY SPOLU 66 600 | 78512 [117.9
691 [Transfery zrozp.M CB-P  "Z" 0 0 0.0
VYSLEDOK HOSPODARENIA "Z" 0| 2694 0.0
Odvod prisp. organizacii "Z" 0 0 0.0
Investicie z FR "Z" 1000 386 38.6




2.3. Analyza nakladov a vynosov v ramci schvaleného

rozpo €tu pre rok 2007 -
ekonomicka zaklad na pre G ¢€ely navrhovaného projektu

v tis. Sk
. . l. L= I - 1l - IV
ucet Nazov 2007  [2007  [2007  [2007
501 Spotreba materialu 345 675 11000 |1300
rezijny materiél 150 350 | 550 700
kancelarske potreby 80 100 | 120 150
spotreba vybavenia kancelarii 50 100 | 150 200
spotreba PHM 50 100 | 150 200
ostatné 15 25 30 50
002 Spotreba energie 452 985 |1457 |1600
elektricka energia 450 480 850 850
plyn 2 5 7 10
dodavka tepla 0 500 600 740
503 Spotreba vody 25 50 75 100
011 Opravy a udrzba 680 1500 | 2500 |3 000
512 Cestovné 10 20 30 40
513 Repre. vydavky a vecné dary 5 10 15 20
518 Ostatné sluzby 1480 2125|4320 [5700
telefénne poplatky 200 400 600 800
deratizacia, dezinsekcia 100 150 250 300
odvoz odpadu 50 100 150 200
poplatky 1S 30 55 80 100
postovné 150 450 650 800
sprava obecnych bytov 150 270 390 500
ostatné 800 700 | 2200 [ 3000
521 Mzdové prostriedky "Z" 3700 8 000 |12 500 |17 000
524 Socialne poistenie 1270 2700 [ 4250 [ 5850
527.8 |z&konné a ostatné socialne naklady 193 390 588 790
527 prispevok na stravu 150 300 450 600
527 sociélny fond 30 65 100 140
528 ostatné 13 25 38 50
532 Dan z nehnute nosti 0 1100 | 1100 | 1100
538 Poplatky, kolky 400 650 900 | 1000
54 Ostatné prevadzkové naklady 2 850 5300 | 7800 |10 200
tvorba fondu oprav 2 400 4600 [ 6 800 | 9000
poistné 150 250 350 400
ostatné 300 450 650 800
Odpisy 2650 | 7300 (10900 |14 500
551 odpisy HIM 1150 [ 2300 | 3400 | 4500
552 zost. cena predanych bytov a NP 1500 | 5000 | 7500 )10 000
NAKLADY SPOLU "0 " 14 060 |30 805 [47 435 |62 200
- . l. L= I - Nl - v,
ucet Nazov 2007 [2007 [2007  [2007
602 Trzby najomné 7 720 |15 500 [23 200 |32 500




byty - najomné 5570 |11 100 |16 600 |23 500
nebytové priestory 2150 | 4400 | 6 600 | 9 000
Ostatné vynosy 6 430 (13 900 [22 200 |29 700
648 financovanie oprav - doplnkovy zdroj 500 [ 1200 | 1900 | 2500
651 predaj bytov a NP 1500 | 5000 | 7500 |10 000
602 sprava odpredanych bytov a NP 3230 [ 6400 | 9500 |13 000
641,4,8,9 ostatné 1200 | 2300 [ 3300 | 4200
VYNOSY SPOLU "Q" 14 150 |29 400 ({45 400 [62 200
691 Transfery z rozpo étu MCB-P "z" 0 0 0 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA "z" 90 [-1405 |-2 035 0
Najomné pre M € - po schvéleni transform.
v rAdmci finan ¢ného vysporiadania "Z" 0 0 0| 13 000
Investicie z FR "Z" 100 300 500, 1000

2.4. Analyza fondov pod Fa druhu viastnictva

Uvedené U étovné zostatky prislusnych fondov podliehaja v prie behu roka 2007
Uucétovnym operaciam a ich stav bude aktualizovany k 31 .12.2007.

Fond dihodobého majetku

ZaloZzenim BPP v zmysle zakladatel'skej listiny bola jej su¢astou aj hodnota zvereného
obecného majetku a nasledne sa Hospodarskymi zmluvami zuc&tovala ako pociatocny
Uctovny stav vo fonde dlhodobého majetku. Stav majetku bol znizovany priebeZzne
o odpisy v zmysle zdkona NR SR ¢. 366/1999 Z.z. o daniach z prijmov a zostatkovu
hodnotu odpredavanych obecnych bytov a nebytovych priestorov v zmysle zdkona NR SR
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

U&tovny zostatok fondu k 31.12.2006 je vo vy3ke 232 073 tis. Sk.

Fond reprodukcie hmotného majetku

Zdrojom suU hlavne odpisy hmotného obecného majetku a vynosy z predaja a likvidacie
majetku. Odpisovanie majetku upravuje zakon NR SR ¢. 366/99 Zb. o daniach z prijmov.
Fond slizi na financovanie obstaravania hmotného a nehnutelného majetku a na
financovanie oprav a udrzby ako doplnkového zdroja.

Ugtovny zostatok k 31.12.2006 je vo vy3ke 88 249 tis. Sk

Rezervny fond

Tvori sa zo zlepSeného vysledku rozpoctového hospodéarenia a pouziva sa hlavne na
thradu rozpoctom nezabezpecenych neinvesti¢nych potrieb, t.j. vykyvy hospodarenia.



Ustovny zostatok bol k 31.12.2006 vo vyske 13 200 tis. Sk a uznesenim €. 53 MZ MC B-P
bol navyseny o sumu 2 694 tis. Sk. U¢tovny zostatok k 31.05.2007 je vo vySke 15 894 tis.
Sk.

Fond 0 €elovo viazany na obecny majetok

Zostatok k 31.12.2006 je vo vyske 5 447 tis. Sk.
Je ucelovo viazany na rekonstrukciu obecného majetku v zmysle uznesenia
MZ B-P ¢&. 57/2003 zo diia 24.06.2003.

Socialny fond

Je fondom zamestnancov v zmysle zakona NR SR ¢&. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde
v sulade s platnou Kolektivhou zmluvou.
Uctovny zostatok k 31.12.2006 je vo vysSke 7 tis. Sk.

Fond oprav

Su to fondy oprav vlastnikov za prislusné objekty so samostatnymi bankovymi Gétami
v bankovych institaciach. V zmysle zdkona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov su vlastnici povinni zabezpecovat ich tvorbu na financovanie
oprav a Uudrzby spoluvlastnickych podielov spoloénych Casti a zariadeni domu. O vySke
prispevku na 1m’ podlahovej plochy rozhoduje nadpoloviéna vagsina vlastnikov
a rozhodovanie o Cerpani prostriedkov je zakotvené v ZoVS v sucinnosti s prislusSnou
legislativou.

Fond sluzieb

S to fondy sluzieb vlastnikov za prisluSné objekty so samostatnymi bankovymi Gétami
v bankovych institiciach v zmysle zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. Na zaklade povinnosti vyplyvajlcich zo ZoVS vlastnici hradia
mesacny zalohovy predpis za jednotlivé dodavané sluzby a ztoho UCtu spravca
v zmysle Zmliv o dielo hradi dodavatefom faktiry za poskytované sluzby spojené
s byvanim. Po ukongeni ro€ného uctovného roka spravca do 31. maja nasledujiceho
roka vykonava ro¢né zucétovanie nékladov za poskytované sluzby v ramci prislusného
objektu voéi jednotlivym uzivatefom bytov a NP.

Zabezpecenim uvedeného systému vo fonde oprav afonde sluzieb so samostatnymi
bankovymi G¢tami spravca zabezpecil prehladnd evidenciu hospodéarenia s finanénymi
prostriedkami vlastnikov v jednotlivych objektoch.

3. Predmet transformacie

3.1.VSeobecné charakteristika

BPP bol zriadeny zakladatefom predovSetkym ako obecny podnik na vykon spravy
obecnych bytov a NP a na plnenie ostatnych UGloh spojenych s obecnym vlastnictvom.
Zakladatel'skou listinou mu bol zvereny obecny majetok vo vySke 2 448 700 tis. Sk.

V zmysle zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
zabezpesila MC B-P prevod obecnych bytov a NP do osobného vlastnictva.

Povinnostou njomcov po odkupeni bytového anebytového fondu v zmysle
horeuvedeného zé&kona bolo uzatvorenie ZoVS, ktor4 bola neoddelitelnou sucastou
kupnej zmluvy. Vlastnici vyuZzili svoje zdkonné pravo rozhodnutim o vybere spravcovskej
firmy a ich rozhodnutie pre BPP spbsobilo rozSirenie jeho ¢innosti zakonnym spésobom
na zéklade zmluvného vztahu.

BPP tak spravuje majetok réznorodého vlastnictva, ktory je predmetom transformécie
ato:



» majetok bytového a nebytového fondu vo vlastnictve obce;
» majetok domového fondu v spoluvilastnickom podiele fyzickych a pravnickych

0s0b;

» ostatny majetok, ktory podnik nadobudol pocas svojej existencie.

Predmetom transforméacie pri spravovani réznorodého vlastnictva je pretransformovat

pravny

subjekt

s cielom

hospodarenia podla druhu vlastnictva
ekonomicko — pravnych principov v trhovom prostredi.

Majetkova analyza k 30.04.2007

3.1.1 Prehlad bytov:

zlepSenia prehladnosti

hospodarenia a racionalizacia

efektivnym zakonnym spdsobom s vyuzitim

Uzemny Byty v sprave BP P Z toho Obecné byty Obecné byty
celok obecné v _nepriamej spolu_
sprave
Haje 1637 75 63 138
Ovsiste 1694 319 39 358
Luaky | 1789 87 80 167
Luky Il 1736 82 32 114
Dvory 1908 127 /1 198
Spolu 8764 690 285 975
3.1.2 Nebytové priestory:
Obecné NP Garaze
Odpredané [Obecné NP | Obecné NP | v nepriamej | v sprave | Ztoho | Odpredané | Garazové
NP spolu v sprave BPP sprave BPP obecné garaze stojiska
Haje 30 27 19 8 136 136 114
OvsiSte 9 12 6 6 41 15 112
Luky . 15 18 10 8 14 14
Luky II. 15 7 6 1
Dvory 22 9 5 4 20 9
Spolu 91 73 46 27 211 174 226
3.1.3 Prehlad objektov:
Uzemny celok Objekty BPP Objekty iny spravca Spolu
___Haje 22 13 35
Ovsiste 32 18 50
Luky | 32 19 51
Luky Il 28 17 45
Dvory 28 16 44
Spolu: 142 83 225




3.2. Bilancia majetku vo vlastnictve M CB-P

Z majetkovej analyzy vyplyva, Ze vo vlastnictve MC B-P ide o nasledovny majetok:

K datumu 30.04.2007 zo zvereného obecného majetku realizovanim odpredaja bytov
a NP do osobného vlastnictva, kde sa dosiahla stopercentna rozpracovanost objektov s
z odpredaja do osobného vlastnictva vyli€ené dva objekty ato objekty na ulici
Medvedovej 21 a ulici Capajevova 3.

Objekt Medve d'ovej 21:
» Je dom s najvacsim poctom bytov, ma 245 b.j.
» Cast sluzi ako dom s opatrovatelskou sluzbou (DOS - 125 b.j.)
> je objekt osobitného uréenia s vyuZzivanim priestorov pre socialne sluzby MC B-P

Bytovy dom Capajevova 3
> jerieSeny ako atriovy dom s pavlacami s 52 bytmi pre neprispdsobivych najomcov

Z majetkovej analyzy v bode 3.1.1. vyplyva, Zze okrem tychto dvoch objektov s poctom
obecnych bytov 297 je dalSich 393 obecnych bytov v ostatnych domoch a 285 bytov
V nepriamej sprave.

K 30.04.2007 je spolu 975 obecnych bytov.

Podla typu aformy spravy, ako aj z dokladovej evidencie pomeru fyzickych vlastnikov
a vlastnika obecnych bytov a NP v jednotlivych objektoch jednoznaéne vyplyva, ze MC B-
P je mensSinovy vlastnik v kazdom objekte a rozhodnutia va¢Sinovych vlastnikov v zmysle
ZoVS neovplyvni. MC B-P stratila rozhoduijdci vplyv pri rozhodovani o vykone spravy,
spojeny s finanénym plnenim v suavislosti so zdkonnou zodpovednostou.

Uvedené obecné byty v inej sprave, tzv. nepriama sprava, majetok je zvereny do spravy
BPP av3ak MC B-P uzatvara ZoVS s prislusnou spravcovskou spoloénostou a zavazky
vyplyvajuce zo zmluvného vztahu v jeho zastipeni realizuje BPP na svoje naklady.
Obdobny postup spravovania obecného majetku ako u bytov je u nebytovych priestorov v
pocte 73, nakolko su stavebne sucastou prislusného objektu.

Z majetkovej Uctovnej evidencie je pocet obecnych gardzi 174 a 226 garadzovych stati.
Strechou garazi a gardzovych stati, zasobovacich komunikacii (tunelov) su terasy, ktoré
boli rozhodnutim MZ B-P vyfaté z odpredaja, t.j. nevstupovali do spoluvlastnickeho
podielu pri odpredaji bytov a NP, nakolko slGzZia zarover ako peSia zona SirSej verejnosti.
V sprave BPP su nasledovné obecné terasy:

2

Objekt: plochav m
> Manesovonam.¢. 1,2, 3,4 1295
> Manesovonam.¢.5,6, 7, 8 420
> Rovniankova ¢. 12, 14, 1 2322
> Osuského €. 1, 1a, 3, 3a 1983
» Mlynarovicova €. 14, 16, 18, 20, 22, 24 2813
> Blagoevova €. 22, 24 400
> Jasovska ¢. 10, 12 1118
» Znievska ¢. 13, 15, 17, 19 1730
» TopolCianska €. 12, 14 800
> Benadicka ¢. 5, 7, 13, 15, 17, 19 1411
> Holi¢ska ¢. 13,5 813
> Rovniankova €. 2, 4, 6, 13, 15 4 260

Spolu 14 310



V ramci zvereného nehnutelného majetku je aj administrativny objekt na Haanovej 10,
ugelovo viazany na vykon &innosti pre spravu bytového a domového fondu. Cast objektu
je prenajimana vlastnikom MC B-P uréenim najmu fyzickym a pravnickym osobam
predovSetkym so zameranim na Gdrzbu bytového a domového fondu, ako aj mestskej
policajnej stanici. Celkova plocha objektu je 4 353 m? ztoho je 2 466 m® prenajatych
fyzickym a pravnickym osobam.

Celkova zostatkova hodnota horeuvedeného majetku je vo vyske
232 073 tis. Sk.

Obecny majetok, ktory sa samostatne Uctovne eviduje su pozemky, na ktorych su
postavené objekty. Tieto pozemky si predmetom postupného odpredaja ako sucéast
spoluvlastnickeho podielu pri odpredaji obecnych bytov a NP do osobného vlastnictva.

Ich hodnota k 31.12.2006 je vo vySke 9 572 tis. Sk.

V zmysle zakona o Gcétovnictve a hospodarenim s horeuvedenym obecnym majetkom
bezprostredne suvisia v Uctovnom vyjadreni zostatky prislusnych fondov, pohladavok,
zavazkov, finanénych prostriedkov atd., t.j. zostatky vyplyvajuce z Gcétovného rozvrhu.
Ustovné zostatky k 31.12.2007 po Gétovnej uzavierke a finanénom vysporiadani budd
predmetom transformaéného procesu spojeného s vlastnictvom majetku.

3.3. Bilancia vykonu spravy obecného majetku

S odzverenim obecného majetku z BPP na vlastnika MC B-P vyplyvajice z bodu 3.2. je
potrebné zabezpecit c&innosti v slvislosti s hospodarenim so zverenym obecnym
majetkom v nasledovnych oblastiach:

Majetkové oblas t’

> zabezpecit operativnu a 0c¢tovnd evidenciu zvereného majetku, sledovat stav
a pohyb hmotného a nehmotného investiéného a neinvesticného majetku

> zabezpecit zmeny suvislosti s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

> vykonavat pravidelne jeho inventarizaciu, miniméalne 1x roéne odsuhlasovat U¢tovné
stavy

» vykonavat dafovu politiku (dan z nehnutefnosti, DPH, cestnda dan ...atd.) v zmysle
platnych pravnych predpisov platnych pre MC B-P

» zabezpedit zmluvné vztahy na obecny majetok napr. (obecné byty, NP - ZoVS, na
poskytované sluzby - Zmluva o dielo s dodavatelskymi spolo¢nostami, Zmluva
o dielo na strédznu sluzbu - Medvedovej 21, zimna sluzba — Zmluva o dielo, oprava
a Udrzba obecného majetku — Zmluva o dielo, vykon ¢innosti na obecnom majetku
— Mandatna zmluva)

Obecné hyty:

» podla platnych predpisov uzatvarat s ndjomnikmi bytov ndjomné zmluvy a urcit
vysku zalohovych platieb za poskytované sluzby

» pravidelne mesacne vykonavat a spracovat zmeny s uzivanim najomnych bytov,
¢i uz zmeny uréenia ndjomcov, alebo cenové vplyvy v poskytovanych sluzbach
a zabezpedit ich predpis k Uhrade platieb

» so spravcovskymi firmami zabezpedit zmeny vyplyvajlice zo ZoVS - vySku
poplatku za vykon spravy, zmenu vy3ky prispevku do FO za vlastnika MC B-P

> viest evidenciu mesagnych zalohovych platieb za dodavku tepla, TUV, SV, OLO
a za ostatné sluzby spojené s uzivanim bytu a na zéklade ro€nych nékladov za
tieto sluzby vykonat ich vyactovanie na jednotlivé byty

» evidovat vSetky Uhrady a nedoplatky, upominat uzivatefov vyzvou k Uhrade,
pohladavky zdokladovat a postupit na pravne vymahanie

» zabezpecit vypovede z ndjmu z titulu neplatenia vratane poskytovanych sluzieb



Obecné nebytoveé priestory:

» viest evidenciu nebytovych priestorov (VOV), garazi, garazovych stojisk

» zabezpecit uzatvorenie najomnych zmliv na NP, sleduje terminy ukoncéenia
najmu, zabezpecCuje ich odovzdanie, pri vypovediach zabezpecuje ukoncenie
zmluvného vztahu, nasledne odovzdanie, zabezpecuje ich pridelenie novému
najomcovi

» neoddelitelnou suc¢astou zmlav su vypoctové listy obsahujuce roény a mesacény
najom a zalohu na poskytované sluzby za vlastnikov

» prispevok do FO prislusnej spravcovskej spolocnosti v zmysle ZoVS, poplatok za
vykon spravy

» sleduje Uhrady najomného asluzieb spojenych s namom NP, zabezpeduje
upominanie pri neplateni, zaslat neplati€om vypovede z ngjomnych zmlav

» zabezpedit na zaklade ro¢nych vyactovani ndkladov za sluzby od spravcovskej
spolo¢nosti vyuctovanie jednotlivym najomcom

Pravna oblas t:

» viest evidenciu pohladavok za najomné v obecnych bytoch a NP za sluzby
spojené s byvanim

podavat na sud navrhy na vydanie platobného rozkazu z titulu neplatenia najmu
a poskytovanych sluzieb, navrhy na vypratanie bytu

zabezpedit Zaloby na nahradu Skéd, majetkovy prospech, ... atd.

podavat na sud navrhy vo veciach vymahania nedoplatkov na najomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim nebytovych priestorov a navrhy na vypratanie
NP

zabezpedit pravne zastupovanie pred Okresnym sudom a Krajskym sidom
zabezpe€it evidenciu  ZoVS a Dodatkov k ZoVS a zépisnic o rozhodnuti
nadpoloviénej vacsiny vlastnikov pre G€ely zmien a z nich vyplyvajace povinnosti
pre vlastnika MC B-P

» zabezpecdit odpredaj bytov a NP, vypracovat kipnu zmluvu, navrh na vklad

» zabezpecit exekucéné konanie na zaklade pravoplatnych rozhodnuti stdu

VV VY

\ %4

Prevadzkova oblas t-

» samostatnou zdalezitostou je zabezpe€enie prevadzkovania gardzovych stati
S nepretrzitou prevadzkou
» zabezpecit spravu administrativnej budovy na Haanova 10 s vykonom ¢innosti.

Ekonomicka oblas t:

V oblasti spravy obecného majetku je potrebné zabezpedit uétovné operacie v zmysle
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve.

3.4. Bilancia spravy majetku vo vlastnictve fyzickych a pravnickych osob

BPP v ramci svojej pOsobnosti suvisiacej s predmetom ¢&innosti schvadlenym MZ B-P
vykonava spravovanie majetku vo vlastnictve fyzickych a pravnickych oséb, ktory
nadobudli zadkonnym spdsobom odkldpenim bytov a NP na zaklade Kupnej zmluvy
z obecného vlastnictva.

Z majetkovej analyzy v bode 3.1.1 je odpredanych 9 518 bytov, 88 nebytovych priestorov,
37 garazi a na zaklade suhlasu vlastnikov na prenajom ich spoluvlastnickych podielov
vzniklo 327 spolo¢nych priestorov. BPP vykonava spravovanie spoluvlastnickych podielov
v zmysle ZoVS v 142 objektoch.

Sprava majetku a poskytované sluzby sa tak zabezpecuju na zéklade dohodnutych
podmienok, pri€om vlastnici vyuZzivaju svoje zakonné prava v zmysle zdkona NR SR ¢&.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmluvne si zakotvili svoje



3.5.

kompetencie pre dbélezité rozhodovanie v oblasti vykonu spravy na zaklade suhlasu
nadpoloviénej vacsiny vlastnikov. Zmluvny vztah je obojstranny pravny akt, podpisany
zmluvnymi stranami a su v nom dohodnuté prava a povinnosti na vykon spravy tak pre
spravcu, ako aj pre vlastnikov, na ktorych sa vzajomne dohodli.

So spravou majetku fyzickych a pravnickych oséb bezprostredne v zmysle zakona NR SR

€. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve suavisi finanény majetok, ktory je ich vlastnictvom
v suvislosti so spoluvlastnickymi podielmi v nasledovnom:

» fond oprav je v zostatkovej hodnote za vSetky domy k 31.12.2006 vo vySke 97
551 tis. Sk. Uvedeny stav odzrkadluje finanéna vysku v pefiaznych Ustavoch za
jednotlivé domy kumulovanym spdsobom kazdoroénych Gctovnych operéacii od
prvého prevodu bytu do osobného vlastnictva

» fond sluzieb - finanéné zostatky za vSetky jednotlivé objekty odzrkadluja
priebezné pohyby finanénych operéacii slvisiacich s Uhradou zalohovych
predpisov vlastnikmi za poskytované sluzby, ich fakturaciu s dodavatelmi
a samotnym ro¢nym zuctovanim nakladov.

Ostatny majetok

V ramci pdsobenia BPP ako pravneho subjektu na trhu spojeného so spravou bytového a
domového fondu nadobudol po¢as svojej existencie aj vlastny majetok. V zmysle Uctovnej
evidencie ide o hnutelny majetok a jeho charakteristika je v nasledovnom:

a) drobny hnutelny majetok — pristroje a zariadenia — napr. osobné pocitace,
kopirovacie stroje, tlaCiarne, telefonna Ustredna ... atd. v zostatkovej hodnote 808
tis. Sk

b) drobny hnutelny majetok — dopravné prostriedky — osobné vozidla v zostatkovej
hodnote 599 tis. Sk

c) ostatny drobny hnutelny majetok v zostatkovej hodnote 8 tis. Sk

Navrh transforma €éného rieSenia

4.1. Zakladné principy transformacie

V zmysle zdkona NR SR ¢&. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy
aozmene adoplneni niektorych zakonov a Obchodného zakonnika je navrh
transforméacie BPP z prispevkovej organizacie formou zruSenia pravneho subjektu bez
pravneho nastupcu s prechodom vsetkych prav a povinnosti na jeho zriadovatela, t.j. MC
B-P. MC B-P zriadi novi spoloénost Bytovy podnik PetrZalka, s.r.o. (dalej len ,BPP,s.r.0.")
na spravovanie bytového a domového fondu spoloénost s ru¢enim obmedzenym, ktorej
predmet &innosti uréi MC B-P v zakladatelskej listine. Uvedeny spdsob transformécie je
na zaklade prijatého uznesenia ¢. 35 MZ B-P.

Jedinym spolo&nikom spolo&nosti BPP,s.r.o. bude MC B-P, ktorej zakladné imanie bude
pri zaloZeni spolo¢nosti tvorit’
» penazny vklad vo vySke 200 000,-Sk,
* nepenazny vklad ktory navySi zakladné imanie BPP,s.r.o. po odzvereni majetku
BPP, ktory tvori drobny hnutelny majetok ohodnoteny znaleckym posudkom.

Néazov novovzniknutej spolo¢nosti: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
Sidlo: Haanova 10
852 23 Bratislava
Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
Orgéany spolo¢nosti:
Valné zhromazdenie jediného vlastnika
Dozorna rada — 3 ¢lenna



4.2.

Statutarny organ - konatel

Navrh zmeny spravy bytového, domoveho fondu pod fa druhu
vlastnictva a navrh transforma  éného postupu

4.2.1. Postup transformacie pri obecnych bytoch ao  becnych nebytovych
priestoroch

Zalezitostou MC B-P, ako vlastnika obecnych bytov a NP, je rozhodnuit
0 sprave obecného bytového a nebytového fondu.

Alt.1: Cinnosti pod/a bodu 3.3 bude vykonavat MC B-P

Pri tejto alternative sa navrhuje sprava obecného bytového a nebytového
fondu prostrednictvom MC B-P a preto je nutné poZadované navysenie
podtu zamestnancov na jednotlivych oddeleniach MC B-P nasledovne:

- finan¢né oddelenie (FO) - 1 osoba

- oddelenie bytové (BO) - 6 osbb

- oddelenie spravy miestneho majetku (SMM) - 2 osoby

- oddelenie podnikatelskych ¢innosti (PC) - 2 osoby

- pravne oddelenie (POdd)- 1 osoba

Cinnosti v majetkovej oblasti:

» zabezpedit operativnu a Uuctovnu evidenciu zvereného majetku — SMM, FO
» sledovanie stavu a pohybu hmotného a nehmotného investi¢éného a neinvesti¢éného
majetku — SMM, FO
> zabezpecit zmeny v suvislosti s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
-BO, PC
> vykonavat pravidelne inventarizaciu majetku, minimalne 1x ro¢ne odsuhlasovat
Gctovné stavy — SMM, FO
» vykonavat dariovt politiku v zmysle platnych pravnych predpisov platnych pre MC B-
P-FO
» zabezpedit zmluvné vztahy na obecny majetok:
= obecné byty, NP — ZoVS — SMM
=  Zmluva o dielo na straznu sluzbu - Medvedovej 21 — previest z RYS na MsP
= zimna sluzba — Zmluva o dielo — previest na VPS, m.p.
= oprava audrzba obecného majetku — Zmluva o dielo, vykon ¢&innosti na
obecnom majetku — Mandatna zmluva — BPP,s.r.o.

Cinnosti k obecnym bytom:

» podla platnych predpisov uzatvarat s ndjomnikmi bytov ndjomné zmluvy a urcit
vySku zalohovych platieb za poskytované sluzby - BO

» pravidelne mesacne vykonavat a spracovat zmeny s uzivanim najomnych bytov,
¢i uz zmeny uréenia ndjomcov, alebo cenové vplyvy v poskytovanych sluzbach
a zabezpedit ich predpis k Uhrade platieb - BO

» so spravcovskymi firmami zabezpedit zmeny vyplyvajlice zo ZoVS - vySku
poplatku za vykon spravy, zmenu vy3ky prispevku do FO za vlastnika MC B-P -
BO

> viest evidenciu mesagnych zalohovych platieb za dodavku tepla, TUV, SV, OLO
a za ostatné sluzby spojené s uzivanim bytu a na zéklade ro€nych nékladov za
tieto sluzby vykonat ich vyictovanie na jednotlivé byty — BO, FO

» evidovat vSetky Uhrady a nedoplatky, upominat uzivatefov vyzvou k Ghrade,
pohladavky zdokladovat a postipit na pravne vymahanie — BO, FO



» zabezpedit vypovede z najmu z titulu neplatenia vratane poskytovanych sluzieb -
BO

nnosti obecnym nebytovym priestorom:

Ci

> viest evidenciu nebytovych priestorov (VOV), garaZi, gardZovych stojisk — BO, PC

» zabezpecit uzatvorenie najomnych zmliv na NP, sledovanie terminov ukoncéenia
najmu, zabezpecenie ich odovzdania, pri vypovediach najmu zabezpecuje
ukonéenie zmluvného vztahu, nasledne odovzdanie, zabezpecuje ich pridelenie
novému najomcovi - PC

» neoddelitelnou suc¢astou zmlav su vypoctové listy obsahujuce roény a mesacény
najom a zalohu na poskytované sluzby za vlastnikov - PC

» prispevok do Fondu oprav prislusnej spravcovskej spolo¢nosti v zmysle ZoVs,
poplatok za vykon spravy — PC, FO

» sleduje Uhrady najomného asluzieb spojenych s namom NP, zabezpeduje
upominanie pri neplateni, zaslat neplatiSom vypovede z ndjomnych zmliv — PC,
FO

» zabezpecit na zaklade ro¢nych vyuétovani nékladov za sluzby od spravcovskej
spoloénosti vytétovanie jednotlivym najomcom — FO, PC

Pravna oblast:

A\

viest' evidenciu pohfadavok za najomné v obecnych bytoch aNP za sluzby
spojené s byvanim — BO, PC

» podavat na sud navrhy na vydanie platobného rozkazu z titulu neplatenia najmu
a poskytovanych sluzieb, navrhy na vypratanie bytu — BO

» zabezpecdit zaloby na nadhradu Skéd, majetkovy prospech, ... atd. — BO

» podavat na sud navrhy vo veciach vymahania nedoplatkov na n&jomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim nebytovych priestorov a navrhy na vypratanie
NP — POdd, PC

» zabezpecit pravne zastupovanie pred Okresnym sudom a Krajskym sudom -
POdd

> zabezpeCit evidenciu ZoVS a Dodatkov k ZoVS a zapisnic o rozhodnuti
nadpolovicnej vacsiny vlastnikov pre G¢ely zmien a z nich vyplyvajice povinnosti
pre vlastnika MC B-P - SMM

> zabezpecit odpredaj bytov a NP, vypracovat kipnu zmluvu, navrh na vklad — BO,
PC

> zabezpecit exekucné konanie na zaklade pravoplatnych rozhodnuti sudu — BO,
PC

Cinnosti v prevadzkovej oblasti:

» zabezpecenie prevadzkovania gardzovych stati s nepretrZitou prevadzkou —
BPP,s.r.0.

» zabezpecit spravu administrativnej budovy na Haanova 10 s vykonom ¢&innosti —
BPP,s.r.o.

Finan¢n& analyza alternativy ¢.1
- spracovana finan¢na analyza vychadza z udajov za rok 2006

Trzby za najomné [tis. Sk] Naklady [tis. Sk]
Byty 24 312  ZvySenie  pracovnikov 4 968
MC B-P o0 12 0s6b
Nebytové priestory 5800 Fond oprav 9935

Garaze 1865 Poplatky a kolky 2 008



Garazové stétia 1741 Ostatné sluzby (telefon, 684

a pod.)

Poistenie majetku 300

Ostatné naklady 500
Spolu trzby 33718 Spolu naklady 18 695

Rozdiel: 15 023 tis. Sk je zisk pre M € B-P
(za predpokladu, Ze vSetky platby za najomné budu uhradené)

Alt.2: Cinnosti pod/a bodu 3.3 bude vykonavat BPP,s.r.o.

Takéto rieSenie predpoklada, Zze BPP,s.r.o. bude zamestnavat cca. 30
osbb. Ich pracovné zaradenie a pracovné naplne urci konatel BPP,s.r.o.
v organizacnej Strukture novej spolo¢nosti.

MC B-P pri tejto alternative bude vykonavat tieto zakladné &innosti:

Cinnosti v majetkovej oblasti:

» zabezpedit operativnu a Uuctovnu evidenciu zvereného majetku — SMM, FO

» sledovanie stavu a pohybu hmotného a nehmotného investi¢éného a neinvesti¢éného
majetku — SMM, FO

> zabezpecit zmeny v suvislosti s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
-BO, PC

Nasledovne ¢innosti navrhujeme vykonavat BPP,s.r.o.

Cinnosti v majetkovej oblasti:

> vykonavat pravidelne jeho inventarizaciu majetku, minimalne 1x ro€ne odsuhlasovat
Gctovné stavy

> vykonavat danovu politiku v zmysle platnych pravnych predpisov platnych pre MC B-
P

» zabezpedit zmluvné vztahy na obecny majetok:
= obecné byty, NP — ZoVS
=  Zmluva o dielo na straznu sluzbu - Medvedovej 21 — previest z RYS na MsP
= zimnd sluzba — Zmluva o dielo
= oprava audrzba obecného majetku — Zmluva o dielo, vykon cinnosti na

obecnom majetku — Mandatna zmluva

Cinnosti k obecnym bytom:

» podla platnych predpisov uzatvarat s ndjomnikmi bytov ndjomné zmluvy a urcit
vysku zalohovych platieb za poskytované sluzby

» pravidelne mesacne vykonavat a spracovat zmeny s uzivanim najomnych bytov,
¢i uz zmeny uréenia ndjomcov, alebo cenové vplyvy v poskytovanych sluzbach
a zabezpedit ich predpis k Uhrade platieb

» so spravcovskymi firmami zabezpedit zmeny vyplyvajlice zo ZoVS - vySku
poplatku za vykon spravy, zmenu vy3ky prispevku do FO za vlastnika MC B-P

> viest evidenciu mesagnych zalohovych platieb za dodavku tepla, TUV, SV, OLO
a za ostatné sluzby spojené s uzivanim bytu a na zéklade ro€nych nékladov za
tieto sluzby vykonat ich vyGctovanie na jednotlivé byty
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evidovat vSetky Uhrady a nedoplatky, upominat uzivatefov vyzvou k Uhrade,
pohladavky zdokladovat a postipit na pravne vymahanie
zabezpedit vypovede z ndjmu z titulu neplatenia vratane poskytovanych sluzieb

nnosti obecnym nebytovym priestorom:

viest evidenciu nebytovych priestorov (VOV), garazi, garazovych stojisk
zabezpedit uzatvorenie ngjomnych zmliv na NP, sledovanie terminov ukoncenia
najmu, zabezpecenie ich odovzdania, pri vypovediach najmu zabezpecuje
ukon€enie zmluvného vztahu, nasledne odovzdanie, zabezpecuje ich pridelenie
novému najomcovi

neoddelitelnou su¢astou zmllv s vypoctové listy obsahujice roény a mesacny
najom a zalohu na poskytované sluzby za vlastnikov

prispevok do Fondu oprav prislusnej spravcovskej spolo¢nosti v zmysle ZoVs,
poplatok za vykon spravy

sleduje Uhrady najomného a sluzieb spojenych s najmom NP, zabezpecuje
upominanie pri neplateni, zaslat neplatiCom vypovede z najomnych zmlav
zabezpecit na zaklade ro¢nych vyuctovani nakladov za sluzby od spravcovskej
spoloénosti vyuctovanie jednotlivym najomcom

Pravna oblast:

>

Y V

>
>

viest evidenciu pohladavok za najomné v obecnych bytoch a NP za sluzby
spojené s byvanim

podavat na sud navrhy na vydanie platobného rozkazu z titulu neplatenia najmu
a poskytovanych sluzieb, navrhy na vypratanie bytu — BPP,s.r.o.

zabezpedit zaloby na ndhradu $kéd, majetkovy prospech, ... atd. — BPP,s.r.0.
podavat na sud navrhy vo veciach vymahania nedoplatkov na najomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim nebytovych priestorov a navrhy na vypratanie
NP

zabezpedit pravne zastupovanie pred Okresnym stidom a Krajskym sadom
zabezped€it evidenciu  ZoVS a Dodatkov k ZoVS a zapisnic o rozhodnuti
nadpoloviénej vacsiny vlastnikov pre Gc¢ely zmien a z nich vyplyvajice povinnosti
pre vlastnika MC B-P

zabezpedit odpredaj bytov a NP, vypracovat kipnu zmluvu, navrh na vklad
zabezpedit exekucné konanie na z&klade pravoplatnych rozhodnuti stidu

Cinnosti v prevadzkovej oblasti:

>

>

Vykon

zabezpec€enie prevadzkovania garadzovych stati s nepretrzitou prevadzkou —
BPP,s.r.o.
zabezpedit spravu administrativnej budovy na Haanova 10 s vykonom ¢&innosti —
BPP,s.r.o.

spravy obecného majetku medzi MC B-P aBPP,s.r.0. sa bude realizovat

zmluvnym zabezpecenim a to ZoVS a Mandatnou zmluvou.

Odzverenim obecného majetku z BPP na MC B-P bude majetok vedeny v jej Gétovnictve.
Na zabezpe&enie vSetkych &innosti vyplyvajucich zo spravy bude MC B-P vynakladat
finanéné prostriedky, ale zaroven zjeho namu bude mat prijmy. VSetky operacie
v zmysle zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve budu zudétované u vlastnika na
zaklade fakturacie. Ide o naklady suvisiace s vykonom ¢&innosti napr. fakturaciu za opravy
a udrzbu, poplatok za vykon spravy, priame a nepriame naklady, zakonné povinnosti
a zaroven zuctované aj prijmy, t.j. ndjom za byty a NP ako aj ostatné prijmy. BPP,s.r.o.
bude mesac¢ne odvadzat vietky prijmy z najomného na MC B-P.

Pri tejto alternative sa nepoéita s navySenim poctu zamestnancov na MC B-P a plati sa
len za vykon spravy.



Finan¢n4 analyza alt.2.
- spracovana finan¢na analyza vychadza z udajov za rok 2006

Trzby za najomné [tis. Sk] Naklady [tis. Sk]

Byty 24 312  Na spravu bytov 1872

Nebytové priestory 5 800 Na spravu nebytovych 500
priestorov

Garaze 1 865 Fond oprav 9 935

Garazové statia 1741 Poplatky a kolky 2 008
Ostatné sluzby (telefon, 684
a pod.)
Poistenie majetku 300
Ostatné néklady 500

Spolu trzby 33718 Spolu naklady 15799

Rozdiel: 17 919 tis. Sk je zisk pre M C B-P
(za predpokladu, Ze vSetky platby za najomné budu uhradené)

Pri obidvoch alternativach sa pocita s tym, Ze spravu bytovych domov na
ulici Medvedovej 21 a Capajevovej 3 bude vykonavat BPP,s.r.o. Roéné
naklady na spravu tychto objektov su zahrnuté v obidvoch alternativach
v jednotlivych nakladovych polozkach. Pre nazornost je to pri objekte
Medvedovej 21 su ro¢né naklady vo vySke 3 177 000,-Sk a pri objekte
Capajevova 3 su roéné naklady vo vyske 908 000,- Sk.

4.2.2. Postup pri prevode spravovania majetku vo vl  astnictve
fyzickych a pravnickych oséb na BPP,s.r.o.

Pre zmluvné vztahy vyplyvajuce z povodnych ZoVS uzatvorenych s BPP pre fyzické
a pravnické osoby sa uzatvori dodatok z dévodu zmeny pravneho subjektu a prava
a povinnosti sa prenesu na mestsku Cast, ktord zabezpeci spravovanie tohto majetku na
mandatnu zmluvu s BPP,s.r.o. v stlade so zakonom ¢&. 182/1993 Z.z.

4.2.3. Postup pri prevode vlastného majetku

BPP v priebehu svojej €innosti nadobudol drobny hnutefny majetok
v zostatkovej hodnote k 31.12.2006 vo vySke cca. 1415 000,- Sk. Tento
majetok bude na zaklade vysledkov inventarizacie majetku rieSeny
nasledovne:
- prevazna Cast majetku (upresni konatel BPP,s.r.0.) sa pouzije ako
nepenazny vklad do navySenia zakladného imania BPP,s.r.o.
- pouzitefna cCast majetku sa ponukne ostatnym organizaciam
zriadenych MC B-P.
- nepouzitefna ¢ast majetku sa po inventarizacii vyradi z majetku.



5. ZruSenie BPP

5.1. Zabezpe €enie postupnosti vyplyvajucich zo zruSenia BPP

V zmysle § 21 ods. 13 zdkona NR SR ¢&. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej
spravy mdze dojst k zaniku prispevkovej organizacie s pravnym nastupcom alebo bez
pravneho nastupcu. V nasom pripade je to bez pravneho nastupcu.

Ak rozpoctova organizacia alebo prispevkovéa organizacia zanika zrusenim
bez pravneho nastupcu, prava a povinnosti prechadzaju driom zruSenia na
zriadovatela, ak osobitny zakon neustanovi inak.

Na zéklade horeuvedeného zdbévodnenia bude zruSenie BPP vykonavané nasledne:

1.

3.

10.

11.

12.

uznesenim miestneho zastupitelstva MC B-P:
» zrusit BPP k terminu 31.12.2007
» odzverit majetok k 30.09.2007
» rozpoctové opatrenie na zalozenie BPP,s.r.o0. vo vyske 500 tis. Sk ( 200 tis. Sk
zakladné imanie, 300 tis. Sk pokrytie ostatnych nakladov)
T: jan 2007

rozhodnutim Statutara MC B-P preddavkovo odviest z BPP finanéné prostriedky
z rezervného fondu v troch etapach nasledovne:
1. etapa: jul 2007 vo vysSke 50 %
2. etapa: september 2007 vo vyske 25 %
3. etapa: december 2007 vo vySke 25 %
T. v texte

vykonat &iasto&nu inventarizaciu majetku (byty a nebytové priestory) MC B-P

T: september 2007

prevod zmlav bytov a nebytovych priestorov MC B-P
T: oktéber 2007

vykonat' inventarizaciu spravcovskych zmlav a pohladavok a zavazkov z nich
vyplyvajlcich T: oktéber 2007

prevod spravcovskych zmliv z BPP na BPP,s.r.o. a oznamenie zmeny spravcu
najomcom (treba rieSit pravne) T: november 2007

vykonat konec¢nu inventldru majetku BPP k 30.11.2007

previest hnutelny majetok z BPP na MC B-P za G&elom nepefiazného vkladu
¢asti hnutelného majetku do BPP,s.r.o. T: november 2007

previest zostatky Uétov z BPP na MC B-P

T: 31.12.2007
priebezne ukoncovat pracovnopravne vztahy so 77 pracovnikmi

T: 31.12.2007
spracovanie ro¢nej UCtovnej zavierky a Statistickych dokladov vratane overenie
ro¢nej Uctovnej zavierky auditorom

T: 31.03.2008
ukongcit pracovnopravne vztahy so 7 pracovnikmi

T: 31.03.2008



5.2. Delimita ¢éna komisia

Z dévodu zabezpeéenia plynulosti a objektivnosti transforméacie BPP zriadi $tatutar MC B-P
delimitacn komisiu (DK) k terminu 01.09.2007.

ZlozZenie delimitaCnej komisie:

- zastupcovia BPP
- zastupcovia MC B-P — predseda DK
- zastupcovia BPP,s.r.o.

Cinnosti DK:

5.3.

kontrola stavu bytovych a nebytovych priestorov

kontrola skutkového stavu pohladavok a zavazkov

kontrola zostatkov vo fondoch a predkladanie navrhov na ich prerozdelenie

vykon inventarizacie

predloZenie navrhu na prerozdelenie nebytovych priestorov v objekte Haanova 10
vykon priebeznych €innosti vyplyvajicich z transforméacie

VVVVVY

Vysledkom zabezpecenia prevodu Uctovnych zostatkov bude delimitacny protokol
podpisany predsedom delimitacnej komisie a starostom MC B-P.

Pracovno-pravna oblas t

V suvislosti so zanikom BPP k datumu 31.12.2007 a s postupnym prechodom prav
a zadvazkov na zriadovatela budld rieSené aj suavisiace pracovno-pravne otazky
zamestnancov.

BPP k datumu 01.05.2007 zamestnava 84 [udi z toho je 64 THP pracovnikov a 20 R.

Zmeny Organiza¢nej Struktary sa preto budl realizovat postupne, osobitne budu
posudzované s vlastnikom MC B-P a nasledne schvalované vo vedeni organizécie ako
jej dodatok. Uvedena postupnost sa bude realizovat v zmysle kolektivnej zmluvy BPP na
rok 2007 €l. IV. Ods. 1,2 a 3.

Mzdové prostriedky vratane odstupného na rok 2007 ma BPP naplanované v schvalenom
rozpoéte na rok 2007. Kdatumu 31.12.2007 bude ukonéeny pracovny pomer s 77
zamestnancami BPP. ZvySny 7 pracovnici budd zamestnani eSte do 31.03.2007 z dévodu
vykonania ro€nej Uctovnej zavierky a uzatvorenia vSetkych potrebnych nélezitosti.

Je nutné pocitat s mzdovymi nakladmi a odstupnym na obdobie od 01.01.2008 do
31.03.2007 pre 7 zamestnancov ¢o musi byt hradené z rozpoétu MC B-P. Predpokladana
vySka nakladov je 800 tis. Sk vratane odvodov.

Zalozenie obchodnej spolo  €énosti

Predmet ¢€innosti
Predmetom ¢&innosti obchodnej spoloénosti BPP,s.r.o. je:

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a tdrzbou bytového a nebytového fondu
sprostredkovatel'ska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

inZinierska ¢innost v stavebnictve — obstaravatelska cinnost

organizacné a ekonomické poradenstvo

sprava nehnutelnosti na zaklade zmluvy - obstaravatelské sluzby s tym spojené
kUpa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)
faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti

. reklamna a propagac¢na cinnost

10. technicko-organizané zabezpecenie kurzov Skoleni a seminarov

11. administrativne prace

CoNOA~AWONE



12. prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendgjmom - obstaravatelska ¢innost

6.2. Postup zaloZenia spolo €nosti s ru éenim obmedzenym

1. Rozhodnutie MZ MC Bratislava Petrzalka o zaloZeni obchodnej spolognosti
T: jan 2007
2. Splatenie penazného vkladu vo vyske 200 000,-Sk do ruk spravcu vkladu
T: jul 2007
3. Podpisanie zakladatelskej listiny starostom MC Bratislava-PetrZzalka, podpis musi byt
Uradne overeny. Zakladatelska listina musi v zmysle § 110 Obchodného zakonnika
obsahovat:

a) obchodné meno a sidlo spolo¢nosti — Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.;

b) uréenie spoloénika uvedenim nazvu a sidla pravnickej osoby t.j. MC B-P;

c) predmet podnikania;

d) vyska zakladného imania a vySka vkladu spolo¢nika a vySka splatenych vkladov
pri zaloZeni spolo¢nosti véitane spdsobu a lehoty splacania vkladu, a pokial ide
o nepefiazny vklad, aj ich predmet a ur€enie penaznej sumy, v akej sa nepenazny
vklad zapocitava na vklad spolo¢nika;

e) meno, bydlisko a rodné ¢&islo prvého konatela spolo¢nosti a spdsob akym kon&
v mene spolo¢nosti;

f) mend4, bydliska a rodné c&isla ¢lenov dozornej rady;

g) uréenie spravcu vkladu;

h) vySka rezervného fondu, ak spoloénost vytvara rezervny fond pri svojom vzniku,
avysku, do ktorej je spoloénost povinna rezervny fond dopifat, a spdésob
dopifania;

i) vyhody poskytnuté osobam podielajicim sa na zalozZeni spolo¢nosti alebo na
¢innostiach smerujucich k nadobudnutiu opravnenia na jej ¢innost;

i) predpokladané néklady spoloénosti slvisiace so zaloZzenim a vznikom
spolocnosti;

k) doba trvania spoloénosti — obchodné spolo¢nost sa zaklada na dobu neurgitu;

T: jal 2007

4. Spisanie ngjomnej zmluvy na €ast priestorov v objekte Haanova 10, za G&elom
zriadenia sidla spolo¢nosti T: jul 2007

5. Ziskanie zZivnostenského listu na vykonavanie ¢innosti spojenych so spravou bytového
fondu pripadne inych €innosti T: august 2007

6. Podanie navrhu na zéapis obchodnej spoloénosti sruc¢enim obmedzenym do
obchodného registra SR T: august 2007

7. Zaevidovanie spolo¢nosti na dafiovom Urade, zriadenie bankového Gctu atd.

T: august 2007
8. Zahdjenie Cinnosti spoloénosti k datumu 01.09.2007

9. ZvySenie zakladného imania o nepenazny vklad T: november 2007

6.3. Harmonogram prechodu €innosti z BPP na BPP, s.r.o.

Postupnym prechodom ¢&innosti z BPP na novozaloZzenu spoloénost BPP,s.r.o.
sa zabezpec€i kontinuita vykonavanych prac a postupny prisun finanénych
prostriedkov do BPP,s.r.0. na pokrytie ich nakladov.



Harmonogram prechodu ¢innosti:

1. uzatvorenie ZoVS s BPP,s.r.o. na vykon spravy bytovych anebytovych
priestorov vo vlastnictve MC B-P

september 2007

2. uzatvorenie Mandéatnej zmluvy medzi MC B-P a BPP,s.r.0. na vykon &innosti
a sluzieb spojenych s prevadzkovanim bytového a nebytového fondu MC B-P
T: september — oktober 2007
3. navySenie poctu zamestnancov podfa konatelom navrhnutej organizacnej
Struktary
T: oktober 2007
4. dalSi postup bude upresneny v zavislosti od prijatej alternativy, ktoré su
opisané v bode 4.2.

Zaver

Navrh projektu obsahuje zmeny vykonu spravy domového a bytového
fondu so zruSenim BPP vzmysle zakona NR SR ¢. 523/2004 Z. z.
o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a Obchodného zakonnika
s odévodnenim a postupom zabezpecenia vSetkych prav a zavazkov na
zriadovatela a obchodnu spoloénost BPP,s.r.o. s navrhom rieSenia
transformaéného procesu.

Projekt vychadza z dostupnych udajov a predpoklada optiméalny stav t.j.,
Ze vSetky platby budi uhraddzané, najomnici budd pravidelne platit
njomné apod. Ostatné problémy, ktoré by sa vyskytli v priebehu
samotnej transformacie BPP sa musia rieSit operativne ¢o kladie vysSie
naroky na delimitaéni komisiu, zamestnancov BPP a zamestnancov MC
B-P.

Prilohy:

€.1 — Rozhodnutie o zruSeni Bytoveého podniku Petrzalka

¢.2 — Zakladatelska listina

€¢.3 — Navrh uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka



Priloha ¢. 1

Rozhodnutie
o zruSeni Bytového podniku Petrzalka

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava- Petrzalka podla 8 4 ods. 3 pism. |)
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, Cl. 26
ods. 4 pism. i) Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a § 21 ods. 13

zakona ¢&. 523/2004 Z.z. orozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov,

zruSuje

Bytovy podnik Petrzalka — prispevkovu organizaciu, so sidlom Haanova 10, 852 23
Bratislava, ICO: 00 179 426, bez pravneho nastupcu s prechodom vsetkych prav
a povinnosti na zriadovatela Mestsku ¢ast Bratislava- Petrzalka ku d au 31.12.2007.

Ku driu zruSenia Bytového podniku Petrzalka sa zruSuje:

= Zakladatelska listina Bytového podniku Petrzalka — uznesenie 13. plenarneho zasadnutia
Obvodného narodného vyboru Bratislava V zo dria 15.6.1989;

= Dodatok ¢&. 1 k Zakladatelskej listine — uznesenie 21. plenarneho zasadnutia Obvodného
narodného vyboru Bratislava V zo dna 19.9.1990 podfa § 39 ods. 2 pism. f/ zdkona ¢. 69/1967
o narodnych vyboroch a 8 32 ods. 1 pism. a/ a § 32 ods. 2 zakona €. 11/1990 Zb. o Statnom
podniku.

= Dodatok €. 2 k Zakladatelskej listine — uznesenie €. 23 Miestneho zastupitefstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka zo dnfa 18.4.1991 podla § 2 ods. 1 zdkona SNR €. 518/1990 Zb.
o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie n&rodnych vyborov na obce,
Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej spravy.

= Dodatok €. 3 k Zakladatel'skej listine — uznesenie ¢. 27 Miestneho zastupitel'stva mestske;j
Casti Bratislava-Petrzalka zo dha 13.2.1995 podfa 8 2 ods. | zdkona SNR €. 518/1990 Zb.
o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie narodnych vyborov na obce,
Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej samospravy.

= Dodatok €. 4 k Zakladatelskej listine — uznesenie €. 15 Miestneho zastupitefstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka zo dnha 23.3.1999 podfa 8 2 ods. | zdkona SNR €. 518/1990 Zb.
o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie narodnych vyborov na obce,
Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej samospravy.

= Dodatok &. 5 k Zakladatelskej listine — uznesenie ¢. 181 Miestneho zastupitelstva mestske;j
Casti Bratislava-Petrzalka zo dnha 3.10.2000 podfa 8 2 ods. | zdkona SNR €. 518/1990 Zb.
o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie n&rodnych vyborov na obce,
Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej samospravy.

= Dodatok &. 6 k Zakladatelskej listine — uznesenie €. 236 Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka zo dha 10.4.2001 podla § 2 ods. | zdkona SNR ¢. 518/1990 Zb.
o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie narodnych vyborov na obce,
Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej samospravy.

= Dodatok €. 7 k Zakladatelskej listine — uznesenie ¢. 185 Miestneho zastupitelstva mestske;j
Casti Bratislava-PetrZzalka zo dra 14.12.2004 podlfa § 2 ods. | zakona SNR €. 518/1990 Zb.



o prechode zakladatelskej alebo zriadovatelskej funkcie narodnych vyborov na obce,

Ustredné organy Statnej spravy a organy miestnej samospravy.

Bratislava .................. 2007

Milan Ftacénik
starosta



ZAKLADATELSKA LISTINA

obchodnej spolo ¢nosti s ru éenim obmedzenym

Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.



I. ZAKLADNE USTANOVENIA

Clanok |
Obchodné meno a sidlo spolo  €nosti

Obchodné meno spolocnosti je: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

Sidlo spolo énosti: Haanova 10, 852 23 Bratislava

Clanok I
Spolo €nici

Jedinym spolo¢nikom spolocénosti je:

Mestska Cast Bratislava- Petrzalka

Kutlikova 17

852 12 Bratislava

ICO: 603 201

DIC: 2020 936643

zastupena : Doc. RNDr. Milan Ftacnik, CSc, starosta

Clanok I
Predmet éinnosti

Predmetom cinnosti spolo¢nosti je:

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
12.

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou bytového a nebytového
fondu

sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

inzinierska €innost’ v stavebnictve — obstaravatelska ¢innost

organizacné a ekonomické poradenstvo

sprava nehnutefnosti na zaklade zmluvy - obstaravatelské sluzby s tym spojené
kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod)
kuoa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod)

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti

reklamnd& a propagacna ¢innost

technicko-organiza¢né zabezpecenie kurzov Skoleni a seminarov
administrativne prace

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb

spojenych s prendjmom - obstaravatelska ¢innost



Clanok IV
Doba trvania spolo €nosti

1. Spolo¢nost sa zriaduje na dobu neurcitu.
2. Spoloc¢nost vznika diiom zapisu do obchodného registra.

3. Prvy obchodny rok sa zacina diiom vzniku spolocnosti a konci sa 31.12. v roku,
v ktorom bola spolo¢nost zapisand do obchodného registra. DalSie obchodné
roky su totozné s kalendarnymi rokmi.

Clanok vV
Zakladné imanie a vklad spolo €énika

1. Zakladné imanie spolocnosti tvori penazny vklad spolo¢nika vo vySke 200 000,-
Sk ( slovom dvestotisic slovenskych kordn ) a spolo¢nik sa ho zavazuje splatit
pred zapisom spolo¢nosti do obchodného registra do ruk spravcu vkladu.

2. Spravcom vkladu je vzmysle § 60 ods. 1 zakona €. 513/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov zakladatel Mestskd cCast Bratislava- Petrzalka, 852 12
Bratislava, 1CO: 603 201, DIC: 2020936643, zastipeny: doc. RNDr. Milan
Ftacnik, CSc. - starosta.

Il. PRAVA A POVINNOSTI SPOLO CNiKOV

Clanok VI
Obchodny podiel

1. Obchodny podiel predstavuje prava a povinnosti spolo¢nika a im zodpovedajlcu
ucast na spoloc¢nosti. Jeho vySka sa urCuje podla pomeru vkladu spoloénika k
zakladnému imaniu spolo¢nosti.

2. So suhlasom valného zhromazdenia méze spolo¢nik pisomnou zmluvou previest
svoj obchodny podiel alebo jeho ¢ast na spolo¢nika alebo na tretiu osobu, pricom
spoloc¢nici maju pravo prednostnej kupy pred tretimi osobami.

] Clanok VI
DalSie prava a povinnosti spolo  €nikov, vyhody zakladate lov

1. Spolo€nici maju najma tieto prava:

. podielat sa na riadeni a kontrole spolo¢nosti,

. nahliadat’ do vSetkych dokladov spolo¢nosti,

. poZadovat od ostatnych spoloénikov a organov spolo¢nosti informacie a
vysvetlenia tykajuce sa ¢innosti spolo¢nosti,



. zucCastnovat sa na zasadaniach organov spolo¢nosti a predkladat im
svoje navrhy,
. podielat sa na zisku spolo¢nosti.

Spolo¢nici maja najma tieto povinnosti:

. dbat' o riadny chod a prosperitu spolo¢nosti tak, aby neutrpelo jej dobré
meno,

. zachovavat o veciach spolo¢nosti obchodné tajomstvo,

. zodpovedat za Skodu sp6sobenu poruSenim tejto zakladatel'skej listiny a
takuto Skodu spolo¢nosti alebo ostatnym spolo¢nikom nahradit,

. informovat’ ostatnych spolo¢nikov o vSetkych skuto€nostiach tykajucich
sa obchodnej ¢innosti a majetku spoloc¢nosti,

. dbat’ na riadnu evidenciu a vedenie uc¢tovnictva konatelmi.

Osobam podiefajucim sa na zaloZzeni spolo¢nosti alebo na ¢innostiach

smerujucich k nadobudnutiu opravnenia na jej ¢innost nebudud poskytnuté Ziadne
vyhody v zmysle § 110 ods.1 pism. i) Obchodného zakonnika.

I1l. ORGANY SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost ma tieto organy :

a) valné zhromazdenie
b) konatela
¢) dozornu radu

Clanok Viii
Valné zhromazdenie - pésobnos t

Valné zhromazdenie je najvyssim organom spolo¢nosti. Do jeho pésobnosti patri:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)
h)
)

schvalenie konani urobenych osobami konajucimi v mene spolo¢nosti pred jej
vznikom,

schvalovanie riadnej individualnej uctovnej zavierky a mimoriadnej
individualnej uctovnej zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku a Uhrade strat,
schvalovanie stanov a ich zmien,

rozhodovanie o zmene spolo¢enskej zmluvy,

rozhodovanie o zvySeni a znizeni zakladného imania spoloCnosti a
rozhodovanie o nepenaznom vklade,

vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatela,

rozhodovanie o zruSeni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy,

udelovanie suhlasu k prevodu obchodného podielu,

rozhodovanie o dalSich otazkach, ktoré do pdésobnosti valného zhromaZzdenia
zveruje zakon, tato spolo€enska zmluva alebo ktoré si valné zhromazdenie na
rozhodnutie vyhradi.

Clanok IX
Zvolavanie valného zhromaZzdenia



Valné zhromazdenie sa schadza podla potreby, najmenej vSak jedenkrat ro¢ne
najneskor do 31.05. prislusného kalendarneho roka.

Valné zhromaZzdenie zvolava konatel pisomnou pozvankou s uvedenim programu
rokovania, ktora musi byt spolo¢nikom doru¢ena najmenej 15 dni pred terminom
jeho konania. Spolo¢nici sa m6zu dodrZzania tejto lehoty alebo doru€enia
pisomnej pozvanky na rokovanie valného zhromazdenia vyslovne vzdat.

Clanok X
Rokovania valného zhromazdenia

Spolocnici sa zuc€astiuju valného zhromazdenia osobne, alebo prostrednictvom
splnomocnenca na z&klade pisomného splnomocnenia. Splnomocnencom
nesmie byt konatel tejto spolo¢nosti.

Pbdsobnost valného zhromazdenia vyplyvajucu z ustanoveni obchodného
zakonnika vykonava jediny spolo¢nik spolo¢nosti. Tremin a program valného
zhromazdenia oznami konatel spolo¢nikovi najmenej 15 dni pred driom jeho
konania pisomnou formou.

Valné zhromazdenie rozhoduje vacéSinou hlasov pritomnych spoloénikov vo
vSetkych veciach. Dvojtretinova vacsina vsetkych hlasov spolo¢nikov sa vyZaduje
na rozhodnutia uvedené v § 125 ods. 1 pism. a), c), d), e) a i) Obchodného
zakonnika.

Z rokovani valného zhromazdenia sa spisuje prezenéna listina a zapisnica, ktora
obsahuje program rokovania a vysledky hlasovania. Kazdy spolo¢nik ma pravo
poziadat konatela o vydanie kdpie zapisnice alebo jej Casti.

Kazdy spolo¢nik, konatel spolo¢nosti, likvidator, spravca konkurznej podstaty
alebo vyrovnavaci spravca moéZze poziadat suad, aby vyslovil neplatnost
rozhodnutia valného zhromazdenia, pokial toto je v rozpore so zakonom alebo
spolo¢enskou zmluvou a to do troch mesiacov od prijatia uznesenia. Rovnaké
pravo ma aj byvaly spolo¢nik alebo konatel, ak sa ho uznesenie valného
zhromazdenia tyka.

Clanok XI
Konate I spolo énosti

Statutarnym a vykonnym organom spoloénosti je konatel. Konat a podpisovat
v mene spolo¢nosti je opravneny konatel, pricom podpisuje tak, Ze pripoji svoj
podpis k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spolo¢nosti.

Konatela vymenava a odvolava valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo
inych fyzickych osob.



3.

4.

o

Do pbésobnosti konatela patri riadenie beZznych zéleZitosti spolo¢nosti,
vykonavanie uzneseni valného zhromazdenia a rozhodovanie vo veciach, ktoré
nie su vyhradené valnému zhromazdeniu.

Konatel potrebuje predchadzajuci suhlas valného zhromazdenia na ukony ktorymi

spolo¢nost’:

a) nadobuda alebo scudzuje nehnutelnost alebo k nej zriaduje prava tretich
0s0b,

b) zaklada inG obchodnu spolo¢nost, vstupuje s majetkovou ucastou do
podnikania inej obchodnej spolocnosti alebo naklada so svojou majetkovou
ucastou na podnikani inej obchodnej spolo¢nosti,

C) upisuje, nakupuje alebo predava akcie,

d) nadobuda a naklad& s inymi cennymi papiermi,

e) uzatvara zmluvu o uvere alebo zmluvu o p6Zicke,

f) prebera ru€enie za zavazky tretich osdb alebo prebera dlhy tretich oséb,

g) uzatvara zmluvu s predmetom plnenia v hodnote nad 100.000,-Sk. V pripade
uzatvorenia takejto zmluvy je zmluva neplatna.

Na rozhodnutie o obchodnom vedeni spolo€nosti, ktoré patri do pdsobnosti
konatela, sa vyZaduje suhlas konatefa.

Prvym konatefom spolo¢nosti je:
Meno priezvisko, datum nar., r.C........... [oeeiin. , bytom.......cccovveeeee. Bratislava

Clanok Xl
Dozornéa rada

Dozorna rada ma troch ¢lenov. Prvych €lenov dozornej rady menuje zakladatel :

Meno priezvisko, datum nar., r.¢........... [oviinn. , bytom........ccccceeee. Bratislava
Meno priezvisko, datum nar., r.C........... [oeiiin. , bytom.....cceeeeeeen. Bratislava
Meno priezvisko, datum nar., r.¢........... [ovenn. , bytom........ccccceeee. Bratislava

Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromaZdenie. Funk&né obdobie

¢lenov dozornej rady su Styri roky, kon¢i vSak az volbou novych €lenov dozornej

rady. Predsedu dozornej rady volia a odvolavaju clenovia dozornej rady

nadpoloviénou vacésinou vSetkych hlasov.

Clen dozornej rady nesmie byt zarovern konatelom alebo osobou opravnenou

podla zapisu v obchodnom registri konat' v mene spolocnosti.

Dozornd rada dohliada na vykon ¢innosti konatela a uskutoChovanie

podnikatelskej €innosti spolo¢nosti.

Dozorna rada overuje postup vo veciach spolo¢nosti a je opravnena kedykolvek

nahliadat do obchodnych a ucétovnych knih, vSetkych dokladov, spisov

a zaznamov tykajucich sa €innosti spolo¢nosti, kontrolovat tam obsiahnuté udaje

a zistovat stav spolo¢nosti. Pritom kontroluje a valnému zhromaZzdeniu predklada

zavery a odporucania tykajuce sa :

a) plnenia uloh stanovenych valnym zhromaZzdenim,

b) dodrziavanim zakladatel'skej listiny spolo€nosti a pravnych predpisov
tykajacich sa cinnosti spolo¢nosti,

c) hospodarskej a finanénej €innosti spolo¢nosti, uctovnictva, dokladov, uctov,
stavu majetku spoloénosti, jej zavazkov a pohladavok.



6. Dozorna rada preskumava riadnu, mimoriadnu alebo konsolidovanu Gctovnu
zavierku anavrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a predklada svoje
vyjadrenie valnému zhromaZzdeniu.

7. Dozornu radu zvolava jej predseda najmenej raz za kalendarny Stvrtrok.
Rozhodnutie dozornej rady je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovicnd véacsina
vSetkych jej ¢lenov.

8. Dozornd rada sa spravuje zasadami apokynmi schvalenymi valnym
zhromazdenim. Ich poruSenie nema vplyv na U€inky konania ¢lenov dozornej
rady voci tretim osobam.

9. Dozorna rada podava spravy valnému zhromazdeniu minimalne jedenkrat ro¢ne.

IV. HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI

Clanok Xlil
Sposob rozdelenia zisku a krytie strat

1. O spbsobe rozdelenia zisku spolo¢nosti rozhoduje valné zhromazdenie na
zaklade navrhu konatela.

2. Cisty zisk spolognosti dosiahnuty v Gétovnom obdobi sa zniZzuje o pridely do
rezervného fondu, pripadne dalSich fondov, ktoré spolo¢nost vytvara podla
zakona a o neuhraden stratu z minulych obdobi. Cisty zisk rozdefovany medzi
spoloénikov mb6ze byt zvySeny o nerozdeleny zisk z minulych obdobi a fondy
vytvorené zo zisku, ktorych pouZzitie nie je v zakone ustanovené. Spolo¢nost
nemd&ze rozdelit medzi spolocnikov Cisty zisk alebo iné viastné zdroje spolo¢nosti,
ak vlastné imanie zistené podfla schvalenej riadnej uctovnej zavierky je alebo by
bolo v désledku rozdelenia zisku niZSie ako je hodnota zakladného imania spolu
s rezervnymi fondmi, ktoré sa nesmu pouzit na plnenie spolo¢nikom.

Clanok XIV
Rezervny fond

Spolo¢nost’ vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykadzaného v riadnej uctovnej
zavierke za rok, v ktorom sa zisk po prvy raz vytvoril, a to vo vysSke 5 % z Cistého
zisku nie vSak viac ako 10 % zakladného imania. Rezervny fond sa ro¢ne doplriuje
05 % z Cistého zisku vycCisleného v ro¢nej uctovnej zavierke az do doby, ked jeho
celkova vysSka dosiahne 10 % zakladného imania.

V. ZANIK SPOLO CNOSTI

(@]
m\

lanok XV

1. Spolo¢nost sa zruSuje:



a) rozhodnutim valného zhromazdenia,
b) v inych pripadoch upravenych zakonom.

2. Spolo¢nost zanika ku driu vymazu spolocnosti z obchodného registra.

VI. ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok XVI
Naklady spojené so zaloZzenim spolo¢nosti

1. Predpokladané naklady spolo¢nosti suvisiace sjej zaloZzenim a vznikom
predstavuju sumu 20 000,- Sk, vSetky naklady spojené so zaloZenim spolo¢nosti
znésSa spoloc¢nost.

2. Spolo¢nost neposkytla Ziadne vyhody osobam podielajicim sa na zaloZeni alebo
na ¢innostiach smerujucich k nadobudnutiu opravnenia na jej ¢innost.
Clanok XV
1. Spolo¢nik vyhlasuje, Ze sa so zakladacou listinou dékladne oboznamil, rozumie

jej ustanoveniam a tuto na znak suhlasu s jej obsahom a pravnymi G&inkami
vlastnoru¢ne podpisuje.

2. Pokial tato zakladacia listina neupravuje niektoré pravne pomery vyznamné pre
spolo¢nost, platia prislusné ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

V Bratislave dia ............... 2007

Milan Ftaénik
starosta



