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DOVODOVA SPRAVA

Urbanisticka 3tadia Mestsky lesopark Drazdiak € MPetrzalka dalej len
Lurbanisticka stadia“) bola obstarana Hlavnym mest8R Bratislava pda § 4 zakon&.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom paria(tavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZP 8B5/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii a v zneni ostatsgretsiacich predpisov.

Obstaranie urbanistickej Studie bolo zabeéepé prostrednictvom odborne
sposobilych osbb pre obstaravanie uUzemnoplanovapiiikladov a Uzemnoplanovacej
dokumentacie — zamestnancov referatu Uzemnéhojeonvesta Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy. Spracovdiem urbanistickej Studie je spoims’ JELA s.r.0., Brnianska
25, Bratislava.

Dovodom obstarania a ¢@m urbanistickej Studie je v realnej dostupnosteatra
mesta Bratislavy v mestski&gsti, ktora ma najvyssiu hustotu osidlenia, vybadonoderny,
prirodno - krajinarsky park s celomestskou funkciosulade s platnou Uzemnoplanovacou
dokumentéaciou. V kvalitativhom vyjadreni bude paakirovni hlavného mesta.

Hlavnym ci¢€om rieSenia urbanistickej Stadie je optimalne zadéhie pozZiadaviek
na vytvorenie moderného lesoparku pri zachovani skaalitneni prirodnych zloZiek
prostredia
a podporeni SirSich nadvaznosti na okolité prirqunétredie.

Urbanistickd Stadia bude slfiziako podklad pre spracovanie dokumentacie pre
Uzemné rozhodnutie a dokumentécie pre stavebnélggogona jednotlivé etapy realizacie
parku.

Urbanisticka Studia po kladnom prerokovani nahsadéSenom Uzemi urbanisticku
Stadiu zony Maly Drazdiak (HUPRO, 2005) a zatpowmide sluzi ako uzemnoplanovaci
podklad pre izemné rozhodovanie.

PREROKOVANIE

Navrh urbanistickej $tidie Mestsky lesopark Drakdia MC Petrzalka predloZil
obstaravate prostrednictvom odborne spdsobilych osob pre césatd’'ske cinnosti dia
28.04. 2008 na M Bratislava-Petrzalka na prerokovanie.

Navrh zadania spracovany v sulade s prislusnynainoseniami zakona. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku vizneskorSich predpisov a vyhlasky
MZP SR &55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch adGpplanovace;
dokumentacii bol prerokovany s dotknutymi subjektami. polroku 2007 a bol doplneny
o0 material Spodrobnenie Zadania (Ing. lvan Juhas).

Verejné prerokovanie urbanistickej Stadie pre dotén organy Statnej
spravy, samospravy a dotknuté pravnické osoby dysabdmi sa uskutonilo dia
12.05.2008.

Urbanisticka Studia bola prerokovan&ad02.06.2008 v Komisii tzemného planu,
vystavby a dopravy Miestneho zastupstwa mestskejcasti Bratislava-Petrzalka, ktorej
pripomienky su zapracované v predmetnom materilKomisii Zivotného prostredia
a verejného poriadku bola urbanisticka Studia fr@rana da 12.06.2008, ktora vo svojom
stanovisku vyjadrila sthlas so stanoviskom oddalénrotného prostredia v plnom rozsahu
a odporuila predmetny material predlazna rokovanie miestnej rady.



Dna 17.06.2008 bolo uznesenim miestnej rad®11/2008 odpokiené miestnemu
zastupitéstvu schvali stanovisko N Bratislava-Petrzalka k urbanistickej Stadii Mestsk
lesopark Drazdiak v Petrzalka s pripomienkami, ktoré boli zapracovadé
predkladaného materialu.

Navrh urbanistickej §tt]g|ie
Mestsky lesopark Drazdiak v MC Petrzalka

RieSenie urbanistickej Studie
1. Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia

Hranica rieSeného Uzemia bola vymedzena v zadasliedwvne: zo severu Brattivou,
Dudovou ul.; zvychodu Dudovou ul.; usekom Kutlikpvul.; arealom Bratislavskej
vodéarenskej spotmosti, $.p.; zo zapadu Antolskou ul.; vychodnowrstu arealu Viky
Drazdiak; Tematinskou ul.; Starhradskou ul. a aredbyvalej Skolskej spravy na Kutlikovej
ul.; celkova vymera rieSeného GUzemia je 58 ha.

2. Vychodiska z platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislaviy,2007 je stanovené futiké clenenie
pléch rieSeného Uzemia pre: parky, sadovnicke @gpégkové Upravy - kod 1110, rekreacia
v prirodnom prostredi - kod 1003, vodné plochylky tokdd 901.

3. Popis urbanistickej koncepcie rieSenia

Ciel'om bolo vytvorenie prechodného krajinarskeho peoér medzi intenzivne vyuzivanym
sidliskom a v6nou krajinou, vytvorenie pohody pioveka - uzivatéa parku a stasne by
mal park poskytntl aj ugitd davku podenia o prirode, o rastlinach, Ziiohoch aich
vztahoch.

Funikine je lesopark rddeneny na menSi€asti, ktoré maju jednoztaé funkné
a prevadzkové zameranie. Tieto celky su koncipowkmesamostatné prvky, tvoriace jeden
krajinarsky a prirodny celok. V kazdom takomto celje navrhnuty Specificky mobiliar
parku, doplnenyfalSimi zariadeniami — hygienické zariadenia, drobyldavenos, detské
ihriska, moderné Sportoviska, i@y chodnik, preliezky, miesta na opekanie.

Uzemie parku je rozdelené na dve kvalitativne adligrostredia:

e park
» ekopark
Park

V severnejcasti parku je navrhnuté centrum v blizkosti mokrddera ho z juznefasti
ohranti. V centre bude menSia vydlazdena plocha <kawni a umeleckymi dielami,
doplnena kvetinovymi zahonmi a kvitnacimi krikmi.

Juzné centrum parku je &&e ako severné. V mieste dnesSnej hajovne je natahmova
spravna budova parku. Jegad’ou je reStauracia, kaviarecukraré a hospodarske zazemie.
Sag’ou objektu su rozsiahle vonkajSie terasy pre paoseda opdovanie. V zadnegasti
komplexu je objekt pre ustajnenie fauny z minizdaesnej blizkosti centra s navrhnuté
tieto aktivity: splaschpark-dlazdena plocha, ljgta vd’ny pohyb psov, detské ihriska pre
najmensie deti, pobytové Iuky na dpaanie, zahony, kvitnace kriky, prieplav élakovanie
a kupanie.

Juznacag’ parku je ponechana v&snej kvalite, len s minimélnymi priestorovymi
zadsahmi do zelene. Postupne bude vysadzana kvalitdgevinami v pévodnej druhovej
skladbe.



Ekopark
Je tvoreny Uzemim v stredn&gsti lokality, priliehajucej ku Kutlikovej ul. Jaartvoria

mokrade, nachadzajluce sa na oboch stranach cestlymidkra’ami bude umiestnena eko-
vyhliadka, vo vySke cca 5 m nad terénom.

Voda

Vodny prvok tu zohrava déleziti tlohu a v navrheSenia je vyuzity na oZivenie parku
Zivou vodou. Koncepcia rieSenia parku uvazuje kguanim prieplavu medzi Drazdiakmi.
V tomto zmysle st navrhnuté dva varianty rieSenia:
Variant 1

Navrh prieplavu péita s priemernouibkou cca 3 — 7 m, $irkou 20 m a so sklonom
brehov cca 15 °. Tymto sp6sobom sa vytvoria mdznuscinkovanie, kapanie.

Variant 2

V tomto variante je navrhnuté prepojenielk&ho a Malého Drazdiaka plytkym umelym
kanalom. Dno kanéla je cca 1m pod Grow terénu parku. Cca 500 mm maju upravené brehy
kanala a cca 500 mm jdbka vody v kandli. Vylstenie do Malého al'Wého Drazdiaka je
navrhnuté umelymi kaskadami.

RacionalnejSie rieSenie viddom na funé&nog’ a prevadzku parku je variant 1 — prieplav.

Komunikaéna kostra parku

Navrh sustavy komunikacii zodpoveda zakladnému doéu vyuzitiu a lokalizacii
v Uzemi:

- frekventované tranzitné ptiee prepojenia

- Sportovo-rekreéné trasy

- ukludnené peSie trasy s nizkou frekvenciou pohybu

- nauwné chodniky

- priestory a trasy pre pohyb psov

Vstupy do parku a oplotenie

Vstapi do parku nebude mozné hocikde, ridkobude takmer cely oploteny Zivym
plotom. Vstupy budu vyzriané a pri vSetkych sa bude nachddbhggienické vybavenie
parku.

Vstupy zo severnej strany parku:

-z Romanovej ul.

-z Dudovej ul.

-z Kutlikovej ul.

Vstupy z juznej strany parku:

-z Kutlikovej ul.

-z Tematinskej ul.

-z Dolnozemskej ul.

- zo Starohajskej ul.

-z Antolskej ul.

4. Navrh hmotovo - priestorovej Struktary parku
V navrhu je uvazované s minimalnou vystavbou olojekt ramci parku. Nova vystavba sa
tyka:

e centrum juznejéasti parku: spravna budova s reStauraciou, kaeigr cukraiiou,
terasami a hospodarskym zazemim

e pri vstupoch do parku: hygienické zariadenia

e vo vychodnegasti parku: nové zariadenia OV v areali BVS.

Okrem vystavby objektov bude &#’ou realizacie vystavba dvoch mostikov ponad
prieplav, konstrukcia ekovyhliadky, = parkového nlidbu, parkovych a cestnych
osvefovacich telies a stoZiarov.




5. Bilancia pléch parku

Pbovodny stav: Navrhovany stav:

vodna plocha: 65 718 m? vodna plocha: 94 2868 m
zastavana plocha: 4 068 m?2 zastavana plocha:7 409 m2
spevnena plocha: 10 558 m2 spevnena plocha: 7223n2
plocha zelene parku: 558 300 m?2 plocha zeleneup&ds 885 m?2

6. Néavrh dopravy
Navrh rieSenia sa tyka tychto zasadnych oblasti:
e po obvode rieSeného Uzemia su umiestnené nové\pskk pre navstevnikov, ktoré su
pristupné z ulic Kutlikova, Starhradska, Antolské/szitim existujucich krizovatiek,
e vystavba polozapustenej hromadnej gardZe so aeltnechou na Tematinskej ul.,
e vystavba novej obsluznej komunikacie fangj triedy MOU 7,5/30 pre chatovu
zéstavbu pri Malom DraZdiaku,
e trasu Starhradskej ul. prechadzajucu cez oddychawy prekvalifikovd na cyklisticka
a pesiu cestu zo zachovanim prejazdU’osiej motoristickej dopravy,
e novy mimouroviovy pesi a cyklisticky prechod ponad Dolnozemsku ul
e novy urowiovy pesi a cyklisticky prechod cez Kutlikovu ul.
e sie’ peSich chodnikov so spevnenym a nespevnenym powtch
e rozSirenie existujucej cyklistickej siete o trgsachadzajucu cez rieSené Uzemie.

7. Koncepcia zelene

Pobytové ldky:

Komplexy s rozsiahlejSim podielom¢hiych porastov, tvoria podstatrias’ rieSeného
Gzemia. Novonavrhované vysadby vychadzaju z prendg vegeténej skladby luznych
lesov.

Prirodzené porasty:

Sa situované po obvode parku s predovdetkym ochrannd funkciu prirodného
prostredia parku W okolitym civilizatnym vplyvom zo strany urbanizovaného prostredia.

Priestory mokradi:

V US su navrhnuté opatrenia smerujice k maximakejzervacii stasného stavu
a k vyhlaseniu lokality za chraneny areal.




(Navrh)
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Vec
Urbanistickéa Stdia Mestsky lesopark Drazdiak € MetrZalka - stanovisko

Listom dorkenym dia 28. 04. 2008 ste nas prostrednictvom odbornsoggch
0sdb pre obstaravanie UPP a UPD poziadali o stakovk dokumentacijUrbanisticka
stadia Mestsky lesopark Drazdiak v MC Petrzalka “.

Obstaravatéom urbanistickej Studie je Hlavné mesto SR Bratsla

Spracovatiom urbanistickej Stiudie je spdélwog’ JELA s.r.o., Brnianska 25,
Bratislava. Urbanisticka Studia je spracovana vctiwaariantoch.

Navrh zadania spracovany v sulade s prisluSnynsinoseniami zakond. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku vizneskorSich predpisov a vyhlasky
MZP SR & 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch emfibplanovace;
dokumentacii bol prerokovany s dotknutymi subjekitar 1. polroku 2007 a bol doplneny
0 materidl Spodrobnenie Zadania (Ing. lvan Juhas).

Verejné prerokovanie urbanistickej Stadie pre dotén organy Statnej
spravy, samospravy a dotknuté pravnické osoby dysabdmi sa uskutonilo dia
12.05.2008.

Dovodom obstarania a ¢@m urbanistickej Studie je v realnej dostupnosteatra
mesta Bratislavy v mestské&sti, ktord ma najvyssSiu hustotu osidlenia, vybadawoderny,
prirodno-krajinarsky park s celomestskou funkciou.

Hlavnym cidom rieSenia US je optimalne zosuladenie poziadawikvytvorenie
moderného lesoparku pri zachovani a skvalithemogmiych zloZiek prostredia a podporeni
SirSich nadvéznosti na okolité prirodné prostredie.

Urbanistickd Stadia bude slfiziako podklad pre spracovanie dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie a dokumentécie pre stavebnélggogona jednotlivé etapy realizacie
parku.

Celkova vymera rieSeného uzemia je 58 haratilska ekonomického bilancovania
ma navrhované rieSenie Uzemia parku 94 208 m2gjqalachy; 7 409 m2 zastavanej plochy;
23 729 m2 spevnenej plochy; 515 885 m2 plochy zelen

Po posudeni a prerokovani predloZzenej urbanistisikgjie mestsky lesopark Drazdiak
v MC Petrzalkav organoch mestskejasti Vam mestsk&ag’ Bratislava-PetrZzalka vydava
nasledovnéstanovisko:

1. Vo vztahu k platnej izemnoplanovacej dokumentacii:
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 staneviujnk:né ¢lenenie ploéch rieseného
Gzemia pre:
- parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kéd 1110
- rekreacia v prirodnom prostredi, kod 1003



- vodné plochy a toky, kéd 901
Urbanisticka Studia je v sulade s Uzemnym planome&pektuje jeho furdaé
regulativy.

2. Vo vzt'ahu k vlastnému rieSeniu mame nasledovné namietky@ipomienky:
V urbanistickej koncepcii:

1. Nesuhlasime s prepojenimkého a Malého Drazdiaka z dévodov:
- naruSenia urbanistickej a dopravnej koncepcie ta@kolo Vé&kého Drazdiaka
- vytvorenia bariéry pre peSich navstevnikov papesi pohyb bude obmedzeny len
na premostenie)
- vytvorenie bariéry pre poziarnu obsluhu a obslufeugevi pomoc.

2. Nesuhlasime s umiestnenim novej hromadnej garazendoobloku na Starhradskej
ulici, ktoré je mimo rieSeného Uzemia.

3. Nesuhlasime s navrhovanym vstupom od Dostihovdjydridlavrhujeme posutitho
juznym smerom, tak aby nedoSlo k naruSeniu prewadzkelistvosti vonkajSieho
aredlu skoly.

4. V ¢asti medzi Antolskou ul. avychodnym brehom jazevalky Drazdiak
pozadujeme reSpektoaiedenie navrhnuté v US zony Rk§ Drazdiak.

5. Vo vykresovegasti poZzadujeme opravchybné oznénie jestvujucej budovy byvalej
MS na Tematinskej ulici — nie bytové domy.

V dopravnom rieSeni:

1. Dopravnu obsluhu chatovej oblasti z dévodu minizéadie zasahu do lesoparku

odporitame riedi cestou pofh variantuc¢.l, bez okruznej krizovatky, gom

mozno$ pouzitia kategorie cesty MOU 7,5 bez odvedeniaddaych vod do

kanalizacie alebo krajnice treba vopred prerokav@rislusnym vodohospodarskym

organom.

Ziadame ponechigestvujicu funkni triedu Starhradskej ulice.

Namiesto vystavby novej hromadnej garaze odfme rozSiKi jestvujuce

parkovisko pri domoch Starhradskéa 16,18.

4. Ziadame podrobnejsie dopracévioncepciu prevadzky, pohybu a dopravnych tras
v lesoparku.

w N

Z hradiska ochrany prirody a krajiny:

1. Nesuhlasime s prepojenim Malého #kébo Drazdiaka z dovodov:

- pripadny unik splaskovych a odpadovych vdd zo @glohjektov obyvanych chét pri
Malom Drazdiaku méze sposdélaneistenie vody obidvoch jazier,

- pred prepojenim oboch jazier umelym kandlom bio beevyhnutné odkanalizovanie
okolitych objektov, odstranenie sedimentu z dnafjaaaly Drazdiak a prebagrovanie
dna , aby sa predislo zhorSeniu kvality vody v@kéen Drazdiaku,

- variant¢. 1: vystavba technicky nafeého prepojenia prieplavom si vyZzadujd'kée
mnozstvo zemnych prac; bez sprigtenia by v letnych mesiacoch dochadzalo
k zhorSeniu kvality véd (kalna voda, zahnivajucgamicka vrstva na povrchu),

- variant¢. 2: pri prepojeni plytkym umelym kanalom s vyusterdo Malého a Vikého
Drazdiaka kaskddami s umelo vyvolanym pradenimdyvopre&ererpavanim
z Drazdiakov by predstavovalo vysoké prevadzkaidady,

- pri realizacii obidvoch variantov prepojenia bpstb k masivhemu vyrubu drevin
(realizaciou juznejcasti lesoparku dojde k vyrubu cca 1.000 ks stromdwe) by
spbsobilo naruSenie ekosystému predmetnej oblabtrSenie mikroklimatickych
podmienok; ohrozenie biotopov eurdpskeho vyznamapr. dubovo-brestovo-
jasaiovych nizinnych luznych lesov, ktorych zvySky sah@dzaju v porasté. 64 b
a mladej perspektivnej vysadby lip v porastocB5 a; sdasne by doSlo aj k zteniu
bylinného podrastu a chranenych druhov kvetinrékteld tu dodnes zachované
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v takmer prirodzenom druhovom zloZenig¢am svedi aj bohaty vyskyt jarnych
druhov (snezienka, cesnak medvedi);

- prepojenie Drazdiakov by predstavovafalSi bariérovy efekt pre navstevnikov; v
miestach premosteni by dochadzalo k ,lievikovénmekef* a moznym koliziam peSich,
cyklistov, kokuliarov, ¢i vozikov imobilnych,

- doslo by k situéacii, Zze \f&y Drazdiak uz nebude mozné zokruhviazn. vybudové
chodnik pre peSich a v pripade realizacie zariagigmie obsluhu.

2. Nesuhlasime s vybudovanim novej spravnej bugavigu namiesto sasnej hajovne.
Hajoviiu Ziadame zachovako historickl budovu a oploteny areal okolo rajgcha na
pdvodny @el, t.zn. na prace suvisiace s Gdrzbou luznychvlesgerenych do spravy &1
Petrzalka, stag’ou ktorych je aj navrhovany lesopark a pre manigpul& drevnou
hmotou (vyruby, priprava dreva na transport nacanie do papierne, priprava dreva
k legalnym ohniskam a pod.)

3. Novu budovu spravy parku odpgaime vybudové na luke v tesnej blizkosti
Kutlikovej ulice (platanova luka). Toto rieSenie ghide bez vyrubu stromov a je tu
velky priestor aj na vysadbu krikovych skupin, zahonaywripadné budovanie
spevnenych ploch. Navrhujeme taktiez zhigbjem budovy pre spravu parku oproti
navrhu na 1 NP + 1 podkrovie.

4. Kaviarén navrhujeme lokalizowak novej budove spravy lesoparku za podmienok
prisnej regulécie prevadzky (hluk, otvaracie hogliny

5. Nesuhlasime s vybudovanim objektu Minizoo, pretby museli by splnené prisne
hygienické normy a muselo by typovolené prislusSnymi organmi Statnej spravy.
Odporitame umiestnenie informaych tabli o vyskyte fauny a fléry, vyskytujlucej sa
v tejto oblasti.

6. Akceptujeme vybudovanie ekovyhliadky &asne odportame vyistenie mokradi.

7. Ziadame vykortadendrologicky prieskum dotknutej lokality a derldgicku bilanciu
zelene pred a po realiz&cii.

8. Z bezpénostného a karanténnehdalliska odportame zabezp#® vyrub porastov
Srachteného togda v porastocki. 18d a na&astiach porasto¥. 24 d, 25 a 63.

9. Na celej ploche lesoparku odp&mine vykon& prebierku drevin so zrdem na
vytvorenie vhodnych podmienok pre mlady perspektivodrast.

10. InfraStruktaru (obsluzné komunikacie, socialmariadenia a pod.) odpa@ame
realizova len v minimalnom rozsahu, aby sa zachoval priradayrieSeného tzemia.

11. PoZadujeme upravhavrh etapizacie vystavby parku v zmysle poziaglauvedenych
v peticii okkanov.

Existujuci lesny porast uz aj v&snosti predstavuje hodnotny rekima priestor, ktory sa
vyuZiva na kratkodobu rekreéaciu. Z krajinarskehekalogického hadiska predstavuju tieto
lesy posledné zvysky tzv. tvrdych luZnych lesowr&tsa v minulosti nachadzali pdzdoku
Dunaja na relativne vysSich urovniach terénu; igbkyt priamo v zastavanom Uzemi mesta
je ojedinely aj v eurépskom kontexte. Z uvedenéldvodu odporiame len minimalne
zasahy, zamerané hlavne na revitalizaciu tohto élemnizemia v sulade so vznesenymi
poziadavkami a pripomienkami.



Zaver:

Mestskacag’ Bratislava-Petrzalka s U h | a si s navrhom rieSenia urbanistickej
Studie Mestsky lesopark Drazdiak v CMPetrzalka poth variantué. 1, bez realizacie
umelého prepojenia jazier Vi a Maly Drazdiak, za predpokladu reSpektovania
poziadaviek a pripomienok uvedenych vtomto staslayi ktoré budd zapracované do
Cistopisu urbanistickej Studie.

S pozdravom

Milan Ft&nik
starosta



Urbanisticka Stadia Mestsky lesopark Drazdiak v MC Petrzalka — 1. variant
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Urbanisticka stadia Mestsky lesopark Drazdiak v MC PetrZzalka — 2. variant
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