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Miestny Urad mestsképsti Bratislava-Petrzalka
utvar miestneho kontroléra

Sprava
z kontroly vyhotovenia ného vy@tovania najomného a sluzieb
spojenych s uzivanim bytov za rok 2007 v Bytovardmpku Petrzalka, s.r.o.

V sulade s ustanovenim 8§ 18d ods. 2 pismeno cdnzakSNR . 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a #op|ns ,Planom kontrolneginnosti
Utvaru miestneho kontrolora na obdobie od 1. jll@8do 31. decembra 2008“ schvalenym
uznesenim Miestneho zastupigitya mestskejasti Bratislava-Petrzalk&slo 218 da 01. jula
2008 a na zaklade prikazu miestneho kontrotéstp 12/2008 zo #th 4. augusta 2008ca
14/2008 zo #a 7. oktdébra 2008, vykonali kontrolori Utvaru miestio kontroléra kontrolu
vyhotovenia vydtovania najomného a sluzieb spojenych s uzivanimovbyga rok 2007
v Bytovom podniku Petrzalka, s.r.o.¢&se od 4. augusta 2008 do 28. augusta 200&sev
od 8. oktobra 2008 do 27. oktébra 2008.

Cielom vykonanej kontroly bolo zisti ¢i Bytovy podnik PetrZzalka, s.r.o. pri
vyhotoveni vydtovania za rok 2007 postupoval v zmysle platnycivpych predpisov, a to
najma v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakbna82/1993 Z.z., o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmietomnkov a Vyhlaskou Uradu pre
regulaciu siéovych odvetvi¢.630 z 20. decembra 2005, ktorou sa ustanovujettepéple
Uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla radfavania mnozstva tepla dodaného na
pripravu teplej Uzitkovej vody a roz§itavania mnozstva dodaného tepla

Uznesenim Miestneho zastufjgeva Mestskejcasti Bratislava-Petrzalkas. 71
Z 26.6.2007 bolatbm 1. septembra 2007 zalozena obchodna &po#d s pravnou formou
»Spolacnog’ s rikenim obmedzenym* a obchodnym men&ytovy podnik Petrzalka, s.r.o
a zarova bola tymto uznesenim kterminu 31.12.2007 zruSergpevkova organizacia
Bytovy podnik PetrZzalka bez pravneho nastupcugstmrdom vSetkych prav a zavazkov na
zriadovatd’a Mestskitag’ Bratislava-Petrzalka.

Mandéatnou zmluvou uzatvorenowal 21.12.2007 sdinnog’ou od 1.1.2008 medzi
mandantom: Mestskéas Bratislava-Petrzalka, a mandatarom: Bytovy podRidirzalka,
s.r.0. bol zabezgenim vykonucinnosti pri sprve obecnych bytov a nebytovychgboiev
povereny Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o..

K 1. januaru 2008 spravoval Bytovy podnik Petrzalka.o., celkom 3.989 bytov,
z toho 927 bytov obecnych. Z uvedenéhétpmbecnych bytov spravovali 465 ini spravcovia
a spolgenstva vlastnikov bytov (napr. VAS spravca, Progkésdial, Andruska, Bzovik,
Petrzalska spravcovska spaog’, s.r.o.).

Vyuétovanie obecnych bytov v sprave Bytového podniktri2éka, s.r.o.

Kontrola vyhotovenia vyttovania najomného a sluzieb spojenych s uzivanitavby
za rok 2007 v Bytovom podniku Petrzalka, s.r.0.abeykonana v 5 vybranych bytovych
domoch, v ktorych sa nachadza 29 obecnych bytov.

Podrobnou kontrolou bolo zistené, Ze vSetky nakladyprislusny objekt sleduju
a eviduju v PC vybaveni odborné referentky — ekankynspravcovia. Eviduju a sleduju tiez
predpisané uhrady zalohovych platieb za dodavKa,t&gplej Uzitkovej vody, studenej vody
a sluzieb spojenych s uzivanim bytov. \isfdosti s oddelenim informatiky vykonavaju
rocné vytttovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytov.




Vyhotovenie vydtovania najomného a sluzieb spojenych s uzivanitovbya rok
2007 bolo kontrolované vyberovym spésobom v nasiegch obecnych bytoch v sprave
Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.:

Tabulka ¢. 1

Ulica 5 datum do po
&islo bytu pokfﬁto‘\’/?/ec' vyhotovenia | zakonného| zakonnom
objekte vylétovania | terminu termine

Rovniankova 13 - 15
5,17, 18,53, 59, 76, 81, 85,95, 1 10 04.07.2008 0 10
Mlynarovi ¢ova 18 — 20
4,7,8,14,18,41,47,48,66,76,82,87,106 13 28.05.2008 13 0
Lubovnianska 5 — 7
1, 36, 44 3 04.07.2008 0 3
Tematinska 8
28 1 26.05.2008 1 0
Bohrova 7
11, 17 2 26.05.2008 2 0
SPOLU 29 16 13

Z kontrolovanych vyétovani v piatich bytovych domoch, kde sa nachad®a 2
obecnych bytov, v zakonom stanovenej lehote bolbotgvené vydtovanie za rok 2007
v troch objektoch a po uplynuti zakonného termimlvech objektoch.

Vyu¢tovanie obecnych bytov v inej sprave

K 31.12. 2007 spravovali 294 obecnych bytov spehstva vlastnikov bytov a iné
spravcovské spotmosti. K vyhotoveniu vy€tovania najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim bytov za rok 2007 obecnych bytov v spefve obdrzal Bytovy podnik Petrzalka,
s.r.o. podklady - celkové néklady za rok 2007 otslpgného spravcu alebo spidastva
vlastnikov bytov. Nasledne sa tieto naklady odssillso stavom vedenym na nakladovych
Uctoch Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. Po odkdawani v &tovnictve zodpovedna
zamestnankiya vyhotovila z podkladov poskytnutych inymi sprawtaa podkladov z jej
analytickej evidencie vyiiovanie za obecné byty. Vyhotovenie wiavania nidjomného
a sluzieb spojenych s uzivanim bytov za rok 200@ kontrolované vyberovym spésobom v
6 objektoch, kde na nachadza 31 obecnych bytookjsprave:

Tabulka ¢. 2

Ulica dodanie datum do zakon. | po zékon.
&islo bytu podkladov | vyhotovenia | terminu termine
spravca od spraveu | yy(étovania
Andrusovova 6,
2,8,22, 30.05.2008 | 12.06.2008 0 3
SVB* ANDRUSKA
Bzovicka 10,12
13, 22, 33, 48, 51, 63 16.05.2008 | 27.06.2008 0 6
SVB BZOVIK
Holiéska 32 — 42
25, 28, 12.06.2008 | 14.07.2008 0 2




Vasa Sprava Domu, s.r.0.

Krasnohorska 13, 15
16, 17, 53 31.05.2008 | 27.06.2008 0 3
SPOKOJNE BYVANIE s.r.0.

Rovniankova 5, 7
2,428,23,27,39,48,54,59,103,lZE 02.06.2008 | 26.06.2008 0 11
VAS SPRAVCA, s.r.o.

Sewenkoval- 5
10, 20, 36, 53, 70, 75 26.05.2008 | 12.06.2008 0 6
Spravc. kancelaria PROGRES

SPOLU 0 31

* SVB - Spol@enstvo vlastnikov bytov

Pri vyhotoveni vydtovania za obecné byty v inej sprave je Bytovy plodietrzalka,
s.r.o. viazany na dotanie podkladov od inych spravcovskych sgalusti. V kontrolovanych
bytovych domoch (okrem Bzovickej 10, 12) boli d@mé podklady ku kokeemu
vyUc¢tovaniu obecnych bytov v termine, v ktorom nebadlme mozné vyhoto¥ikon&né
vyuctovanie za obecné byty v inej sprave v zakonoamatenom termine.

Kontrolou bolo zistené, Ze Bytovy podnik PetrZalls;.0. neuplatnil v& inym
spravcom zakonnu sankciu — neuhradenie poplatku vyleon spravy v pripadoch
oneskoreného dotania podkladov k vyhotoveniu v§tovania obecnych bytov za rok 2007,
stanovenu v § 8a, ods. 3 zakahal82/1993 Z.z. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svdjajosti za predchadzajici rok tykajucu sa
domu a vydtovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby a oprathad za plnenia v lehote
pod’a odseku 2r@jneskor do 31. majaasledujuceho rokajema az do ich predlozenia narok
na platby za spravti

Vyuétovanie bytov vlastnikov v sprave Bytového podrieirzalka, s.r.o.

K 1. januaru 2008 spravoval Bytovy podnik PetrZzalka.o. celkom 3.062 bytov
v osobnom vlastnictve na zaklade uzatvorenych zmhagkone spravy.

Vyhotovenie vydtovania najomného a sluzieb spojenych s uzivanitovbya rok
2007 bolo skontrolované v nasledovnych spravovamjmgektoch :

TabuPka €. 3

datum do zékon. po zakon.
Spravovany objekt vyhotovenia terminu termine
vyUé¢tovania
Ambrosehoé. 9 28.05.2008 X
Andrusovovaé. 7 28.05.2008 X
Belinskéhoé. 20 26.05.2008 X
Budatinska¢. 55 26.05.2008 X
Budatinska¢. 65 28.05.2008 X




Bzovickaé. 2 27.05.2008
Bzovickaé. 22 27.05.2008
CernySevskéhat. 11 27.05.2008
Farského¢. 18 27.05.2008
Gessayova. 13 27.05.2008
Gessayova. 43 29.05.2008
Gercenovag. 21 26.05.2008
Haanovac. 3 27.06.2008
Haanovac. 8 29.05.2008
Holi¢ska¢. 8 27.05.2008
Holi¢ska¢. 12 27.05.2008
Holi¢ska¢. 13 28.05.2008
Holi¢ska €. 24 29.05.2008
Hrobakova ¢. 2 27.05.2008
Jasovskéaé. 25 27.05.2008
Jasovskat. 37 26.05.2008
Krasnohorska ¢. 9 28.05.2008
Krasnohorska ¢. 20 26.05.2008
Krasnohorska ¢. 22 26.05.2008
Lachovaé. 8 18.06.2008
Lachovaé. 19 29.05.2008
Lachovaé. 25 30.06.2008
Lietavska €. 15 27.05.2008
Lubovnianskaé. 7 04.07.2008
Macharova €. 3 26.05.2008
Manesovo namesti¢. 8 28.05.2008
Medved’ovej ¢. 3 26.05.2008




Medved’ovejé. 11 26.05.2008 X
Medved’ovej¢. 18 23.06.2008 X
Medved’ovej¢. 30 28.05.2008 X
Medved’ovej ¢. 34 11.06.2008 X
Mlynarovi ¢ova¢. 15 28.05.2008 X
Mlynarovi éova¢. 20 28.05.2008 X
Planckovaé. 3 27.05.2008 X
Rovniankovaé. 15 04.07.2008 X
Starhradska ¢. 18 29.05.2008 X
Sewenkovaé. 7 26.05.2008 X
Sewenkova ¢&. 12 28.05.2008 X
Sintavska ¢&. 22 29.05.2008 X
Tematinska¢. 8 26.05.2008 X
Topoléianskac¢. 12 04.07.2008 X
Turnianska €. 3 27.05.2008 X
Wolkrova ¢&. 31 26.05.2008 X
Znievskaé¢. 15 30.05.2008 X
Znievskaé¢. 24 27.05.2008 X

Z kontrolovanych 50 objektov bolo wtovanie vyhotovené oneskorene, po zakonom
stanovenom termine v 8 bytovych domoch. Vlastnigiob zLubovnianskej ul.¢. 5
a Rovniankovej ul¢. 13 uplatnili sankciu wé spravcovi v zmysle ustanovenia 8 8a, ods. 3
zékona¢. 182/1993 Z.z. a poziadali o ptgdvanie poplatku za vykon spravy né&etifondu
prevadzky, udrzby a oprav prislusného domu.

Jednym z bodov kontroly bolo aj dodrziavanie vy$30/2005 Z.z.¢o okrem iného
zahnalo aj kontrolugi roéné vyltovanie, obsahuje vSetky nalezitosti, ktorgom maju by
uvedené v zmysle v 810, vykl630/2005 Z.z. (vySka zalohovych platieb, celkoaklady na
mnoZzstvo dodaného tepla na vykurovanie a mnozspa ha pripravu teplej Gzitkovej vody
a vySka nedoplatku alebo preplatku kém&ho spotrebit@) ad’alSie udaje uvedené v prilohe
rocného vy@tovania (Udaje o objekte a bytovom dome, rozpiszishu dodanych do
spolainych priestorov objektu a pod.), fwm nebolo zistené poruSenie tejto pravnej normy.
Preplatok alebo nedoplatok zn@ho vy@tovania za rok 2007 je kompenzovany so stavom
uhradenych zalohovych platieb k 30.04.2008. Na ddmge nedoplatku je uvedeny na
vyuétovani bankovy &et s prislusSnym variabilnym symbolom, pri preplatka uvadza



informécia o jeho poukazani prostrednictvom Midstnéiradu mestskejasti Bratislava-
Petrzalka, z&u byvalého Bytového podniku PetrzalkBalej je uvedenda na &nom
vyUctovani lehota uplatnenia reklamécie (do 30 dnip@zornenie, Ze pravo na reklamaciu
nema odkladnydinok z povinnosti zaplatenia ¥igsleného nedoplatku.

V suvislosti s vydtovanim za rok 2007 prijal Bytovy podnik PetrZallar.o., 22
reklamacii z dévodu nespravnych udajov za odbedestej vody, teplej Uzitkovej vody
atepla, z ktorych bolo 13 opravnenych, 8 reklainaebpravnenych a jedna reklamacia je
v Stadiu rieSenia. Pri kontrole bolo zistené, z@ase vykonania kontroly nebolo vyhotovené
rocné vyEtovanie za rok 2007 v 5 bytovych domoch, v ktorgehnachadzaju obecné byty
z dévodu nedortenia vy&tovania od prislusnej spravcovskej sgolasti a v jednom pripade
(Gwerkovej¢. 1 — 11, bytovy dom v sprave BPP s.r.0.) z dévo@spravne vystavenej
vyuctovacej faktury od dodavdi tepla, ktord Bytovy podnik Petrzalka, s.r.olaekoval.

Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. si neuplatnil sdaokczmysle ustanovenia § 8a, ods. 3
zakonat. 182/1993 Z.z. za spravu za oneskorenéddmie vy&tovanie za rok 2007 u inych
spravcovskych spotmosti spravujucich obecné bytyg malo vplyv na celkové naklady BPP,
s.r.o. Najvésie problémy s vyhotovenim v§tdvania za rok 2007 boli v objektoch, ktoré do
31.12.2007 spravoval byvaly Bytovy podnik PetrZzalkaispevkova organizacia. Had
ustanovenia 8§ 8a ods. 2 zakand82/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovyciegiorov
v zneni neskorSich predpisov, ak spravcacksmoju ¢innog’, je povinny do 30 dni pred jej
skortenim, najneskoér v deskortenia cinnosti predlozi vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojéjnnosti, tykajucej sa tohto domu, odovZdaSetky
pisomné materialy, ktoré savisia so spravou donratame vyidtovania pouZzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. T&konna povinnas splnena nebola
a Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. vyhotovil Wavanie pre 61 objektov za zaniknutu
prispevkovu organizaciu.

Kontrolou vyhotovenia rného vydtovania najomného a sluzieb spojenych s uzivanim

bytov za rok 2007 v Bytovom podniku Petrzalkaos.bolo zistené:

- vyuc¢tovanie obecnych bytov sprave Bytového podniku Petrzalka, s.ughotovené
po z&konom stanovenom termine v dvoch objektoch ovifRnkova 13-15,
Lubovnianska 5 - 7)

- vyUc¢tovanie kontrolovanych obecnych bytevinej spravevyhotovené po zakonom
stanovenom termine v Siestich objektoch (AndrusaveyBzovicka 10-12, Hal$ka
32-42, Krasnohorska 13-15, Rovniankova 5-7 ¢8akova 1-5)

- vyuc¢tovanie kontrolovanych bytov vlastnikov v spravet®¢ho podniku Petrzalka,
s.r.o. vyhotovené po zdkonom stanovenom termineéyt@/ych domoch (Haanova 3,
Lachova 8, Lachova 25, Cubovnianska 7, Meddove] 18, Medvédove] 34,
Rovniankova 15, Togd@ianska 12)

- neuplatnenie zakonnej sankcie — neuhradenie paplaakvykon spravy v pripadoch
oneskoreného dogania podkladov k vyhotoveniu v§tovania obecnych bytov inym
spravcom spravujucim obecné byty.

Uvedenym konanim nebolo Bytovym podnikom PetrZzatkap. pri vyhotoveni vytiovania

za rok 2007 pre niektoré obecné byty a byty vikswiv jeho sprave dodrzané ustanovenie §
8a ods. 2 a 3, zakona NR $R182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovyclesiorov

v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Z vykonanegiay bol vyhotoveny protokol, ktorého
prerokovanie sa uskutoilo dina 27.10.2008.



