Miestne zastupitdstvo mestskej¢asti Bratislava-Petrzalka

Material na rokovanie Miestneho zastupiétya
mestskefasti Bratislava-PetrZzalka konaného
dna 29. septembra 2009

Material¢islo: 414/2009

K bodu: Stanovisko k prehlbujucej studii ,Kapitulské polia — zéna administrativy,
byvania a rekreacie"

Predklada: Navrh uznesenia:
Marian Miskanin Miestne zastupistvo mestskejasti
prednosta Bratislava-Petrzalka

berienavedomie

prehlbujdcu Studiu

Prerokované: schvduje
vV miestnej rade stanovisko mestséasti Bratislava-
dna 17. septembra 2009 Petrzalka k prehlbujucejisKpitulské

polia — zéna administrativy, byvania a
rekreacie” v zneni ako je uvedené
v materiali

Spracovaté

Jozef Vase,k
oddelenie URaD



Dévodova sprava

Prehlbujuca Studia ,Kapitulské polia — zéna adntratévy, byvania a rekreacie”
d’alej len (Studia) je obstarana investorom Rimslalicka cirkev, Bratislavska arcidiecéza,
Bratislava. Spracovatem Studie je spolmos’ RACEN spol. s r.0., Mlynska 10, Piagy.

RieSené Uzemie Studie sa nachadza v severozapshtiemestskefasti Bratislava-
Petrzalka wasti lokality Kapitulské polia a je vymedzené péwoeKN-C 5875/1. Uzemie
doteraz nema spracovanu Uzemnoplanovaciu dokunientac Urovni zény. Nadradenou
Gzemnoplanovacou dokumentaciou pre dané tuzemikteypJzemny plan hlavného mesta
SR Bratislavy.

RieSené Gzemie je pbal Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rasef
vané ako plocha @end prevazne pre bytovl vystavbugiabsku vybavena$s Sport, parky,
vodné plochy, krajinna zete

V sasnosti je tato lokalita vedena ako ornd pbda. c®pend Uzemnoplanovacia
dokumentéacia v tejto lokalite popisuje len hrubéSpke rozdelenie Uzemia s definovanim
ochrannych pasiem. Preto bolo potrebné vypracovaoirobnejSej prehlbujicej Stadie,
ktoré by bliZzSie usmeépvala urbanisticky a architektonicky rozvoj Uzemia.

Nové podmienky naviac zvyraznili potrebu preskiraamoznosti rozvoja Uzemia
lokality vzhfadom k Uzemiu celej mestskégsti Petrzalka, najma z pkadu rozSirenia
moznosti byvania formou bytovych a rodinnych domstabilizacie osidlenia mesta a jeho
zatraktivnenia pre gasnych a novych obyvdiay.

Ucelom prehlbujdcej Studie je tieZ vytvorenie podkigate dalSie kroky slvisiace s
Uzemnym konanina trvalym odhatim pdnohospodarskej pédy na rieSenej parcele, ako aj
zmapovanie danej zony, t.J. moznosti napojeniaeahrtickl infrastruktiru. Po zrealizovani
tohto zameru (trvalého dadtia pdnohospodarskej pédy) bude komplexne rieSena cela
lokalita Kapitulskych poli, aby bolo mozné vybudétachnicku infrastruktaru s kapacitnou
rezervou pre napojenie aj susednych lokalit.

Prehlbujacu Studiu ,Kapitulské polia — z6na adntiiaigvy, byvania a rekreacie”
predloZila spoldnos’ RACEN spol. s r.o0., Mlynska 10, Piefhy mestskefasti Bratislava-
Petrzalka da 28.08.2009 so ziaddsu 0 vyjadrenie.

Stadia bola prerokovana v Komisii Gzemného planistavby a dopravy Miestneho
zastupitéstva mestskejasti Bratislava-Petrzalkaind 16.09.2009. Komisia odpaiila vyda’
kladné stanovisko k dokumentacii.

Dna 17.09.2009 bola Studia ,Kapitulské polia — zordmmistrativy, byvania
a rekreacie" prerokovana v miestnej rade. Miestadarodportila schvalt’ stanovisko
mestskejcasti k stadii s pripomienkami. Pripomienky boli ragované do stanoviska, ktoré
je sttag’ou predkladaného materialu.



Navrh prehlbujlacej Studie
~Kapitulské polia — zéna administrativy, byvania arekreacie”

Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie Studie sa nachadza v severozapadienestskefasti Bratislava-
Petrzalka \asti lokality Kapitulské polia a je vymedzené pé&woeKN-C 5875/1.

Zaujmové Uzemie zo6ny je z juhu a zapadu vymedzeatatl hranicou medzi
Slovenskou republikou a Rakuskou republikou, naerseeestnou komunikaciou Viedenska
cesta 1/61 azjuhu cestnym privaiam spajajucim dinicny obchvat D2 so zapadnou
cag’ou sitasne zastavaného Uzemia mest&asii Bratislava-PetrZzalka.

Urbanisticka koncepcia a funkéné rozdelenie pléch

D102 — BNz

Plocha s oznnim D102 s funknym vyuzitim malopodlazna bytova zastavba je
ohrantena z juhozapadu cestnou komunikaciu C2 a Sirok@som krajinnej zelene, zo
severu Stvorprudovou cestnou komunikaciou B2 spégaj toto Uzemie s plochou
ob¢ianskej vybavenosti a cestnou komunikaciou C2 xereychodnej strany ako plynulé
pokraiovanie zony malopodlaznej zastavby do zény s nibéstotou zastavanosti.

Urbanistické, architektonické rieSenie obvodu BNZ

V projekte je dana plocha D102 rozdelena do piabldkov s ozn&nim BNZ1,
BNZ2, BNZ3, BNZ4, BNZ5 (BNZ - bytova zdéna s nizkdwstotou zastavby). Jedna sa
0 zéastavbu liniovych rodinnych domov a malopodlaangovej zastavby (max. 4 NP).
Jednotlivé bloky su od seba oddelené miestnou kdw@aiou typu C3. Jednotlivé bloky su
tvorené liniovou zastavbou rodinnych domov po olevdiloku s priamym pristupom
kazdého domu k cestnej komunikacii. Takymto usplaridm sa vytvori vnatroblokovy areal
slZiaci pre obyvat®v daného bloku. Kazdy rodinny dom dia s jednym podzemnym
podlazim, dvoma nadzemnymi podlaziami a obytnymkpmdm. Na prizemi rodinného
domu sa bude nachadzaekrem beznej vybavenosti domu aj dvojgaraz. Pripgobtreba
parkovacich stati pre navstevy je rieSena vnutkaspm parkoviskom alebo na prijazdovej
ceste domu.

Obcianska vybavenog jednotlivych blokov

Blok BNZ1 — sa nachadza v severiepti obvodu BNZ a je priamo napojeny na
Stvorprudovu cestnd komunikaciu a zénu s funkcibtiamskej vybavenosti. Tato poloha si
priamo Ziada vyuZzitie jednotlivych objektov nielea byvanie, ale aj s funkciou obchodu
a sluzieb, preto sa v projekte uvazuje &eyenim 50% uzitkovej plochy k tomutdelu.

Bloky BNZ2, BNZ4, BNZ5 — sa nachadzajucasti, ktora si svojou polohou
nevyzaduje doplnkovu funkciu slanskej vybavenosti.

Blok BNZ3 — tento blok bol vyhradeny pre vyuZitie Skolstvacialnych sluzieb
a kultary. Cely blok je rozdeleny do tro¢hsti. Najvé@Sia cag’ celého bloku je vyhradena
pre cirkevné Gely a teda kostol a plochy pahlé k tomuto objektu. V severozapaduasti
bude umiestneny objekt Domova doéchodcov so zahradquZnejcasti bloku sa nachadza
areal mestskej Skolky s paihlym nadvorim. Blok je vybaveny vnutroarealovynikoais-
kom.

F101 - BSZ, BHZ

Plocha F101 s furdkym vyuzitim viacpodlaznej bytovej zastavby je §pradovou
cestnou komunikaciou typu B2 rozdelena na dasti juzna a severnu. Juzgas bude
ohrantena zo severu a severovychodu planovanou Stvorpoidomestnou komunikaciou B2



a did’nicnym privadzaom typu B2 a z juhu, juhozapadu planovanou ceskmwounikaciu
typu C2, spajajucou toto Uzemie s urbanistickym oolovn BNZ. Severn&ad’ bude
ohrantena z juhu, juhovychodu uz spominanou planovanmr@tidovou cestnou komun-
ikaciou typu B2, zo severu pasom zelene, ktoryitiaremna rezervu pre obnovenie
pamatihodnosti — trasy Zeleznice. Z vychodu je tdzemie ohragené di&nicnym
privadz&om typu B2 a zo zdpadu cestnou komunikéciou typukB#t4 spaja toto Uzemie
s plochou E202 s fugkym vyuzitim oltianskej vybavenosti a plochou 1110 s femgm
vyuzitim parkov a lesoparkov.

Urbanistické, architektonické rieSenie obvodu BSZ

Juznacag’ plochy F101 je rozdelena do piatich blokov s éemém BSZ1, BSZ2,
BSzZ3, BSZ4, BSZ5 (BSZ - bytova zéna zo strednoutdtos zastavby). Jedna sa
o zastavbu bytovych domov s priemernou podlagmostyroch nadzemnych podlazi. Kazdy
blok je rieSeny ako samostatny celok s vnutornysvodm. Kazdy bytovy dom rata taktiez
s jednym podzemnym podlazim, na ktorom budd umeestipodzemné parkoviska a pini
né priestory k jednotlivym bytom. Prizemie bude [fzogdolohy bytového domu obsahéva
okrem sekundarnych funkcii byvania aj priestorgiabskej vybavenosti ako si — obchody
a sluzby, kancelarske priestory, verejné stravajdekarne, zariadenia finémych sluzieb
ainé. Na druhom, tfem a Stvrtom nadzemnom podlazi je navrhnutd angufunkcia
byvania a priestory spojené s touto funkciou. Meljgktové priestory jednotlivych byto-
vych domov budu tvorené zelenymi plochami a parkimjektorych pripadoch obsahuju
viackelové Sportové ihriska sluziace pre obyVatebytovych domov. Parkovanie obyva-
telov bytovych domov bude zabezpeé podzemnymi gardZzami ako aj parkovacimi
statiami v okoli bytovych domov.

Ob¢ianska vybavenog obvodu BSZ

Okrem olgianskej vybavenosti obsiahnutej v prizemi jedngtivbytovych domoch
sa Vv tejtocasti nachadza objekt s funkciou verejnych sluZiel pzngenim BSZ5 A.
Objekt s primarnou funkciou zdravotnictva by masatova primarnu ambulantnu starost-
livost' a to: prakticky lekar pre dospelych, prakticky dekpre deti a dorast, stomatoldg,
stanica prvej lekarskej pomoci. Objekt jelatliska projektu osadeny v zastavanej oblasti,
¢im sa zniZzia dochadzkové vzdialenosti jednotlivcdedna sa o dvoj az trojpodlaznu
budovu s parkovacimi statiami pred objektom. PawaZ budovy bude spresnena (jad
konkrétnych potrieb lokality na priestorové vybaieen

Urbanistické, architektonické rieSenie obvodu BHZ

Severnacag’ plochy F101 je ako ostatné plochy rozdelena daoéty blokov
s ozngenim BHZzZ1, BHZ2, BHZ3, BHZ4 (BHZ - Bytova zbna sshau zastavbou).
Jednotlivé bloky su od seba oddelené cestnou kdd@aini typu C2, C3. Kazdy blok
obsahuje jeden, alebo dva objekty bytovych domowipmde bloku. Takymto rieSenim sa
v strede vytvara priestor otvoreného vnutrobloknuwobloky su rieSené ako zelené plochy
viackelové Sportove ihrisko pre obyvéite bytovych domov. Bytové domy su rieSené ako
viacpodlazné s priemernou podlazfms piatich aZ Siestich nadzemnych podlazi. Prizemie
bude potla polohy bytového domu obsahdvakrem sekundarnych funkcii byvania aj
priestory olianskej vybavenosti ako su — obchody a sluzby, éda@mnske priestory, verejné
stravovanie, lekarne, zariadenia fitapch sluzieb a iné. Na druhom az Siestom nadzem-
nom podlazi je navrhnuta vyine funkcia byvania a priestory spojené s touto ¢imk
Bytové domy s ozr@nim BHZ1, BHZ2 poitaju s dvomi podzemnymi podlaziami,
v ktorych budl umiestnené pivnié priestory a podzemné parkovacie statia. Ostaijakty
budd ma jedno podzemné podlazie. Parkovanie pre obywatbytovych domov je rieSené



primarne v podzemnych parkovacich gardzach jednyotli domov ako aj parkovacimi
statiami po obvode blokov.

Obé¢ianska vybavenog obvodu BHZ

Urbanisticky obvod BHZ svojou polohou lemuje nawaou Stvorpradovu cestnu
komunikaciu typu B2, ktord spaja nedobudovany'rdiay privadz& B2 s urbanistickymi
obvodmi BSZ, BHZ a poktalje smerom k obvodu ¢lanskej vybavenosti OV a k obvodu
SVC s funknym vyuzitim pre Sport, relax almy ¢as. Tato poloha obvodu BHZ
s pokr&ovanim na obvod OV bude vytvéiraakysi nakupny boulevard s mnozstvom
moznosti obianskej vybavenosti ako napriklad - obchody a sluzialérie, kaviarne,
vinotéky, kancelarske priestory, verejné stravogakgkarne, zariadenia finemych sluzieb
a iné. Medzi objektami BHZ2_A a BHZ2_ B bude vytvoéemalé namestie vytvarajuc tak
malé centrum zény. Objekty BHZ3 A aBHZ3 B maju Kaim verejnych sluzieb
s primarnou funkciou Skolstva. Objekt BHZ3_A je lz@ka Skola s telocttiou a vonkajSim
viactielovym Sportovym ihriskom. V tesnej blizkosti tolttbjektu Skoly sa bude nachadza
objekt materskej Skoly BHZ3 B s nadvorim. Polohahty objektov bola vybrana
s oifadom na ich dostupntgre vSetkych obyvalev spadovej zony.

F201 - A

Pod’a uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy méhal F201 primarnu
funkciu olEianskej vybavenosti celomestského a nadmestskénmaayu. V tejto Studii sa
rieSi len jedn&ag’ tejto plochy a to juhozapadna. Plocha F201 saadmahv severnejasti
rieSeného Uzemia. Zo severu je ohtan& pasom zelene, ktory tvori Uzemna rezerva pre
obnovenie pamaétihodnosti — trasy Zeleznice vo nieste Zeleznic SR. Z juhu cestnou
komunikéciou typu C2, ktora spdja toto Uzemie anistickym obvodom BHZ a plochou
1110 s funknym vyuzitim parkov a lesoparkov. Z juhozapadneprst je ohraniena
planovanou Stvorpradovou cestnou komunikaciou paokit pokrguje areal Sportu, relaxu
a vd’ného casu. Plocha F201 je v projektecena k vystavbe objektov administrativy zo
sekundéarnou funkciou obchodu a sluzieb, a obje&tala v juhovychodnejasti.

Urbanistické, architektonické rieSenie obvodu A

Urbanisticky obvod A (A - administrativna zona) hadzajuaci sa na ploche
s funkknym ozng&enim F201 je rieSeny ako jeden celok. Jednotlivigkdp budi ma
orientaciu z vychodu na zapad, ktora byage najvésich tepelnych ziskov zabezjla
zniZenie energetickej namosti budov na chladenie. Obvod rata s vybudovasi@dmich
p& az osem podlaznych objektov. Umiestnenie objektgvara medziobjektové priestory
tvorené zelenymi plochami, vy$Sou Zela a spevnenymi plochami. Tento medzipriestor
ma vytvard zelené nadvoria s priaznivym vplyvom hadi pracujucich v tejt@asti zony.
Napojenie tohto obvodu z juhu na park s f&mkn ozngenim 1110 taktieZz prispieva
k zatraktivnenie prostredia pre zamestnancov ajedajotlivé firmy. Kazdy z objektov rata
s dvomi podzemnymi podlaZziami, ktoré budl vyuZitéevaZzne na parkovacie stétia.
Prizemie bude vyuzité skér na korre® (Eely obchodu a sluzieb ainych korteych
priestorov. Druhé aZz dsme nadzemné podlazie méapmmimfunkciu administrativy a teda
kancelarske priestory, zasadacie miestnosti, §pokké priestory firiem ainé sekundarne
priestory spojené s funkciou administrativy. Pagtge je rieSené v podzemnych gardZzach
ako aj parkovacimi statiami v severdapti obvodu.

E202 - OV
Plocha s funknym ozngenim E202 a primarnou funkciou @@nskej vybavenosti
lokalneho vyznamu sa nachadza v severozapadnome ceeseného Uzemia. Umiestenie



vytvara z tejto lokality priestor pre vytvorenikdneho centra zony, ktoré bude zdruzova
vSetky potrebné funkcie verejnych sluzieb, ktorée nsG obsiahnuté v ostatnych
urbanistickych obvodoch. Tato plocha je ohéané z vychodu urbanistickym obvodom
BHZ, z juhu a severu planovanou Stvorpradovou eeskomunikaciu typu B2 , ktora spéaja
tento obvod s obvodom BNZ zjuhu a SVC zo zapadwu.sgvernej strany je priamo
napojeny na plochu s futikym ozngenim 1110 — parky, lesoparky.

Urbanistické, architektonickeé rieSenie obvodu OV

Na ploche E202 sa vytvoril urbanisticky obvod OVMG- zéna obianskej
vybavenosti) s primarnou funkciou verejnych sluzi@ento obvod bude obsahdvdva
stavebné objekty OV_A, OV_B, ktorych futrié vyuzitie sa bude liSi

Objekt OV_A nachadzajuci sa v zapadé&$ti obvodu svojou funkciou bude shizi
skor ku kometnym (Eelom. Podzemné podlazie bude vyhradené supermaakebazem-
nym garazam. Tri nadzemné podlazia siené pre nakupné centrum, reSténéazariadenia
a sekundarnym funkciam potrebnych na prevadzkwtéSaz desiate podlaZie vyskovej
Casti situovanej v juznejasti objektu bude ntgprimarnu funkciu administrativy.

Objekt budovy OV_B umiestneny vo vychodrigsti obvodu bude pltifunkciu
polyfunkéného kultirneho zariadenie s kniznicou, kultarneinocasoveé centrum, viaca-
lova séla, kino. Jedno podzemné podlaZie sluziacsktadové priestory a podzemnua garaz
bude funkne dopnat’ tri nadzemné podlaZia objektu. UZ spominané podéegaraze budu
spolu s vonkajSimi parkovacimi statiami stUria parkovanie vozidiel oséb pracujucich
a navstevujucich tieto zariadenia. Medzi popisanghjektmi sa nachadza namestie, ktoré
svojou polohou a orientaciou k parku bude sl@ko centralne namestie lokality. A svojou
rozlohou bude vhodne dbfat funkciu polyfunkného kultirneho zariadenia ako
aj ndkupného centra.

X401 - SVC

Plocha v zapadnejasti danej lokality s ozganim X401 s funknym vyuZzitim na
Sportove, telovychovné, relas@@ a vdéinotasové aktivity. Svojou polohou &&lom vhodne
dotvara rieSenu lokalitu a zvySuje Standard byvdaize] lokality. Plocha X401 je z vychodu
ohrantena planovanou Stvorpridovou cestnou komunikagojagicou tlto s urbanistic-
kym obvodom A, OV a P1. Z vychodnej strany je oifana pasom krajinnej zelene, ktory
rozSiruje moznosti Sportoveého vyZitia. Zo severX{®1 ohraniend parkovou, lesoparko-
vou plochou s ozrégnim 1110.

Urbanistické, architektonické rieSenie obvodu SVC

Urbanisticky obvod SVC pozostava z dvoch hlavngblektov Sportového vyuzitia
a pridruzenych menSich objektov. Padizemného planu hl. mesta SR Bratislavy sa v tejto
zbne nach&dza aj plocha s fangkm ozng&enim 901 s funkciou vodnych pléch. Obvod SVC
je zo severnej strany pristupny pre automobilovgraeu cez kruhovy objazd. Odstavné
plochy parkovacich stati s umiestnené pri vstupeackdlu zo severnej strany. Hlavny
objekt arealu SVC_A, ktora je umiestnena v pokvani parkovisk ma sliZzako viacde-
lova Sportova hala s potrebnymi funkciami. Druhyjeeb SVC_B spolu s pridruZzenymi
mensSimi objektmi sa nachadza v centraliasti obvodu a ma zabezpea’ dalSie funkcie
suvisiace s prevadzkou tohto arealu. Vodnéa plockala bude slUZina d’alSie Sportové a
vol'no¢asove aktivity.

Technické podmienky a regulativy zastavby, vySkaydlohové osadenie objektu v
teréne budu dokumentované v dokumentacii projefewipemné rozhodnutie.



Zakladné udaje o navrhovanej zmene funkcii a kapati
Navrh Studie meni gasné ptnohospodarske vyuzivanie Uzemia na obytna zénu.

PlOChA POZEMKU ... n e 368 OM3
Plocha zastavana objektmi Spolu ..., 37633 m
Plochy zastavené jednotlivymi objektmi ffadunkcie:

Malopodlazna bytova zastavba (BNZ) ........ccceeeeeeeiieiieeeeiininnnns 10 87C°m
Viacpodlazna bytova zastavba + polyfunkcia (BSZ).................. 9 730
Viacpodlazna bytova zastavba + polyfunkcia (BHZ).................. 10 030
Administrativne budovy (A)..........coveveveemeeeeeeeeeseeeseessseeseeenanns 3756 m
Okxianska vybavends- SIUZbY (OV)....cccooeeeeeeeiiiiecee e 3250 M
Sport, telovychova a ¥ay ¢as (SVC)......c.ccecveeeveeeeeieeereeeesswennm 2450
Vymera spevnenych pléch (komunikécia pre peél'éh]estia,

parkoviskd) a cestnych komunikacii... ceeeeeeeenenn.. 108 10G m
Vymera nespevnenych pléch — zelene na rastlomeere

V ZaStAVANOM UZEMI ....cevveeeieerieeeeceeeeeeee e en s 82 1o
Vymera pléch v nezastavanom Uzemi:

KIAJINNA ZEIB.........oceeeeeieeeeeee et 103 583 m
Vymera VOdNYCh PIOCH. ... e ee e, 11 500 m
Plochy parkov a 1esoparkoVv.................eemmeveeeiniiiinnnee e 10 846 m
Plochy ochrannych pasiem...............cccccceeeeei i 9466 m
Plochy zelene v ar€ali SVC............c.ovveeeceeeeeeeeeeeeeeee e 6 836 m
Patet nadzemnych/podzemnych podlazi:

MalopodlaZznéa bytova zastavba (BNZ) ........cccoeeeeeiiiiiciiiiiiiinnee, 2-4 NP/1PP
Viacpodlazna bytova zastavba + polyfunkcia (BSZ).................. 4+1 NP/1PP
Viacpodlazné bytova zastavba + polyfunkcia (BHZ).................. 5+1 NP/1PP
Administrativne BUAOVY (A) .....eueveiiiiiiiiee e 5-8 NP/1PP
Oxianska vybaven@YOV) ... 3-10 NP/1PP
Sport, telovychova a ¥ay ¢as (SVC) ......ccveeeeeeeevreeereereneeees e 2+1 NP/1PP

Predpokladany get obyvatéov novovytvorenej obytnej zény......... 3138
Predpokladany pet bytovych jednotiek

(v rodinnych a bytovych domoch) .......ccccoeeeeeeiiiee 938 jedmdti
Predpokladany pet novovytvorenych pracovnych miest............2 573
Predpokladana plocha nebytovych priestorov (sdimk

administrativy, obchodu, sluzieb,ddnskej vybavenosti,

SPOTU, AF.)....veiveerieeee ettt 44 963 m

Dopravné rieSenie

Dopravny systém miestnych komunikacii bude napojenpadradenu cestnu tsigez
jestvujucu komunikéciu Nova Bratska. Hlavné nap@drude realizované okruZznou kriZzo-
vatkou so spojovacimi vetvami. Navrhnuta krizovatka tri ramena, pfom umoiuje
dobudovanie Stvrtého ramena, ktoré by spristupfokalitu medzi ul. Nova Bratska
a didnicou D2. Okruzna krizovatka je navrhnutd spOsobdary vyuziva kapacitu
Stvorpruhovej komunikacie a umafe plynulé odbdovanie do obytnej zény. Druhym
napojenim na ul. Nova Bratska je vybudovanie stgkdviZzovatky v juznom cipe Uzemia,
ktoré umozni len odlenie a pripojenie vpravo.

Navrhnuté rieSenie umozni smerovanie dopravy jednakiere z centra mesta po
dialnici D2 s priamym odb&enim ul. Nova Bratska, v smere do centra mestajemim cez
ul. Bratska a st®u miestnych komunikacii v mestskejsti Petrzalka cez ul. Bratska.



PesSie trasy budu napojené na premostenie céaicliaD2, ktoré obsahuje i chodniky
pre pesich. Krizovanie s plnym profilom miestnejrkmikacie Nova Bratska bude vykonané
mimourowviovo. Cyklotrasy budu napojené na vonkajSi systéklistickych cestiiek.

Pripojenie na existujuce technické vybavenie tzemia

a) Elektricka energia

Okrajom rieSeného Uzemia je vedené elektrické V\@denie 110 kV, z ktorého je
zdsobovana taktiezZ jestvujuca trafostanica VVN/Vibkalite TR Matador (Kogianska —
Bratska), resp. TR na Pandnskej ceste. Na jedneedemych trafostanic sa predpoklada
napoji’ rieSené Uzemie prostrednictvom VN vedenia 22 kvakrhovanym trafostaniciam
VN/NN v rieSenegj lokalite.

b) Zemny plyn

RieSené Uzemie bude v zmysle Uzemného planu zéaodaemnym plynom cez
planované STL plynovodné potrubie (0,3 MPa), vedsilgeZzne s dfaicou od planovanej
regul&nej stanice ORS Petrzalka Il. V pripade, Ze vysaavhrieSenom Uzemi sa e
rozvija’ skér ako budu vybudované potrebné plynarenskédemia, navrhuje sa prepbji
buddcu hlavnu trasu plynovodu s jestvujucim plyradom v lokalite Bratska - Kajanska.

c¢) Vodovod

RieSena lokalita sa navrhuje nagaja jestvujucu miestnu vodovodnutsie potrubie
DN 300 vedené v oblasti ulice Kaukazska. V sulad&zesnnym planom sa navrhuje
vybudova predZenie vodovodu svetlosti DN 300 smerom k Statnaici.

d) Kanalizacia

Splaskové a ddbvé vody zrieSeného Uzemia budlu napojené do pi@no
kanaliz&ného zber&ga ,D“, ktorym bude poth Uzemného planu odkanalizované Uzemie
medzi did&nicou a Statnou hranicou. V pripade, Ze vystavlieeSenom Uzemi sa &
rozvija@® skér ako bude vybudovany planovany kandliga zberg ,D“ je navrhovana
moznos datasného napojenia splaskovych vod do jestvujucealkatie DN 1600 v ulici
Bratska, pdom dazl'ové vody z rieSeného Uzemia budi odvadzané vsakovdm podlozia
na rieSenom Uzemi.



Navrh stanoviska MC Bratislava-Petrzalka

RACEN spol. sr.o.
Mlynska 10
921 01 PiedEny

NasSa zn.:12/09/15702/TA22 A-20 Bratislav®.@9.2009

VEC
Prehlbujuca Stadia ,Kapitulské polia — zéna adminidrativy, byvania a rekreacie*
— stanovisko

Listom dordenym dia 28.08.2009 ste nas v zastUpeni investora Rimtlaka
cirkev, Bratislavska arcidiecéza, Bratislava podlad vyjadrenie k prehlbujicej Studii
~Kapitulské polia — zéna administrativy, byvanieereacie‘d’alej len (Studia).

SpracovatBom Studie je spolmos’ RACEN spol. s r.0., Mlynska 10, Piagy.

RieSené Uzemie Studie sa nachadza v severozapshtiemestskefasti Bratislava-
Petrzalka wasti lokality Kapitulské polia a je vymedzené péowoeKN-C 5875/1. Uzemie
doteraz nema spracovanu Uzemnoplanovaciu dokunientac Urovni zény. Nadradenou
Gzemnoplanovacou dokumentaciou pre dané UzemikteypJzemny plan hlavného mesta
SR Bratislavy.

RieSené Gzemie je pbal Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rasef
vané ako plocha @end prevazne pre bytovl vystavbugiabsku vybavenas Sport, parky,
vodné plochy, krajinna zete

V sasnosti je tato lokalita vedena ako ornd péda. cdpend Uzemnoplanovacia
dokumentéacia v tejto lokalite popisuje len hrubéSpke rozdelenie Uzemia s definovanim
ochrannych pasiem. Preto bolo potrebné vypracovaoirobnejSej prehlbujicej Stadie,
ktora by blizSie usmépvala urbanisticky a architektonicky rozvoj tzemia.

Nové podmienky naviac zvyraznili potrebu preskUraamioznosti rozvoja Uzemia
lokality vzhfadom k Gzemiu celej mestskepsti Petrzalka, najméd z pkadu rozSirenia
moznosti byvania formou bytovych a rodinnych domstebilizacie osidlenia mesta a jeho
zatraktivnenia pre gasnych a novych obyvdtay.

Uc¢elom prehlbujlcej stadie je tiez vytvorenie podkigate dalSie kroky sivisiace s
uzemnym konanina trvalym odhatim pdnohospodarskej pédy na rieSenej parcele, ako aj
zmapovanie danej zony, t.j. moznosti napojeniaeaartickl infrastruktlru. Po zrealizovani
tohto zameru (trvalého dadtia pdnohospodarskej pédy) bude komplexne rieSena cela
lokalita Kapitulskych poli, aby bolo mozné vybudoévtachnicku infrastruktiru s kapacitnou
rezervou pre napojenie aj susednych lokalit.

Celkové rieSené uzemie je rozdelené do jednotlivi@h a kazda z tychto sa bude
rieSit ako samostatny projekt. Tymto sa utlmi mozna mamwbs prostredia a dosiahne sa
vizuélna a kvalitativna réznorodbs

Prevladajucou funkciou lokality bude byvanie, sitané v juznej a juhovychodnej
Casti. Planuje sa bytova zastavba romj typoldgie, bytové domy, malopodlazné bytové
domy, rodinné domy.



Po posudeni predlozenej prehlbujucej Stadie ,Kaghe polia — zona administrativy,
byvania a rekredcie® Vam mestskdas Bratislava-Petrzalka vydava nasledovné
stanovisko:

Vo vzt’'ahu k platnej Gzemnoplanovacej dokumentacii:

Platny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavyindgf rieSené Gzemie ako
rozvojové Uzemie funine ukené pre otiansku vybavenascelomestského a nadmestského
vyznamu - kod 201/F, @mnsku vybavenaslokalneho vyznamu - kéd 202/E, viacpodlaznu
zastavba obytného Uzemia - kod 101/F, malopodlaéstavba obytného Uzemia — kéd
102/D, parky, sadovnicke a lesoparkové upravyd k&10, ostatni ochrannu a izoia
zelar - kdd 1130, krajinna zete- kod 1002, Sport, telovychovu alny ¢as - kéd 401/X,
vodné plochy a toky - kod 901.

Prehlbujuca Studia podrobnejSie spracovala dnékvyuzitie rieSeného Uzemia,
prefbila predovSetkym urbanisticki koncepciu viacpod&ggZza malopodlaznej zastavby
obytného Uzemia v zmysle platného Gzemného plarstame

Vo vzt'ahu k vlastnému rieSeniu:

1. KonStatujeme, Ze predlozena prehlbujlca Stldigerspracovana ako urbanisticka
Stadia v zmysle ustanoveni 8§ 3 vyhlagk$5/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentécii. Pred spracovanémhujicej Stadie nebolo spracované
a odsuhlasené zadanie v zmysle prisluSnych ustaha@aionac¢.50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkomjewmizneskorSich predpisov a vyhlasky
¢.55/2001 Z.z..

2. Navrhované podrobnejSie rieSenie ftm#ho vyuZzitia Uzemia — pozemku parc.
¢. 5875/1 je spracované v sulade so zavazadiou platného izemného planu mesta.

3. Navrhovand regulécia priestorového usporiadan@nia je v stlade so zavaznou
¢ag’ou platného uzemného planu mesta.

4. Stadia riesi urbanizaciu na susednych pozemkozfednodusenom vyjadrenti,
v podstate chyba celkové urbanistické rieSenieemétlo Uzemia vymedzeného zo severu
Viedenskou cestou, z vychodu jestvujucouldieou, z juhu komunikaciou v smere na
Bratsku ulicu a zo zapadu Statnou hranicou s Ramsk

5. Vo vykresovegasti technického vybavenia (zasobovanie vodou, malkzvanie,
zasobovanie elektrickou energiou, zasobovanie piynoie su rieSené konkrétne miesta
definitivneho napojenia na jestvujuce inZiniersietes

ZAaver:

Mestskatag’” Bratislava-Petrzalka G h | a s i s navrhom rieSenia prehlbujlcej Studie
.Kapitulské polia — z6na administrativy, byvaniaekreacie" len ako podkladu sluZziacemu
pred’alSie kroky suvisiace s trvalym swakim pd’nohospodarskej pédy na rieSenom pozemku,
parc¢. 5875/1 v k.U. Petrzalka.

Zarovei mestskaag’ konstatuje, Ze préalSi rozvoj tohto Uzemia je nutné spraddva
urbanisticka Studiu v zmysle prislusnych ustanoveakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakomewnizneskorSich predpisov a vyhlasky
¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Geptdnovacej dokumentécii.

S pozdravom

Milan Ft&nik
starosta
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