Miestne zastupitdstvo mestskejéasti Bratislava-Petrzalka

Material na rokovanie Miestneho zastupitya
mestskegasti Bratislava-Petrzalka konaného
dna 29. septembra 2009

Material¢islo: 410 /2009

K bodu: Navrh na prerokovanie Ziadosti o schvalenie podmidy najmu LUDUS pre
spolatnos” VIA Productions, s r.0.

Predklada: Navrh uznesenia:
Marian Miskanin Miestne zastupi®vo mestskejasti
prednosta Bratislava-Petrzalka

a) neschvauje
Prerokovang
zapracovanie pnipenok do navrhu
v Miestnej rade mestskegsti zmluvy od spolkinosti VIA Productions,
Bratislava-Petrzalkard 17. 09. 2009 s.r.o k dlhodobému prenajmu objektu
Tupolevovej ulici7a na dobu 20 rokov
schvaleného uznesenim MZ388 dia
9.6.2009

b) poveraj

starostu k piereaniu podmienok
zmluvy bez ndromgjomcu na vratenie
investicii v pade zruSenia zmluvy

na zaklade zvnlet dohodnutych

a menovitéemych dévodov . V pod-
mienkach zmlypguzt’ stanovisko
komisie spramiestneho majetku

Spracovatg&

Daniela Grajciarova
Alzbeta Broszova
oddelenie NsM



Dévodova sprava

Miestne zastupilisstvo mestskefasti Bratislava-Petrzalkand 9.6.2009 uznesenith 388
schvalilo prendjom byvalého objektu D/S LUDUS vgpech spoknosti VIA Productions,

s r.0., O8adnica 1857. Schvaleny bol dihodoby prenajom dbjela Tupolevovej ulict. 7a,
Bratislava na dobu 20 rokov pre ziadaté/IA Produktions, s.r.0. za cenu 16 600,- €/rok za
cely predmet najmu.

Spolanog’ pod’a predlozeného projektového zameru planuje yukiedeny objekt na
sprevadzkovanie komplexu - aredlu Prathého domu Eugena Sugtey ktory zastreSi
komplexnu produkciu v oblasti hudby, slova, zvukdvyefektov a postprodukcie videa
s orientaciou na filmovu tvorbu, predovSetkym n&uwoentarnu tvorbu, hudobné videoklipy.
TaktieZz planuje vtomto objekte konanie verejnyehtdenych akcii (koncertov) hlavne pre
obyvat&ov mestskefasti Bratislava-Petrzalka.

Pod’a udajov predloZenych Ziaditen rekonStrukcia objektu bude financovana z viagdiny
zdrojov spoldnosti. Geometrické zameranie objektu malot’ byykonané v 06/2009,

spracovanie projektu pre stavebné povolenie malb grgdlozené v 07-09/2009, vydanie
stavebného povolenia predpoklada Ziaklatd0/2009 a vydanie kolau¢t®ého rozhodnutia

v 08/2010. Realizécia projektu méa ttveelkom 12 mesiacov so &atkom v auguste 2009.

Investicie vynaloZzené do rekonsStrukcie budovy vedtaacas’ 500 000,- €.

V zmysle schvaleného uznesenié@88 mestskéas’ vypracovala navrh zmluvy na dlhodoby
prendjom poth podmienok schvalenych uznesenim miestneho ztsfstpa. Navrh bol
zaslany na pripomienkovanie VIA Productions, s.iNavrh spolénog’ vratila s mnozstvom
pripomienok.

Ziadala upravi zaiiatok doby prenajmu, doplhipopis sdasného stavu objektu,
uvies zostatkovl hodnotu objektu, deklarévaZze v okoli objektu nebudu vykonavané
stavebné prace, ktoré by ovplyvnili prevadzku nehcieho Studia.Dalej Ziadala o
zapracovanie vyhradného predkupného prava pre céjara terajSiu zostatkovl hodnotu.
V zmluve mal by dany suhlas mestskeépsti k tomu, aby najomca mohoasti objektu
prenajiméd nacinnosti nesuvisiace s predmetom prenidjmu — gasmadreStauracie - bez
dalSieho pisomného suhlasu prenajirfeteBol vysloveny nesuhlas s uvedenim terminu
dokortenia stavby do 31. 08. 2010 napriek tomu, Ze termin bol navrhnuty ndjomcom,
nie mestskoucag’ou. Nesuhlasili tiez so zmluvnou pokutou za nedaig zmluvy.
Navrhovali Seémes&nu vypovel namiesto trojmesaej. Mozné zvySenie ngjomného
pozadovali az od 1.1.2011, nie od 1.1.2010,akoafsachestsk&as’. Do zmluvy je potia
najomcu potrebné zapraceveoznog zmeny v harmonograme prac bez sankcii a zniZzenie
deklarovanegiastky investicii.

Mestskacag’ v upravenom navrhu odsuhlasila zmentiaiu prenajmu na 1. augusta 2009.
Suhlasili sme s predloZzenim znaleckého posudkawesibjektu. Nebolo mozné z nasej stany
zabezpéit nesuhlas s deklaraciou zamedzenia stavebnych yp@oli. Bol vysloveny
nesthlas so zmenami terminu u&emia, s predkupnym pravom, nesuhlag’aisim
prendjmom bez suhlasu mestséasti, t.j. nesuhlas s prevadzkovanim kaviarne. [Tsvae na
zmluvnych pokutdch a na tom, aby najomca uhradrevduzkové naklady od &atku
prendjmu.. Nesuhlasili sme so zniZzenim gagigh poplatkov. Na navrh posunu terminov
prac bol dany suhlas avSak iba za podmienky, Zekolhjude schopny prevadzky najneskér



odo dha 1. 1. 2011. Trvali sme na menovitom uvedeni aikevani pojmu preukazateé
Skody.

Tento kolobeh vymeny navrhov a pripomienok prebebsie dvakrat. Do zmluvy bol
doplneny ¢lanok, podla ktorého je mozné ukeéit najomny vrah pa&as prvych troch
mesiacov trvania obidvomi zmluvnymi stranami bezanid dbévodu. Tentocas bol
vymedzeny predovsetkym pre najomcu Zaldm vykonania vSetkych statickych a ostatnych
merani stavu budovy pred rekonsStrukciou. V pripagtenia nevhodnosti budovy na
uskut@nenie rekonStrukcie pdd podnikatéského zameru tym bola dana mozhos
najomcovi na odstupenie od zmluvy bez sankcii.

Buduci najomca trva na tom, aby boli do zmluvy zapwvané aj zavazky prenajimide

k vrateniu ngjomcom vynaloZenych investicii a toktawromkdvek obdobi zmluvne
dohodnutého dlhodobého prenajmu, t.j. dvédskov. Tiez Ziada v zmluve uvigsihrady
pripadnych strat dalSich nakladov, pdd né&Sho nazoru nesuvisiacich s predmetom
a obsahom zmluvy o prenajme. Ostatné vyjadrenieck poziadavky na potvrdenie vratenia
investovanych prostriedkov bolo d¢émné pisomne na mestskéas’ aje prilohou
predkladaného materialu. Mestsia@g’ Bratislava-Petrzalka ako prenajinfatibjektu nie je
ochotna akceptov¥anavrhy druhej strany, ndjomca trva na dopracospafnych zneni, resp.
vypusteni niektorych ustanoveni zo zmluvy.

Su to predovSetkym pripomienky v nasledujucich stdah :

- znenieclanku V - Ukorenie najmu, odsek 4 navrhu zmluvy navrhované rkestgas’ou
Bratislava-Petrzalka :

Najomca mbze pisomne vypovédanluvu uzatvorend na dobucit, ak sa predmet najmu
stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilym na dohé@drizivanie.

Spolainog’ VIA Productions, s.r.0. navrhuje nahraddstanovenim:

Najomca ma pravo pisomne vypovédanluvu uzatvorenu na dobucditd, ak sa predmet
najmu stane priamym alebo nepriamym zavinenim pireatd’a nespdésobilym na dohodnuté
uzivanie. Ak tato zmluva zanikne z dévodov uvedénycomto odseku, ma najomca pravo
na nahradu vSetkych preukdZaigch nakladov, ktoré vynalozil na vykonanie
rekonstruknych prac na predmete najmu.”

- znenieclanku VII - Podmienky prenajmu — povinnosti ndjomziada mestsk&g’ uvies’.

Ak tato zmluva zanikne z akychkeek dévodov, nema najomca pravo na nahradu naklado
ktoré vynalozil na vykonanie rekonstin/ch prac na prenajatom objekte.

- Spola@nog’ VIA Productions Ziada ustanovenie vyptistim by bol vytvoreny priestor pre
pozadovanie Uhrad tak, ako je uvedené v predchactnaj texte.

Vzhradom ktomu, Ze sa jednd o zasadné pripomienkywrayé&ruhej strany, meniace
podmienky a rozsah prenajmu, ktory bol schvalemgstnym zastupifistvom a to vratane
moZzného vyrazného dopadu na ekonomiku mestsisti (vratenie investicii vynaloZenych na
Ucely podnikania, nevyhovujuceho mestséa$ti, znehodnotenie objektu a pod.), povazujeme
ich pre mestskitag’ za neprijattné a zmluvne neakceptoviné. Rokovanie o podpisani
zmluvy je v tomtocase prerusené. Podmienky VIA Productions, s.riopre mestskidas’
neprijaténé. Preto navrhujeme miestnemu zastlipitel nesuhlasi s uvedenymi navrhmi
spolanosti ad’alej rokova o splneni podmienok odsuhlasenych pri schvaleengmu.

V pripade, Ze podmienky vyplyvajuce z uzneseniastngho zastupitstva ¢. 388 nebudu



splnené, navrhujeme nasledne nepodp@aluvu o najme a opatovne ponuknobjekt do
prenidjmu formou verejnej obchodnejaie.

Material bol prerokovany v miestnej radgad17.9.2009, p&om bolo prijaté uznesenie
432, v ktorom Miestna rada mestskigsti Bratislava-Petrzalka odp@sal prerokové
material na zasadnuti Miestneho zastupiiea mestskefasti Bratislava-PetrZzalkand
29.9.2009.

V komisii spravy miestneho majetku bol material rpk@vany da 16. 9. 2009 a bolo
prijaté nasledovné stanovisko:

Stanovisko komisie spravy miestneho majetku

Komisia odporda uskuténit osobné rokovanie s vybranym najomcom $ane presne
naformulovad pripady vypovedania zmluvy zo strany ndjomcu ajgitdva na Uhradu
preukazaténych nakladov, znizenych minimalne o amortizaceugazanych investicii. Do
zmluvy uvies, Ze vySka najomného je stanovend soladhenim potrebnych investicii.
Rokovania o uzatvoreni zmluvy ukéti najneskor do 31.10.20009.

Hlasovanie: za 4, rotp 0, zdrzalsa O



el %L DG, 9nnn
Dnaw 24 -U8- 2009

CET 7 ¢ )
Ziadatel: VIA Productions, s.r.o., O8adnica 1857, 023 01 Pril: _ ffuw. zn. [rotorent:
V Bratislave dia: 24. augusta 2009
Titl.
Doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc.
starosta
Kutlikova 17,

852 12 Bratislava-Petrzalka

Vec: Ziadost o schvalenie podmienky najmu
VaZeny péan starosta,

v sUvislosti s uznesenim &. 388, vktorom miestne zastupitelstvo schvaluje
dihodoby prendjom objektu na Tupolevovej ul. & 7a v Bratislave Ziadame nahradit
ustanovenie €l. V ods. 4 navrhu najomnej zmluvy novym ustanovenim v zneni:

-Najomca ma pravo pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenti na dobu uréitd, ak sa
predmet najmu stane priamym alebo nepriamym zavinenim prenajimatela
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie. Ak tato zmluva zanikne z dévodov uvedenych
viomto odseku, ma ndjomca pravo na nahradu vetkych preukazatelnych nakladov,
ktoré vynaloZil na vykonanie rekonstruk&nych prac na predmete najmu.*

Zarovefi Ziadame vypustit z navrhu zmluvy ustanovenie &l. VIl ods. 6.

Forma prevzatia:
- 0sobne

podpis Ziadatela



