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Miestny Urad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
utvar miestneho kontrolora

Spréava
z mimoriadnej kontroly stiladu uzavretia zmluvy na prendjom pozemku
na Macharovej ulici na G€ely parkoviska pre odt’ahovu sluzbu spolo¢nosti Car Towing, a.s.
a jej zmien so zakonom o majetku obci

V sulade sustanovenim § 18d ods. 2, pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb.
oobecnom zriadeni vzneni neskorSich zmien a doplnkov, uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢islo 461 schvéalenym dna 24. novembra
2009 ana zaklade prikazu miestneho kontroléra ¢islo 13/2009 zo dia 7. decembra 2009
vykonali kontroléri tvaru miestneho kontroléra mimoriadnu kontrolu stladu uzavretia
zmluvy na prendjom pozemku na Macharovej ulici na Gc€ely parkoviska pre odtahovu sluzbu
spoloc¢nosti Car Towing, a.s. a jej zmien so zdkonom ¢. 138/1991 Zb., o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov. Kontrola bola vykonana v ¢ase od 7. decembra 2009 do 8. januara
2010.

Ciel'om kontroly bolo zistit, ¢i uzavretie zmluvy na prendjom pozemku na Macharove;j
ulici na ucely parkoviska pre spolo¢nost’ Car Towing, a.s. a jej dodatok, nie je v rozpore
s ustanoveniami zékona ¢. 138/1991 Zb., o majetku obci, v zneni neskorSich predpisov.

Kontrolou bolo zistené:

Obchodna spoloénost Car Towing, a.s. so sidlom Spitalska 27, 811 08 Bratislava,
poziadala listom dorucenym 6. aprila 2009 starostu Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
o prendjom: ,, pozemku parcelné cislo 4696 a 4694/2-5, zapisaného na LV ¢. 1748, Kataster
hl. mesta SR Bratislava, okres Bratislava V, obec Bratislava-mestska cast Petrzalka,
katastralne uzemie Petrzalka, za ucelom zriadenia odstavnej parkovacej plochy s dispecingom
pre odtahovu sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave s moznostou vyuzitia Mestskej casti
Petrzalka ako odstavnej parkovacej plochy pre nakladné vozidla. *

Podl'a Vypisu z obchodného registra Okresného sudu Bratislava I zo dna 30. jula 2009
obchodna spolo¢nost’ Car Towing bola zalozend ako stkromnd akciovd spolo¢nost’
zakladatel'skou zmluvou zo dna 6. februara 2009 vo forme notérskej zapisnice a zapisand do
obchodného registra diia 5. marca 2009.

Ziadost' obchodnej spolognosti Car Towing, a.s. o prendjom pozemku bola podla
dostupnych dokladov prerokovana v operativnej porade starostu dna 27. aprila 2009 a dna 25.
maja 2009. Podl'a zaznamu vyhotoveného z operativnej porady starostu konanej 25. maja
2009 obaja zastupcovia starostu vyjadrili nesuhlasné stanovisko k prendjmu pozemku pre
spolo¢nost’ Car Towing, a.s.

Ziadost' o prenajom parkoviska bola pridelena na vybavenie oddeleniu nakladania
s majetkom, referatu spravy miestneho majetku. Dna 28. aprila 2009 poziadalo toto oddelenie
o vyjadrenie k prenajmu oddelenie tzemného rozvoja a dopravy. Oddelenie uzemného
rozvoja a dopravy vo svojom vyjadreni z 11. maja 2009 uvéadza: ,, Podla platného Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy su predmetné pozemky sucastou stabilizovaného uzemia
urceného na funkcné vyuzitie tizemia — viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod 101.
Parkovisko na pozemku parc. ¢. 4696 bolo vybudované a skolaudované ako verejné
parkovisko pre potreby obyvatelov obytného suboru Dvory IV. Toto parkovisko sa nachadza v
,Zone 30 s obmedzenim vjazdu nakladnych vozidiel okrem zasobovania, pristupné miestnou



komunikaciou s dopravnymi prahmi a Sirkovym usporiadanim nezodpovedajucim pre prejazd
nakladnych vozidiel a vozidiel s privesom. Na pozemkoch parc. ¢. 4694/2-5 je umiestnend
docasna pristupova komunikdcia k stavbe VISTA TOWER — polyfunkcny objekt. Vzhladom na
uvedené skutocnosti nesuhlasime s prenajmom pozemkov v k.u. Petrzalka, parc. ¢. 4696
a 4694/2-5 za ucelom zriadenia odstavnej parkovacej plochy s dispecingom pre odtahovi
sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave, s mozZnostou vyuzitia ako odstavnej parkovacej
plochy pre ndkladné vozidla.

Na zaklade citovaného vyjadrenia oddelenie nakladania s majetkom pripravilo
spolo¢nosti Car Towing, a.s. dila 18. maja 2009 zamietava odpoved’ na jej ziadost’. Tato vSak
nebola starostom podpisand a nasledne ani expedovand ziadatel'ovi.

Dna 29. juna 2009 podpisali zmluvné strany, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka,
zastapena Milanom Ftaénikom, starostom a Car Towing, a.s., Spitdlska 27 Bratislava,
zastipend Mgr. Radovanom Valentom, Clenom predstavenstva, ,,Zmluvu ¢ 08-40/2009
o ndjme pozemku, uzatvorenu v zmysle § 663 a dalsich prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika*, v ktorej je Specifikovany :

e v ¢lanku I, predmet najmu

1. Predmetom n4jmu je pozemok v katastralnom uzemi Petrzalka, parc. ¢. 4696 o vymere
2067 m’, zastavané plochy anadvoria, zapisany na liste vlastnictva &islo 1748.
Vlastnikom predmetného pozemku je hlavné mesto SR Bratislava, zvereny je protokolom
€. 29-92 zo dna 1. augusta 1992 do spravy Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

2. Predmet ndjmu uvedeny v ods. 1., tohto ¢lanku prenajimatel’ ddva ndjomcovi do najmu
v zmysle Statatu hlavného mesta SR Bratislavy.

e v ¢lanku I, icel najmu

Néjomca prebera do ndjmu pozemok v katastralnom uzemi Petrzalka (¢l. I, ods. 1), na
ktorom je vybudované betéonové parkovisko na Macharovej ul. Parkovisko bude sluzit
ako odstavnd parkovacia plocha pre osobné automobily s dispeCingom pre odtahovu
sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave.

e v ¢lanku 111, doba najmu

1. Doba ngjmu po dohode zmluvnych stran sa stanovuje od 1. jila 2009 do 30. juna 2014.
Doba najmu moze byt’ predizena pisomne so sihlasom obidvoch zmluvnych stran.

2. V pripade, ak ndjomca bude mat’ zaujem uzivat’ predmet najmu (¢l. I, ods. 1, zmluvy) aj
po skonceni doby najmu (ods. 1, tohto clanku), je povinny pisomne poziadat
prenajimatel’a najneskdr 60 dni pred skonéenim doby najmu o jej prediZzenie.

3. Nijomca bez predchadzajiiceho stuhlasu prenajimatel’a nie je opravneny predmet najmu
dat’ do podnajmu tretej osobe.

e v ¢lanku IV, dhrada najmu

1. N&omné za prendjom nehnutelnosti — pozemku (¢l. I, ods. 1, zmluvy) je urcené
dohodou zmluvnych stran na 10,13€/m* (t.j. 10,13 x 2067 m®) v sulade so zakonom &.
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

2.  Nijomca ro¢né najomné vo vyske 20.938,70 € sa zavizuje uhradzat’ polrocne, vzdy do
15. janudra a 15. jula prislusného kalendarneho roku, za ktory sa méa ndjomné zaplatit,,
v prospech prenajimatel’a na prijmovy ucet.

3. Pomernu ¢ast’ ndjomného na rok 2009 vo vyske 10.469,35€ treba uhradit’ do 15 dni od
podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

4. Vpripade omeskania suhradou ndjomného sa nijomca zavdzuje zaplatit' urok
z omeskania vypocitany v sulade s § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.z., ktorym sa
meni a dopifia nariadenie vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny s moznym pohybom cien,
mierou inflicie alebo zmenami cenovych predpisov upravit vysku najomného
minimalne o vy$ku inflacie vyhlasenou Statistickym uradom Slovenskej republiky.

e v ¢lanku V, platnost’ zmluvy

1.  Zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran s tym, Ze najomny
vztah zacina plynut’ diilom 1. jula 2009.

2. Zmeny alebo doplnky ktejto zmluve je mozné vykonat len na zaklade dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve, ktory je podpisany oboma
zmluvnymi stranami.
¢ v ¢lanku VI, ukoncenie najmu

1. Ngjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a/ uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty

b/ dohodou zmluvnych stran

¢/ vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, ak ndjomca uziva prenajaty pozemok
(¢l. I, ods. 1, zmluvy) na iny, nez dohodnuty ucel (¢l. II, zmluvy), z dovodu realizacie
investicného zadmeru prenajimatel’a, alebo ak najomca riadne neuhradza ndjomné (¢l.
IV, zmluvy).

2. Vypovedna doba v pripade zaniku ndjomného vztahu podl'a ods.1, pism. c, tohto ¢lanku je
tri mesiace a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej zmluvne;j strane.

3. V pripade ukoncenia ndjomného vztahu uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou (ods. 1, pism. ¢, tohto ¢lanku), sa ndjomca
zavdzuje predmet najmu (Cl. I, ods. 1, zmluvy) dat’ do pévodného stavu bez naroku na
nahradu ndkladov a formou pisomného zapisu odovzdat prenajimatelovi najneskor
v lehote do 15 dni od ukoncenia ndjomného vztahu.

Na zaklade zistenych skutoCnosti je mozné konStatovat, ze zmluva uzatvorend na
prendjom pozemku na Macharovej ulici medzi Mestskou ¢astou Bratislava-Petrzalka, ako
prenajimatel'om, a obchodnou spolo¢nostou Car Towing, a.s., ako ndjomcom, bola podpisana
zmluvnymi stranami v sulade s ustanoveniami zakona €. 138/1991 Zb., pretoze uzatvaranie
tychto zmluvnych vztahov bolo v tom Case legitimnou pdsobnost’'ou Statutarneho zastupcu t.j.
starostu. V Case uzatvorenia a podpisania ndjomnej zmluvy dia 29. jina 2009, nebola este
ucinna novela zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.
Zakon NR SR &. 258/2009 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zdkon SNR & 138/1991 Zb.
o majetku obci nadobudol ucinnost’ dna 1. jala 2009.

K ,.Zmluve ¢. 08-40/2009* bol do stcasnej doby uzatvoreny jeden dodatok a to z dovodu
zistenia, ze Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka nema zvereny pozemok parc. ¢. 4696, ale iba
zastavanu plochu — parkovisko nachadzajlice sa na uvedenom pozemku. Tato skutocnost’ bola
zistena pri podani ziadosti o oplotenie prenajatého pozemku spolo¢nostou Car Towing, a.s. zo
dna 20. oktébra 2009. Sucasne bolo zistené, ze na Casti parcely susediacej s pozemkom parc.
. 4694/4 je vsirke 2 metre po celej dizke pozemku umiestnena arozhodnutim ¢&. 12-
09/5714/DG2/Ma-2 zo dna 25. mdja 2009, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 24. jina 2009,
povolend stavba ,,Docasna pristupova komunikacia k stavbe VISTA TOWER polyfunkény
objekt — apartmanovy hotel“. Cast’ oplotenia na pozemku parc. ¢. 4696 je navrhnuta tak, Ze by
bolo realizované v trase povolenej komunikacie.

Na zéaklade tychto skutocnosti bol dna 29. oktébra 2009 k ,,Zmluve ¢. 08-40/2009*
medzi zmluvnymi stranami Mestskéa Cast’ Bratislava-Petrzalka (prenajimatel’) a Car Towing,
a.s. (ndjomca) podpisany ,.Dodatok €. 1 k zmluve ¢&. 08-40-2009“ o najme stavby —
parkoviska. Tymto dodatkom sa meni:



e znenie ¢lanku I, predmet najmu
Predmetom ndjmu je stavba — parkovisko v katastrdlnom Gzemi Petrzalka, postavend na Casti
pozemku, &ast parc. ¢ 4696 o vymere 1939m’, zastavané plochy a nadvoria, vyznadena
v projekte stavby z oktobra 2009, spracovatel’ architekt Martin Hoza.

e znenie ¢lanku IV, thrada niajmu
1. Ngjomné za prendjom nehnutelnosti — pozemku (€l. I, ods. 1, zmluvy) je ur¢eny dohodou

zmluvnych stran na 10,13 €/m” roéne (tj. 10,13 € x 1939 m®) v stlade so zdkonom

¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.
2. Ngjomca rocné najomné vo vyske 19.642,07 € sa zavizuje uhradzat’ polrocne, vzdy do

15. januara a 15. jala prislusného kalendarneho roku, za ktory sa méd najomné zaplatit,

v prospech prenajimatel’a na prijmovy ucet.

3. Pomernl Cast’ ndjomného za rok 2009 vo vyske 9.821,03 € treba uhradit’ do 15. dni od
podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

e znenie ¢lanku VII, osobitné ustanovenia
Néjomca nie je opravneny realizovat stavebné upravy na predmete ndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

Dna 29. oktébra 2009 (termin podpisania ,,Dodatku ¢. 1 k zmluve €. 08-40-2009%) boli
i¢inné ustanovenia zakona ¢. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon SNR &. 138/1991
Zb. o majetku obci, v platnom zneni. Aj podla novelizovaného zédkona ma na uzatvéaranie
zmluvnych vztahov v oblasti spravy majetku obce legitimitu Statutdrny zdstupca. Jeho
legitimita a zmluvna vol'nost je avSak limitovand, najma § 9a, ods.9, zakona ¢. 138/1991 Zb.,
podla ktorého je obec povinnd ustanovenia tohto paragrafu primerane uplatnit’ aj pri
prenechavani majetku obce do najmu, a to najmenej za také najomné, za aké sa v tom case a
na tom mieste obvykle prenechévaju do najmu na dohodnuty tcel rovnaké alebo porovnatel'né
veci, okrem :

- hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 €,

- ndjmu majetku obce, ktorého trvamie s tym istym ndjomcom neprekroci desat dni v
kalenddarnom mesiaci,

- pripadov hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné :zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou pritomnych poslancov.

Kedze uzatvorenim a podpisanim ,,Dodatok ¢. 1 k zmluve ¢. 08-40-2009 sa tymto

dodatkom menilo aj znenie ¢lanku IV (Ghrada n4jmu) bolo povinnostou obce pri zmene tohto
clanku uplatnit’ aj znenie § 9a, ods. 9, zakona ¢. 138/1991 Zb., o majetku obci a vysku
najomného dohodnut’ ,,za také ndjomné, za aké sa v tom case a na tom mieste obvykle
prenechdvaju do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné veci“.
Prenajata nehnutel'nost’ ma sluzit’ ako ,,odstavna parkovacia plocha pre osobné automobily
pre odtahovi sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave* a preto na posudenie, ¢i najjomné
dohodnuté v ¢lanku IV, je uzatvorené v sulade so znenim § 9a, ods. 9, zdkona ¢. 138/1991
Zb., bolo potrebné jeho porovnanie s cenami za ndjom odstavnych parkovacich ploch pre
osobné automobily v Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, v roku 2009. Z dostupnych zdrojov
(mimo realitnych kancelarii) boli ziskané len dva relevantné udaje :

- Biznisuite, Romanova ulica ¢. 48, vyhradené nekryté parkovacie stojisko pre
podnikatel'ské subjekty - 50 € za miesto na mesiac, &o predstavuje 48 € za m” na rok,

- Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, vyhradené parkovacie miesto pre
fyzické osoby - 626,34 € za miesto na rok, &o predstavuje 50,10 € za m” na rok.



Porovnanim tychto cien s cenou najmu dohodnutou v ¢lanku IV, ,,Dodatku €. 1 k zmluve
&. 08-40-2009* je mozné konstatovat,, cena 10,13 € za m” na rok, nie je najmenej také, za akl
sa vtom case a na tom mieste obvykle prenechdvaju do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké
alebo porovnatel'né veci, ¢o nie je v stlade s ustanovenim § 9a, ods. 9, zakona ¢. 138/1991
Zb., o majetku obci, v platnom zneni.

Kontrolou uzneseni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka za rok
2009 vykonanou z dévodu posudzovania suladu ,,Dodatku ¢. 1 k zmluve ¢. 08-40-2009* so
zdkonom ¢. 138/1991 Zb., bolo zistené, Ze v tomto pripade nebola uplatnend vynimka
z ustanovenia § 9a, ods. 9, zdkona ¢. 138/1991 Zb., uvedend v ods. 9, pism. c). V pripadoch
hodnych osobitného zretela, o ktorych miestne (obecné) zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdicsinou pritomnych poslancov, je mozné cenu najmu dohodnut’ ina¢ ako je
uvedené v ustanoveni § 9a, ods. 9, zdkona ¢. 138/1991 Zb.. Poslanci Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka vsak takého rozhodnutie, formou uznesenia, v roku 2009
neschvalili.

Dalej bolo kontrolou zistené, ze v ,.Dodatku ¢. 1 k zmluve ¢. 08-40-2009* su formalne
chyby v identifikécii zmluvnej strany Car Towing a.s., pretoze v dodatku je uvedené ako sidlo
spolognosti Spitalska 27, 811 08 Bratislava, hoci v ¢ase podpisu tohto dodatku bolo sidlo
firmy na adrese Klincova 37/B, 821 08 Bratislava. Spolo¢nost’ je zastipena a dodatok za fu
podpisoval Mgr. Radovan Valent, ¢len predstavenstva, hoci v dobe podpisu tohto dodatku bol
Mgr. Radovan Valent predseda predstavenstva. K obidvom tymto zmendm doSlo na
mimoriadnom valnom zhromazdeni diia 27. augusta 2009, priebeh ktorého osvedcuje notarska
zapisnica N 90/2009, Nz 29030/2009 a tato skutocnost’ je zverejnend v Obchodnom registri
SR od 22. septembra 2009. Tieto formalne chyby vSak nemaju ziadny relevantny vplyv na
pravoplatnost’ a uc¢innost’ ,,Zmluvy ¢. 08-40-2009 zo dia 29. jina 2009 a jej ,,Dodatku ¢. 1
zo dna 29. oktdbra 2009.

V suvislosti s vykonanou kontrolou bolo tiez zistené, Ze platba ndjomného, uhradena
najomcom, bola pripisand na ucet mestskej Casti, az v dobe vykonavania kontroly, dia
14. decembra 2009 vo vyske 9.821,03 € (pomerna ¢ast’ najomného za rok 2009 v zmysle ¢l.
IV, ods. 3, Dodatku ¢. 1 zo dna 29. oktobra 2009), z coho vyplyva, Ze nijomca bol
v omeskani suhradou ndjomného. Podla ,Dodatku ¢. 1 kzmluve ¢&. 08-40-2009%,
podpisaného dna 29. oktobra 2009 mala byt pomerné ¢ast’ ndjomného uhradend do 15. dni od
jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami t.j. do 13. novembra 2009. Neuhradenim
najomného nedodrzal ndjomca zmluvny termin thrady najomného za rok 2009, avsak za tuto
skutocnost’ nehrozi najomcovi ziadna sankcia, pretoze v ,,Dodatku ¢. 1 k zmluve ¢. 08-40-
2009 bol v ¢lanku IV, vypusteny ods. 4, (uirok z omeskania) a ods. 5, (inflacna klauzula).

Zaver:

Vykonanou mimoriadnou kontrolou suladu uzavretia zmluvy na prendjom pozemku na
Macharovej ulici na ucely parkoviska pre odt’ahovu sluzbu spolo¢nosti Car Towing, a.s. a jej
zmien so zakonom o majetku obci bolo zistené, Ze :

»Zmluva ¢. 08-40-2009% uzatvorena na prendjom pozemku na Macharovej ulici medzi
Mestskou Castou Bratislava-Petrzalka, ako prenajimatel'om, a obchodnou spolo¢nost'ou
Car Towing, a.s., ako ndjomcom, bola podpisand zmluvnymi stranami v stlade
s ustanoveniami zékona ¢. 138/1991 Zb., o majetku obci.

- ,Dodatok ¢. 1 k zmluve ¢. 08-40-2009“ najmd jeho clanok IV, nie je v sulade
s ustanovenim § 9a, ods. 9, zakona €. 138/1991 Zb., o majetku obci, v platnom zneni.



