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Dévodova sprava

Urbanisticka  §tidia polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka a v MC
Bratislava- Jarovce dalej len (urbanisticka Stidia) bola obstarand spolo¢nostou I.P.R.
Slovakia s.r.o., Zelezni¢iarska 13, Bratislava v zastupeni spolocnosti HERVEX as.,
Vajnorskd 100/B, Bratislava v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢.50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky ¢€.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a {zemnopldnovacej
dokumentécii ako uzemnoplé-novaci podklad.
Spracovatel'om urbanistickej $tudie je architektonicky ateliér Aurex s.r.o., Dubravska
cesta 9, Bratislava.
Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Stidie je zosuladenie rozvojovych zdmerov
obstaravatela s koncepciou rozvoja mesta a dotknutych mestskych casti na zdklade
komplexného rieSenia rozvoja izemia, so zohladnenim SirSej koncepcie tizemia v zmysle
spracovanej uzemnopldnovacej dokumentidcie mesta. Zamerom obstaravatela je vo
vymedzenom Uzemi rieSit polyfunkéné vyuZitie Gzemia, v ramci ktorého sa uvazuje s
umiestnenim hotela, obchodného centra, aktivit volného Casu — kina, divadla, zariadeni
Sportu, rekredcie, zdbavy a pod., v optimalnych polohéch s overenim funkcie byvania.
Urbanisticka §tadia je spracovana pre tieto ucely:
- overenie investiéného zdmeru vlastnika z hladiska stladu s platnym Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy a nasledné zapracovanie vysledkov overenia
v potrebnom rozsahu do ndvrhu zmien a doplnkov uzemného planu,

- rieSenie Specifickych uzemno-technickych, urbanistickych, architektonickych
a environmentalnych problémov v uzemi v kontexte so zaujmami na vyuziti uzemia,

- overenie a zdokumentovanie Uzemno-technickych suvislosti a dopadov vyplyva-
jucich z navrhovanej koncepcie vyuzitia izemia na priestorové usporiadanie a
funkéné vyuzitie okolitého tzemia vo vizbe na rieSenie navrhnuté v izemnom
plane mesta.

Kladne prerokovand urbanisticka Stiidia bude po zapracovani vysledkov prerokovania
podkladom pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN hlavného mesta SR Bratislava
a nasledne po pripadnom schvaleni zmien a doplnkov uzemného pldnu uzemnoplanovacim
podkladom pre izemné rozhodovanie.

Prerokovanie

Névrh urbanistickej $tadie polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka a v MC
Bratislava-Jarovce predlozila spolo¢nost’ I.P.R. Slovakia s.r.o., Bratislava na mestska cast
Bratislava-Petrzalka dita 21.01.2010 na zaujatie stanoviska.

Verejné prerokovanie urbanistickej stidie pre dotknuté organy Statnej spravy,
samospravy, dotknuté pravnické osoby a pre poslancov naSej mestskej Casti sa uskuto¢nilo
dna 15.02.2010. O prerokovani Stidie bola verejnost’ oboznamend verejnym oznamom, ktory
bol zverejneny v ditoch od 25.01.2010 do 25.02.2010 na tiradnej tabuli miestneho tiradu a na
internetovej stranke mestskej Casti. Verejné prerokovanie Stidie s obcanmi sa uskutocnilo
tiez dna 15.02.2010.

Urbanisticka stadia bola prerokovana v Komisii izemného planu, vystavby a dopravy
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka dia 22.02.2010.

Dna 23.02.2010 bola stadia prerokovand v miestnej rade, ktora odporucila miestnemu
zastupiteI'stvu zobrat’ urbanistickt $tadiu na vedomie a ziadat’ doplnenie urbanistickej Studie
o Stadie poukazujiice na vplyv polyfunkéného centra z hladiska sociologického a ekolo-
gického.



Navrh urbanistickej Stadie
polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka

a v MC Bratislava-Jarovce
(vyber z dokumentacie)

Vymedzenie rieSeného uzemia

Uzemie pre rieSenie §ir§ich vzt'ahov je vymedzené z vychodu a zo severu
zelezni¢nou tratou Bratislava — Rusovce, zo zépadu Statnou hranicou s Raktuskom, z juhu
komunikaciou oddel'ujicou navrhovani vyrobni zénu pri Jarovciach a uzemie rekredcie
v prirodnom prostredi pri Bazantnici, d’alej dialnicou D4 a navrhovanym nultym okruhom.

RieSené uzemie je vymedzené na zipade Statnou hranicou s Rakuskom, na juhu
hranicou BaZzantnice, dialnicou D2 a k nej prilahlym tGzemim, na severe cca Uzemnou
rezervou pre trasovanie koridorov technickej infrastruktury a produktovodu, na vychode
centralnym priestorom Juzného mesta a koridorom s nosnym systémom MHD.

RieSené uzemie sa nachddza najmi v katastrdlnom tzemi Jarovce a cCiastocne
v katastrdlnom uzemi Petrzalka.

Vvchodiska z platnej uizemnoplanovacej dokumentacie

Podra platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy je pre riesené Gizemie

stanovend funkcia:

- zapadne od dial'nice D2 - obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského
vyznamu kéd 201 (rozvojové uzemie s kddom D), rekreédcia v prirodnom prostredi
kod 1003, plochy zariadeni dopravy MHD a autobusovej PHD kod 701, ostatna
ochranna a izola¢na zelen kod 1130,

- Cast’ rieSen¢ho tGzemia s funkénym vyuzitim ostatnd ochranna a izola¢né zelen je
dlhodobo rezervovana pre jestvujuce i navrhované vedenia technickej infra-
Struktary, uzemim prechadza trasa VTL plynovodu so svojim ochrannym a bezpec-
nostnym pasmom a navrhovanad trasa ropovodu a produktovodov so svojimi
ochrannymi pasmami a ochranné pasmo energetickych zariadeni,

- lokalita vychodne od dialnice D2 — zmieSané izemie obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych koéd 502 (rozvojové Uzemie s kédom E), obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu kod 201 (rozvojové tizemie s kodom E),
Sport, telovychova, a volny cas koéd 401 (rozvojové uzemie s kdédom X)),
viacpodlazna zastavba obytného tzemia kod 101 (rozvojové uzemie s kddom F),
zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti kod 501, (rozvojové Uizemie s
kédom F), plochy dopravnych zariadeni kod 701, parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy kod 1110, izemim prechadza dialnica D 2 a Cast’ Gizemia sa nachadza v jej
ochrannom pésme.

Navrh urbanistickej koncepcie rieSenia

Navrh US je spracovany v dvoch variantoch v celej Sirke problematiky komplexného
urbanistického rieSenia. Varianty st zalozené na rozdielnom spdsobe integrovania a
prepojenia zapadnej a vychodnej cCasti rieSeného uzemia, ktoré st oddelené dialnicou.
Variantnému rieSeniu zodpovedd aj navrh funkénej skladby. Overuje sa podiel funkeii
obcianskej vybavenosti a podiel byvania, obchodu, Sportu, rekreicie a zelene. Variantne je
rieSend aj obsluha verejnym dopravnym a tzemnotechnickym vybavenim.

Z hl'adiska hmotovo-priestorového usporiadania je izemie rieSené ako sucast’ juzného
rozvojového polu mesta a vybavenostného centra juznej Casti Bratislavy i pril'ahlého Gzemia.



Priestor polyfunkéného centra tvori jeho tstredn Cast’, ktora je navrhovana ako polyfunkéné
obchodno-zédbavné a obsluzné centrum so zodpovedajucimi funkciami celomestského az
nadmestského vyznamu.

Zamerom je, aby navrhované polyfunkéné centrum malo vyznam pre obyvatelov
mesta, regionu a sucasne aj medzinarodny vyznam. V sUcasnosti obyvatelia Bratislavy
v ramci travenia vol'ného ¢asu nachadzaju podobné centrd vo Viedni, Budapesti, resp. inych
mestach Eur6épy. Vyznam pre obyvatelov mesta ma polyfunkéné centrum aj z hladiska
pracovnych prilezitosti. Na druhej strane pre posilnenie atraktivity Bratislavy v oblasti
cestovného ruchu je potrebné vytvorenie takého centra komerénych sluzieb, oddychu a
zabavy, zaujimavého konferencného centra, ktoré by svojou polohou, rozsahom a vyznamom
pritiahlo pozornost’ celého eurdpskeho regionu. Zo SirSiecho pohladu je spadovym tizemim
polyfunkéného centra minimélne tizemie strednej Eurdpy, ide najmid o regiony Viedne,
Budapesti a Brna. Potencidl uzemia je zndsobeny polohou medzi letiskami v Bratislave
Viedni, Budapesti, s ktorymi je lokalita priamo prepojend dialnicami.

Z hladiska vyznamového posilnenia rozvojovych pélov mesta navrh sleduje stratégiu
tizemného planu. Co sa tyka overenia organizacie funkénych ploch a podmienok ich vyuzitia,
oba varianty urbanistickej Stadie v cCasti prehlbuji platny tzemny pldn mesta a v Casti
navrhované rieSenie si bude vyzadovat' jeho aktualizaciu, pricom v rieSeni su dodrzané a
reSpektované zakladné principy rozvoja Juzného mesta, ktoré si definované v tzemnom
plane mesta. Ten predpokladd vytvorenie polyfunkénej mestskej Struktury s napojenim na
uzlové priestory zastdvok nosného systému MHD.

Navrhovana aktivita zasadnym sposobom zmeni potencidl celého uzemia vo vstupnej
polohe do mesta rieSen¢ho urbanistickou S$tudiou. Doteraz predpokladané vyuzitie pre
zmieSané funkcie vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a obchodu je overované z hladiska
posilnenia skor vybavenostnych funkcii v oblasti ubytovania, zébavy, Sportu a pod.. To vyza-
duje aj upravu a doplnenie rieSenia dopravy a napojenia na dialnicu D2 a D4. Vyznam
rieSené¢ho uzemia zvysi 1 dobra vizba na vyznamné existujice i navrhované komunikacné
linie, nulty dopravny okruh a nosny systém MHD prepajajice ho so Sir§im okolim.

RieSené izemie tvori prirodzent vstupnll branu do mesta z juhu, ¢im je jeho poloha
exponovana tak z hl'adiska urbanisticko-funkéného, ako i vizudlneho. Urbanistické rieSenie
variantne dotvara aj obraz hmotovej Struktury, predovSetkym prostrednictvom urcenia
kompozi¢nych limitov hmotovej Struktiry, ktoré zarucia dotvorenie siluety mesta, panoramy,
priehl'adov v tizemi. Navrh vyuzitia Gzemia reflektuje rozvojové zdmery juzného rozvojo-
vého smeru mesta Bratislavy a jeho funkéné a priestorové hodnoty o nova kvalitu, ktora je
dand smelymi zamermi skiiseného investora s GspeSnymi realizovanymi projektmi v zahra-
ni¢i a u nas, ktoré maji svoju komercntl GspeSnost’, ale sucasne aj cit pre mieru zatazenia
uzemia a komplexnost’ rieSenia funkcii.

Variant 1

Urbanisticka koncepcia ndvrhu variantu 1 reSpektuje zdkladné principy urbanisticke;j
koncepcie, funkéného, priestorového a kompozicného usporiadania Uzemia, tak ako je
definovany v platnom tzemnom pléne. Obohacuje toto rieSenie o lokalitu polyfunkéného
centra. Navrh preukazal kompatibilitu s budicim rozvojom typickych mestskych Struktur
Juzného mesta. Uzlovy priestor polyfunkéného centra s umiestnenim dominant po oboch
stranach dial'nice akcentuje juzny vstup do Bratislavy. Vytvara novy metropolitny identifi-
kacny znak mesta. Pre kompozicné vyvazenie navrhuje uzlovy priestor jadra Juzného mesta
pri zastdvke nosného systtmu MHD akcentovat’ vyskovou dominantou. Vzdialenost’ medzi
tymito dominantami je dostatocny na to, aby mohli vytvorit' orienta¢né identifikacné body
urbanistickej Struktiry.



Variant 2

Urbanistickd koncepcia navrhu variantu 2 reSpektuje zakladné principy dopravnej
organizacie uzemia, ktord je definovana v platnom uzemnom pléne. Upravuje nevyhnutné
dopravné prepojenia. Urbanistickd koncepcia je postavena na vyraznejSom priestorovom
zhodnoteni potencialu uzemia pre lokalizaciu takych zariadeni, ktoré maja vel'ké priestorové
a dopravné naroky a to na zaklade novej organizécie dial'ni¢ného koridoru. Pri integracii do
jedného vécsieho Uzemia je mozné vel'mi efektivne riesit’ staticki a dynamicku dopravu a
vizbu na vykonny nosny dopravny systém t.j. zmenit’ ,,dialnicu rozdelujucu lokalitu® na
»dialnicu posiliiujicu lokalitu“. Lokalita polyfunkéného centra tu vytvara funkéno-
priestorové a kompozicné jadro. Kompatibilitu s budicim rozvojom typickych mestskych
Struktur Juzného mesta je navrhované zabezpecit hmotovo-priestorovou integraciou s jeho
jadrovym Uzemim. Aj v tomto variante uzlovy priestor polyfunkéného centra s umiestnenim
dominant po oboch stranich dialnice akcentuje juzny vstup do Bratislavy. Vytvara novy
metropolitny identifikaény znak mesta. V uzlovom priestore jadra Juzného mesta pri zastav-
kach nosného systému MHD navrhuje vytvorit’ priestor akcentovany vyskovou dominantou.
Vzdialenost medzi tymito dominantami a diferencovana vySka st dostatocné na to, aby
mohli vytvorit’ nové orienta¢né a identifikatné body urbanistickej Struktary.

Polyfunkéné centrum

Uzemie polyfunké&ného centra vo vniitornej organizacii uzemia je rieSené invariantne.
Navrhnuté je ako Specifickd Struktira zastavby, ktorej sucastou budil peSie prepojenia
pasazami a verejnymi priestormi organizujicimi parter. Zapadna a vychodna Cast’ aredlu su
prepojené ponad dial'ni¢ny koridor vybavenostnym mostom.

Zapadna cCast’ arealu je zamerand na kultiru — kind, maloobchod, hypermarket,
vonkaj$i a vnltorny aquapark s doplnkovymi Sportovymi aktivitami, zdbavu, kongresové
centrum a hotelové byvanie.

Vo vychodnej Casti aredlu st situované najmé zabavné centrum pre vSetky vekové
kategorie s prevahou zariadeni pre dospelych, kupele, reStauracie, zabava — kluby, malo-
obchod, bazény. Je tu navrhnuty komplex priestorov ur€eny pre kultiru s multifunkénou
halou a viacucelovymi halami. Uvedenym aktivitim zodpovedd aj rozsah hotelového
zazemia.

Zapadna cCast’ je dopravne napojend cez navrhovany dialnicny kolektor a nadvézny
distribu¢ny komunikaény okruh, z ktorého je navrhnuty pristup do jednotlivych zariadeni
komplexu, zdsobovania a vstup do parkovacich garazi a parkovisk.

PeSie prepojenie je navrhnuté cez dialnicu vybavenostnym mostom, ktorym je
napojend aj cast’ vonkajSieho aquaparku. Vyhladovo je mozné overit’ aj pripadné napojenie
do parkového priestoru Jaroveckej bazantnice a golfového aredlu.

Vychodna Cast’ polyfunkéného centra je dopravne napojend na navrhovany dialni¢ny
koridor a nadvizny distribu¢ny komunikaény okruh. Z ktorého je navrhnuty pristup do
jednotlivych zariadeni komplexu, zdsobovania a vstup do parkovacich garazi a parkovisk.
Pesie prepojenie spdja obe strany komplexu cez dialnicu. Na nadradeny systém pesich trés
budiceho Juzného mesta je navrhnuté napojenie na verejny priestor, ktory vznikne pri
zastavke nosného systému MHD.

Ochrana polyfunkéného komplexu pred hlukom z dialnice bude zabezpecena
architektonickym rieSenim. K dopravnému koridoru budii umiestnené technické a obsluzné
priestory a dialnica bude upravena protihlukovymi zdbranami doplnenymi s koridorom
zelene.



Navrh funkéného vyuZitia - variant V1
Néavrh funkéného vyuzitia zohl'adiiuje diferencovanost’ potencidlu oboch Casti tzemia
s integraciou funkcii polyfunkéného centra do rozdrobenej funk¢nej Struktary tzemného
planu.
V rieSenom Uzemi v priestore medzi dial'nicou D2 a hranicou s Rakiskom st navrhnuté
nasledovné funkcie:
polyfunkény komplex
- aquapark
- obchod
- sluzby
- konferen¢né centrum
- hotelové byvanie
- Sport, telovychova, volny Cas
- parkovacie garaze
- parking
verejné pesie priestory
golfovy aredl (Ciastocne zasahuje do koridoru TI)
obcianska vybavenost’
komunikaéné koridory
Zachovana je funkcia:
dial'ni¢né odpocivadlo s ¢erpacou stanicou pohonnych hmét
koridor technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami
V rieSenom Uzemi v priestore medzi dialnicou D2 a trasou navrhovaného nosného
systému MHD st navrhnuté nasledovné funkcie:
polyfunkény komplex
- zébavné centrum [
- multifunkénd hala pre kultarne, spolocenské a Sportové podujatia
- hotelové byvanie
- parkovacie garaze
sluzby
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
park
obchod
vyrobné sluzby
nevyrobné sluzby
Sport, telovychova vol'ny ¢as
byvanie s ob¢ianskou vybavenostou
byvanie v bytovych domoch
komunikaéné koridory
ochranna a izola¢na zelen
Zachovana je funkcia:
dial'ni¢né odpocivadlo s ¢erpacou stanicou pohonnych hmét
koridor technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami.

Navrh funkéného vyuZitia - variant V2

Névrh funkéného vyuzitia zohladiiuje diferencovanost’ potencidlu oboch Casti uzemia
s cielom vytvorit' tzemné predpoklady a priestor pre lokalizaciu funkcii tak, aby ich
Struktara a rozsah zodpovedal aj nadmestskému az medzinarodného vyznamu.

V rieSenom Uzemi v priestore medzi dial'nicou D2 a hranicou s Raktiskom st navrhnuté
nasledovné funkcie:

polyfunkény komplex

- aquapark



- obchod
- sluzby
- konferen¢né centrum
- hotelové byvanie
- Sport, telovychova, volny Cas
- parkovacie garaze
- parking
- verejné pesie priestory
golfovy aredl (Ciastocne zasahuje do koridoru TI), vodné plochy
obcianska vybavenost’
komunikaéné koridory
Zachovana je funkcia:
dial'ni¢né odpocivadlo s Cerpacou stanicou pohonnych hmét
koridor technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami
V rieSenom Uzemi v priestore medzi dialnicou D2 a trasou navrhovaného nosného
systému su navrhnuté nasledovné funkcie:
polyfunkény komplex
- zébavné centrum [
- multifunkénd hala pre kultarne, spolocenské a Sportové podujatia
- hotelové byvanie
- parkovacie garaze
zabavné centrum 11
vystavnicke centrum
kongresové centrum
parking
park
komunikaéné koridory
ochranna a izola¢na zelen
Zachovana je funkcia:
dial'ni¢né odpocivadlo s Cerpacou stanicou pohonnych hmot
koridor technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami.

Podiel podlaznych ploch funkénych celkov v %

hotely — 27% obchody — 12% kasino — 3%
aquapark — 3% vonkajsi aquapark — 9% bazény — 0,2%
multifunkcénd hala — 2% kind — 1% kupele — 1%
konfer. centrum — 3% hypermarket — 2% strav. sluzby — 1 %
zabavna zona — 1% servisnd zoéna — 3% parking — 31%

Navrh koncepcie dopravného vybavenia

Nosnym dopravnym prvkom rieSeného uzemia je nadregiondlna tranzitnd trasa
dial'nice D2, ktora vSak nezabezpecuje ani vo vyhl'ade dopravni obsluhu uzemia. Zapadne od
nej je navrhovand severojuzna zberna komunikécia funkénej triedy B2, priméarne dopravne
obsluhujuca Gzemie medzi dialnicou D2 a Statnou hranicou s Rakuskom, ktoré sa planuje
urbanizovat’ ako Uzemie ,,Zapadna rozvojova os“. Komunikacia tranzituje paralelne s dial'ni-
cou D2 az po dial'ni¢né prepojenie do Rakuiska a sucasne existujiicim mostom nad dial'nicou
v km 130,160 prechadza na vychodnt stranu dial'nice, kde sa dopravne zapdja do izemnym
planom mesta navrhovaného dopravného skeletu izemia, juzne od Zelezniénej trate ZSR.

Ambicia dopravného napojenia zameru rieSen¢ho izemia resp. polyfunkéného centra



aj na dialni¢nt siet’ (Raktisko, Mad’arsko) zdsadne ovplyvnila pohl'ad na dopravny skelet v
tomto tizemi. Nakol'ko priame dopravné napojenie na dialnicu v mestskom prostredi by bolo
problémové, rieSenie spociva v navrhu kolektorov subeznych s dialnicou a bezkolizne
napojenych na trasu dialnice v koexistencii s dialni¢nym odpocivadlom. Z komunikécie
vychodného a zapadného kolektoru sa potom sekundarne dopravne napdjaju celé uzemia
vychodne a zapadne od dial'nice. Tym sa trasovanie, v izemnom plane severojuznej zbernej
komunikacie zapadne do dial'nice D2, meni — primkyna sa ku dial'nici a kopiruje tzemie
polyfunkéného centra ako zapadny kolektor. Na vychodnej strane dialnice vznikd nova
komunikacia — vychodny kolektor — v trasovani identicky so zapadnym kolektorom.
Vychodny a zapadny kolektor sa napédja na dialnicu D2 v dialni¢nej krizovatke v km —
131,35, kde sa vzdjomne prelinaju dial'nica D2 vedena do Mad’arska a dial'nica D4 pldnovana
ako buduci obchvat mesta Bratislavy a bude napojena na vSetky vypadové radidly mesta
smerujuce na tato dialni¢nua krizovatku.

V mieste severné¢ho napojenia koridorov na dialnicu D2 sa tieto pripajaju na
vzostupni a zostupnii juzni vetvu mimouroviiovej kosoobdiznikovej krizovatky, ktora v
ramci dopravnej koncepcie Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy prepaja urbanizované celky
v lokalite Panonskej cesty so zapadnou rozvojovou zoénou Petrzalky (zdpadne od D2). Obidva
kolektory, sibezné s dialnicou D2 v uzemi, st vzijomne mimouroviilovo prepojené¢ vo
vnutornom uzemi polyfunkéného centra. Juzné mimouroviiové prepojenie okrajovymi
kruhovymi objazdmi sucasne zabezpecuje distribuciu do externého i interného dopravného
skeletu. Vychodny kolektor sa takto organicky spaja s dopravnou schémou tzemia vychodne
od dial'nice v zmysle navrhu Uzemného planu mesta.

Navrh vnutorného komunika¢ného systému

V zmysle zasady funkcie kolektorov v subehu s dial'nicou v mestskom prostredi sa na
tieto dopravne napdja vnitorny dopravny okruh (funkénej triedy C2 MO 8/40) ,,Polyfunk-
¢ného centra® po obvode jeho Uzemia a sekundarne ho zasobuje dopravnymi napojeniami.
Systém vnutornych komunikacii dopiiajii dva mimotroviiové cestné podjazdy zabezpeéujiice
dopravnu kontinuitu zapadnej a vychodnej strany, priCom jeden z nich je doplneny
distribu¢nymi kruhovymi objazdmi. Existujici most nad dial'nicou vkm 130,160 sa aj s
najazdmi zrus$i. Kombinaciou hierarchického prepojenia dopravnych systémov — dialnica —
kolektory — obsluzné komunikdcie sa tak vyvara zmysluplny prevadzkovy dopravny systém,
ktory zabezpeci dopravnu obsluhu rieSeného uzemia.

Staticka doprava v rieSenom izemi

Jej kvantifikacia je zlozena z konkrétnych néarokov ,,Polyfunkéného centra“ a z urba-
nistickych funkcii a kapacit zostavajlicej Casti rieSené¢ho Uzemia, odvodenych narokov
konkrétne nerieSenych Casti izemia.

Pre polyfunkéné centrum je predpokladand kapacita statickej dopravy cca 11 420
parkovacich miest, pre zostatok rieSeného uzemia cca 500 parkovacich miest pre
prevladajicu funkciu Sport, rekredcia a cca 6050 parkovacich miest pre prevladajiucu funkciu
nadmestskej vybavenosti.

Pre celé rieSené tizemie sa da pocitat’ so spadovou kvantitou statickej dopravy cca
18 000 parkovacich miest v prisluSnych funkciach.

Navrh koncepcie rieSenia zelene

Ked'Ze v stcasnosti sa v rieSenom uzemi nachddza pol'nohospodérska poda s mini-
malnym podielom zelene, navrh navrhuje uplne novu sustavu ploch sidelnej zelene ako
organicku sucast’ navrhovaného polyfunkéného centra. Fragmenty existujuicej liniovej krajin-
nej zelene, ktoré sa nachadzaju prevazne v juhozapadnej Casti rieSeného tizemia st v ndvrhu
zachované a zaclenené do celkového konceptu riesenia zelene.

Pre jednotlivé varianty rieSenia si navrhované funkéné typy zelene:
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variant 1

Zelen v doplnkovej funkcii
- parkovo upravené plochy zelene — pri ob¢ianskej vybavenosti
- parkovo upravené plochy zelene — pri obcianskej vybavenosti a byvani
- parkovo upravené plochy zelene — pri objektoch obchodu a sluzieb

- zelen byvania
- zelen $portovo-rekreacnych zariadeni
- golfovy areal
Zelen v hlavnej funkcii
- park
- parkovo upravené plochy
- ochranna a izola¢na zelen / sprievodna zelen dopravnych linii
- liniova zelen
variant 2
Zelen v doplnkovej funkcii
- parkovo upravené plochy zelene — pri obc¢ianskej vybavenosti
- parkovo upravené plochy zelene — pri objektoch obchodu a sluzieb
- zelen $portovo-rekreacnych zariadeni
- golfovy areal
Zelen v hlavnej funkcii
- park
- parkovo upravené plochy
- ochranna a izola¢na zelen / sprievodna zelen dopravnych linii
- liniova zelen

Celkova bilancia Gzemia

Variant 1

¢. bloku kdéd - ndzov funkcie plocha pozemku
L. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 175 990 m’
IL. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 3 800 m’
1. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 113 010 m’
IV. 401 - Sport, telovychova a volny ¢as 54 250 m’
1. etapa spolu 347 050 m*
V. 401 - Sport, telovychova a volny ¢as 101 530 m’
VL 1003 - rekredcia v prirodnom prostredi 158 340 m’
VIL 1130 - ostatna ochranna a izolacna zelen 363 080 m’
VIIIL. 1003 - rekredcia v prirodnom prostredi 191 620 m’
IX. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 17 910 m’
X. 1003 - rekredcia v prirodnom prostredi 31 890 m’
XI. 701 - plochy zariadeni MHD a autobusovej PHD 45370 m’
XII. 701 - plochy zariadeni MHD a autobusovej PHD 36 150 m’*
X1II. 1130 - ostatna ochranna a izola¢na zelen 2 840 m’
XIV. 1130 - ostatna ochranna a izolacna zelen 10 950 m’
XV. 502 - zmie$ané uzemie obchodu a sluZieb vyrob. a nevyrob. 15 630 m’
XVI. 401 - $port, telovychova a volny ¢as 39310 m’
XVIL. 101 - viacpodlaznd zastavba obytného tizemia 24 920 m’
XVIIL. 501 - zmieSané uzemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti 38 180 m’
XIX. 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy 5850 m”
XX. 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy 16 210 m’
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XXI. 101 - viacpodlazna zastavba obytného uzemia 28 250 m’

XXII. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 27 650 m’
XXIIL. 502 - zmie$ané tzemie obchodu a sluZieb vyrob. a nevyrob. 81 890 m’
XXIV. 1130 - ostatna ochrannd a izola¢na zelen 105 700 m’
- koridor dial'nice D2 78 010 m’
2. etapa spolu 1421280 m*
1. a 2. etapa spolu 1768 330 m’
Pocet navstevnikov: 39 216 Pocet zamestnancov: 2 475
Pocet obyvatelov: 3 631 Pocet bytov: 1297
Variant 2
¢. bloku kdéd - ndzov funkcie plocha pozemku
L. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 175 990 m’
II. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 113 010 m’
111. 401 - Sport, telovychova a volny ¢as 54 250 m*
1. etapa spolu 343 250 m’
IV. 401 - Sport, telovychova a volny ¢as 101 530 m’
V. 1003 - rekredcia v prirodnom prostredi 158 340 m’
VI 1130 - ostatna ochranna a izola¢na zelen 363 080 m’
VIL 1003 - rekredcia v prirodnom prostredi 191 620 m’
VIII. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 17910 m’
IX. 1003 - rekredcia v prirodnom prostredi 31 890 m’
X. 701 - plochy zariadeni MHD a autobusovej PHD 45370 m’
XI. 701 - plochy zariadeni MHD a autobusovej PHD 36 150 m’
XI1I. 1130 - ostatna ochranna a izola¢na zelen 2 840 m’
X1II. 1130 - ostatna ochranna a izola¢na zelen 10 950 m’
XIV. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 95 970 m’
XV. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 90 460 m’
XVI. 201 - ob¢. vybavenost’ celomest. a nadmest. vyznamu 69 400 m’
XVII. 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy 5850 m’
XVIII. 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy 16 210 m’
XIX. 1130 - ostatna ochranna a izola¢na zelen 105 700 m’
- koridor dial'nice D2 81 810 m’
2. etapa spolu 1425 080 m”
1. a 2. etapa spolu 1768 330 m’
Pocet navstevnikov: 40 285 Pocet zamestnancov: 2 365
Pocet obyvatelov: 3 796 Pocet bytov: 1356

Etapizacia realizacie zakladnych navrhovanvch funkénvch ploch a éinnosti
v rieSenom uzemi

I. etapa vystavby — komunikacie a zdkladna technickd infrastruktara

II. etapa vystavby — 80% z plochy rieSen¢ho tizemia

II1. etapa vystavby — 20% z plochy rieSené¢ho tzemia.

Predpokladana doba realizacie objektov v celom rieSenom tizemi je priblizne 10 - 15 rokov.
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STANOVISKO
komisie uzemného planu, vystavby a dopravy Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka zo dia 22.02.2010

Pritomni: Ing. L. Augustin, Ing. Brath, Andrea Cap&ekova, Ing. Guttman, Ing. Nitransky,
Ing. A. Augustin, Ing. Koval¢ik

Nepritomni: PhDr. Sebej, Ing. Kugnir, Mgr. Paskala

K bodu: Stanovisko k Urbanistickej $tadii polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka
a v MC Bratislava-Jarovce

Stanovisko: Komisia UPVaD neodporiéa schvalit® urbanisticka $tadiu.
Po dlhej diskusii a vyjastiovani jednotlivych stanovisk, komisia dospela
k zaveru, ako je vo vyrokovej Casti tohto bodu.

Hlasovanie: Pritomni: 7
za: 4
proti: 0
zdrzalsa: 2
nehlasoval: 1

Ing. Cudovit Augustin, v.r.
predseda komisie
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Navrh stanoviska

IV.P.R. SLOVAKIA s.r.o.
Zeleznidiarska 13
&11 04 Bratislava

Nasa zn.:12/10/01723/TA22 A-20 Bratislava 09.03.2010

VEC
Urbanisticka $tidia polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka
a v MC Bratislava-Jarovce — stanovisko

Listom doruenym dna 21.01.2010 ste nas poziadali o stanovisko k Urbanisticke;j
§tadii olyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka a v MC Bratislava-Jarovce. Riesené
uzemie urbanistickej Stidie sa nachadza najmé v katastrdlnom uzemi Jarovce a Ciastocne
v katastralnom uzemi Petrzalka.

Urbanisticka $tadia bola obstarand spolo¢nostou I.P.R. Slovakia s.r.o., Bratislava
v zastipeni spolo¢nosti HERVEX a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava v stlade s prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnopldnovacich pod-
kladoch a izemnoplanovacej dokumentacii ako izemnoplanovaci podklad.

Spracovatel'om urbanistickej $tudie je architektonicky ateliér Aurex s.r.o., Dubravska
cesta 9, Bratislava.

Verejné prerokovanie urbanistickej Stadie pre dotknuté organy Statnej spravy, samo-
spravy, dotknuté pravnické osoby a obcanov sa uskutocnilo dia 15.02.2010.

Urbanisticka $tadia je spracovand v dvoch variantoch v celej Sirke problematiky
komplexného urbanistického rieSenia. Varianty st zalozené na rozdielnom spdsobe
integrovania a prepojenia zapadnej a vychodnej Casti rieSeného uzemia, ktoré su oddelené
dialnicou. Variantnému rieSeniu zodpovedd aj navrh funkénej skladby. Overuje sa podiel
funkcii obcianskej vybavenosti a podiel byvania, obchodu, Sportu, rekreacie a zelene.
Variantne je rieSend aj obsluha verejnym dopravnym a uzemnotechnickym vybavenim.

Z hl'adiska hmotovo-priestorového usporiadania je izemie rieSené ako sucast’ juzného
rozvojového polu mesta a vybavenostného centra juznej Casti Bratislavy i pril'ahlého Gzemia.
Priestor polyfunkéného centra tvori jeho Ustrednti Cast, ktord je navrhovanid ako
polyfunkéné obchodno-zabavné a obsluzné centrum so zodpovedajucimi funkciami celo-
mestského az nadmestského vyznamu.

Zamerom je, aby navrhované polyfunkéné centrum malo vyznam pre obyvatelov
mesta, regionu a sucasne aj medzinarodny vyznam. V sUcasnosti obyvatelia Bratislavy
v ramci travenia vol'ného ¢asu nachadzaju podobné centrd vo Viedni, Budapesti, resp. inych
mestach Eur6épy. Vyznam pre obyvatelov mesta ma polyfunkéné centrum aj z hladiska
pracovnych prilezitosti. Na druhej strane pre posilnenie atraktivity Bratislavy v oblasti
cestovného ruchu je potrebné vytvorenie takého centra komerénych sluzieb, oddychu a
zabavy, zaujimavého konferencného centra, ktoré by svojou polohou, rozsahom a vyznamom
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pritiahlo pozornost’ celého eurdpskeho regionu. Zo SirSieho pohladu je spadovym tzemim
polyfunkéného centra minimélne tizemie strednej Eurdpy, ide najmid o regiony Viedne,
Budapesti a Brna. Potencidl uzemia je znasobeny polohou medzi letiskami v Bratislave
Viedni, Budapesti, s ktorymi je lokalita priamo prepojend dialnicami.

Z hladiska vyznamového posilnenia rozvojovych pdlov mesta navrh sleduje stratégiu
tizemného planu. Co sa tyka overenia organizacie funkénych ploch a podmienok ich vyuzitia,
oba varianty urbanistickej Stadie v cCasti prehlbuju platny tzemny pldn mesta a v Casti
navrhované rieSenie si bude vyzadovat’ jeho zmeny a doplnky. Na Gzemi Petrzalky si zmeny
a doplnky platného tizemného planu z hl'adiska funkéného vyuzitia ploch vyzaduje navrh
rieSenia US podla Variantu 2, kde funkéné plochy urdené pre $port, telovychovu, volny &as,
viacpodlaznu zéstavbu obytného tizemia, zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti
su navrhované na funkéné vyuzitie pre obc¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu.

Kladne prerokovand urbanisticka Stiidia bude po zapracovani vysledkov prerokovania
podkladom pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN hlavného mesta SR Bratislava
a nasledne po pripadnom schvaleni zmien a doplnkov uzemného planu uzemnoplanovacim
podkladom pre izemné rozhodovanie.

Po posudeni a prerokovani Urbanistickej $tadie polyfunkéného centra v MC
Bratislava-Petrzalka a v MC Bratislava-Jarovce Vam mestska Cast Bratislava-Petrzalka k
rieSeniu urbanistickej Studie tykajuicemu sa uzemia Petrzalky dava nasledovné
stanovisko:

Variant 1: K navrhu rieSenia urbanistickej stadie podla tohto variantu mame tieto namietky
a pripomienky:

1. So zmenSenim funkénej plochy pre Sport, telovychovu a volny ¢as na ukor funké-
nej plochy pre zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
nesthlasime, ale naopak, pozadujeme rozSirenie funkénej plochy pre Sport,
telovychovu a volny ¢as o uzemie navrhovaného objektu obchodu a sluZzieb.

2. Navrhovand zastavba objektov vramci funkénych ploch pre viacpodlazna
zastavbu obytného Uzemia, zmieSané izemia byvania a obCianskej vybavenosti,
pre Sport a telovychovu je spracovana prili§ schematicky bez podrobnejsiecho
rieSenia dopravnej obsluhy, statickej dopravy, pesich a cyklistickych komunikécii.
V (istopise urbanistickej Studie ziadame tieto izemia spracovat’ podrobnejsie.

Variant 2: K navrhu rieSenia urbanistickej stadie podla tohto variantu méame tieto namietky
a pripomienky:
1. Nesthlasime s navrhovanou zmenou funkénych ploch zmieSané uzemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Sport, telovychova a vol'ny ¢as, viacpodlazna
zastavba obytného uzemia, zmieSané tizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti na
funkéni plochu pre obciansku vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu za ucelom umiestnenia objektov zabavného centra II a prisluchajtcej
vybavenosti.
2. Vtomto variante chyba dopravné rieSenie komunikicie — pokraCovanie zbernej
komunikacie funkénej triedy B2 v tizemi za dialnicou D2 do rieSeného tzemia
urbanistickej stadie.

Zaver:
alternativa ¢.1

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka s névrhom rieSenia Urbanistickej stadie
polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka a v MC Bratislava-Jarovce
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suhlasi
za predpokladu reSpektovania uvedenych ndmietok a pripomienok, ktoré budu zapracované

do &istopisu urbanistickej $tadie a do navrhu zmien a doplnkov UPN hlavného mesta SR
Bratislava.

alternativa ¢.2
Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka s névrhom rieSenia Urbanistickej stadie
polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka a v MC Bratislava-Jarovce

nesuhlasi

z tychto dovodov:

alternativa ¢.3
Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka pred prijatim kone¢ného stanoviska k navrhu
rieSenia Urbanistickej Stadie polyfunkéného centra v MC Bratislava-Petrzalka a v MC
Bratislava-Jarovce
poZzaduje
doplnenie urbanistickej Stidie o S$tudie poukazujice na vplyv polyfunkéného centra

z hl'adiska sociologického a ekologického.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
starosta
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