Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

Material na rokovanie
miestneho zastupitel'stva
dna 04.05.2010

Material ¢&islo 526/2010

List spolo¢nosti Car Towing, a.s. k vypovedi nadjomnej zmluvy.

Predkladatel’: Material obsahuje:
Marian Miskanin 1. navrh uznesenia
prednosta 2. list od spolo¢nosti Car Towing a.s.

3. list MC Bratislava-PetrZalka,
vypoved’ zmluvy o najme pozemku

Zodpovedny:
Marian Miskanin
prednosta

Spracovatel’:
Marian Miskanin
prednosta



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

a) berie na vedomie

List spolo¢nosti Car Towing, a.s. k vypovedi ndjomnej zmluvy
b) trva na vypovedi ndjomnej zmluvy

c)uklada

prednostovi uskuto¢nit’ rokovanie so spolocnost'ou Car Towing, a.s. o ndhradnych plochach.
Termin do 31. 05. 2010.



MESTSKA CAST BRATISLAVA - PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Car Towing, as.

Klincovd 37/B
821 08 Bratislava

¢.j: 2010/03266/08/0/MJ Bratislava 12. 02. 2010

Diia 29.06.200% mestskd tast’ Bratislava-Petrzalka ako prenajimatel’ wravrela zmiuvo
ondjme pozemku ¢. 08-40-2009 5 Vasou spolotnostou Car Towing, a.s. ako ndjomcom.
V 1. V1. bode 1.pism. ¢) predmetnej néjomnej zmluvy bol dohodnuty dévod ukonenie
nijomného verahu realizdcia investitného zdmern na prensjatom pozemku zo strany
prenajimatela, Nakolko Miesine zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-PetrZalka na svojom
zasadnuti diia 02. 02. 2010 schvililo wmesenim & 492 investiény zdmer vybudovania
vergjného parkoviska s osvetlenim na prenajatom pozembku, dévame Vim tymio vypoved
z ndjomnej zmiuvy &. 08-40-2009, Vypovednd lehota je tr mesiace a zadina plynit’ od prvého
diia nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede.
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V Bratislave 16. 03, 2010
Vaieny pan starosta,

na zdklade vysledkov nadich spolofnych rokovani a dohéd tykajicich modnastl prendjmu priestoru
vhodného na vyulitie ako odstavna plocha pre motorové vozidlid, ktoré boli odstranend zmiestnych
kormunikacii na pokyn sprivou miestnej komunikdcie, ste nadef obchodnej spolofnosti zmiuvou £ 08 — 40 -
2009 o ndjme pozemku uzatvorenou dia 29.06.2009 [ dalej len «Imluva” ) s Gfinnosfou od 01.07.2009
prenajali pozemok parcelné gislo 4696, druh pozemku ; zastavané plochy a nadvoria o vimere 2067 m’,
nachadzajici sa v katastrdinom dzemi Petrfalka na Ofely zriadenia odstavnej plochy pre wkon odfahovej
sluiby s dispedingom. Vzhfadom na potrebu zabezpelenia pravnej istoty pre realiziciu podnikatelského
zameru na3ej obchodnej spoloénosti je ndjom dojednany na dobu wrfitd od 01.07.2008 do 30.06.2014
5 limitdciou vypovednyeh divodov,

Zmluva bola nasledne; po vzijomne] dohode, menend a doplnend dedatkom & 1. V zmysle Eidnku
Vill. predmetného dodatku je tento neoddelitefnou sifasfou zmiluvy a .5 Ofinnosfou od 01.07.2008
nadobida platnost diiom podpisu obidvoch mmluvnych strdn.” Tymito dodatkem bol zmeneny predmet
najmu tak, }e namiesto pozemku sa predmetom ndjmu stala stavba — parkovisko v katastrilnom (zemi
Petrialka, postavend na asti pozemku parc. & 4696 o vimere 1939 m’ vyznatend na projekte stavby
2 oktdbra 2009, spracovanom architektom Maridnom Hozam.

Dfia 12.02.2010 ste podpisali vypoved, ktorou ukondila mestskd Zasf Bratislava - Petralka, ako
prenajimatefl, najom zaloZeny zmluvou v zneni dodatku £ 1, DOvodom wypovede bola skutofnost, fe
migstne rastupitelstvo mestskej Casti Bratiskova = Petrialka uznesenim €. 492 odsihlasilo investitny zémer
wystavby parkoviska s osvetlenim na predmete ndjmu. Vypoved ndjmu sa pravne opiera o Eldnok V1. ods. 1
pism. ¢} zmibuwvy.

V ildnku VI. ods. 1 pism. ¢) zmiuvy bolo dojednand, fe  ndjomny vzfah zanikne wypovedou 2o
strany prenajimatefa v pripade, ak ndjomca uliva prenajaty pozemok na iny, ne dohodnuty Géel, z ddvadu
realizacie investitného zdmeru prenajimatefa, alebo ak ndjomca riadne neuhrddza ndjomné”,
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Ma zdklade nezdvisle] pravne] analjzy wykonanej advokdtskou kanceldriou sme dospeli
k jednoznadnému rdvery, be predmetnd wipoved je neplatmym privaym dkonom, ktory nezalo®il nim
deklarované pravne déinky. V ékinku V1. ods. 1 pism. c) zmiuvy bolo dojednané, e ndjomny vztah zanikne
HYypovedou zo strany prenajimatefa rddvodu realizdcie investiéného zdmeru prenajimatefa”. Divod
uvedeny vo wypovedi nenaplia podstatné znaky zmluvne dohodnutého wvypovedného divodu.
Odsdhlasenie investiéného zdmeru miestnym zastupitefstvom nebolo vzmluve dojednané ako pravne
relevantny wypovedny dbvod. Vzhfadom na to, e mestskd Cast Bratislava — Petrialka investicny zamer
zatial len odsuhlasila, aviak redine nezadala s jeho realizéciow, povaiujme vypoved za absolitne neplatny
pravny Gkon, Realizacia investiéného zdmeru podfa nasho ndzoru wyEaduje wvykonanie Einnosti, ktoré
priamo smeruji k jeho napineniu v danom (remi. Realizécii kaldého investifného zdmeru predchidzajo
pripravng price, ktoré sd v praxi £asovo ndroéné. Zahffiajl proces pripravy projektove] dokumentacie,
mbezpelenia prisludnych povoleni stavebného dradu a v nepeslednam rade aj raberpelenie finanéného
krytia. O realizacii investitného tdmeru je podfa nddho ndzoru mokné havoril najskdr po ukonteni vistkych
pripravivych prac a ziskani prislunych povolenl. Predmetnym uznesenim bol schvdleny investiZng zdmer
vybudovania verejného parkoviska sosvetlenim. Sme toho ndzoru, Je takle formulovanéd uznesenie
miestneho zastupitelstva je Glelové ato ztoho dbvedu, fe na pozemku parc. £ 4696 ul parkovisko
s osvetlenim v sifasnosti vwwbudované e, teda zamerom je rrealizovanie uf existujicej stavby, fo
povaiujeme 1a zmatotné. >

VaFeny pdn starpsta,

sme toho nazory, fe predmetnd wvypoved bola z Vaiej strany dand predéasne, bez redinej existencie
relevantného vypovedného dévedu, &o spdsobuje jej absolltnu neplatnost od samého pofiatku. Sme
presvedieni, fe ndjom vzmysie platne] zmiluvy trvd aj nadalej. Nada obchodnd spoloénost bude preto
v plnom rozsahu wvyulival vietky opréwnenia ndjomcu, ktoré jej zmleva a platnd legislativa prizndvaji,
najma oprivnenie ufival parkovisko na dohodnuty ddel.

V sdlade s platnou ndjomnou zmiuvou zrealizovala nada obchodnd spolofnost, & Vadim pisomnym
sihlasom udelenym dha 26.10.2009 a na zdklade sihlasu stavebného dradu zo dia 02.11.2009 stavebné
price, ktorymi prispisobila predmetné parkovisko potrebdm, ktoré sd kladené na odstavnd plochu
prevadzkovand pre vykon odfahovej slulby najma sddrazom na zaistenle bezpefnosti odstavenych
motorovych wvozidiel aadministrdciu dkonov spojenych s odstavovanim  a ndslednym  vydavanim
odtiahnutych motorovych vozidiel. Dalej za Oéelom zabezpedenia riadne] prevadzky parkovizka wybudovala
naia obchodnd spolofnost na viastné ndklady na prifahlych poremkoch pripojky parkoviska na inFinlerske
siete 3 potrebné stavebné Gpravy. V silade s ustanovenim § 682 Obéianskeho zékonnika sme si vedom(
nadej povinnosti uviest predmet najmu do pdvodného stavu, V pripade platného skonéenia ndjomného
vztahu uvedieme predmet ndjmu do pdvedného stavu do tejto miery, ake to bude vehfadom na charakter
rrealizovanych  stavebnych pric molné. Vynalofend investicie nadej obchodnej spolofnostl viak
predstavuji redine, . neodstranitelnd®  zhodnotenie predmetu ndjmu. Preto ndm v pripade platného
skonfenia najmu, t). keby predmetnd vypoved bola platnd (o nie jel), v sulade s § 667 Obfianskeho
sakonnika, vinikd pravo poZadovaf ich zaplatenie od prenajimatefa. V zmysle nadej predbeinej kalkulicie
predstavuj tieto investicle sumu 102 800,- EUR.



Maia obchodnd spolodnost ma v sifasnosti platne uzatvorend zmiuvu s mestskou £asfou Bratislava
—Staré Mesto, na zdklade ktorej realizuje odstrafovanie motorovych vozidiel, ktoré tvoria prekalku cestnej
premdvky z miestnych komunikdcli v sprave mestske| Casti Bratislava — Staré Mesto. Parkovisko, ktoré
mime prenajaté, je nevyhnutnou podmienkou toho, aby na%a obchodnd spolofnost mohla riadne pinif
zivizok wyplyvajici 2 tychto zmldv, prifom zmluvni partneri a verejnost boli o mieste odstavovania
odtiahnutych motorovych vozidiel ui oficidine mestskou asfou Bratislava = Staré Mesto informavani,

Napriek tomu, ke vypoved :miuvy je neplatnd, dovolujeme si Vim vzhladom na abavy vyslovend
obyvatelmi Macharovej ulice tykajice sa moZného rvidenia frekvencie dopravy a tym aj hluku na tejto ulici
deklarovat, fe sme ochotnl Ustretovo a na viastné ndklady riedil tento ,problém” a odbremenit zafalenie
Macharove] ulice spdsobom, ktory pre jej obyvatelov nebude predstavovat Hadnu zéfal, Za tymto Gfelom
sme pripraveni na viastné ndklady vybudoval semostatnd prijazdovi cestu k parkovisku tak, aby sme
Macharovu ulicu za Gfelom prijazdu k parkovisku vibec nevyulivali,

Pondkame Viam tiel moinost poskytnif zdujemcom z prifahljch ulic moinost wvyulival cca 25
parkovacich miest na prenajatom striZenom parkovisku bezplatne na nofné parkovanie a ako strafené
platend parkovisko pofas diia a vikendu so zvyhodnenymi tarifami.

Vé¥eny pan starosta;

werim, f2 sme Vas nadim postojom presved@ill o nafom Gprimnom zdujme vyriegif celd zdlefitost korektne
a v prospech vietkych zaéastnenych stran. V éase uzatvirania zmluvy sme konali v dobrej viere, fe ndjomny
vetah, ktory sme zalofili bude nepretriite trvaf pofas celej dojednanej doby a fe budeme schopni v plnej
miere zrealizovat ndl podnikatefsky zdmer. Na zdklade wyilie uvedeného si Vis zdverom dovolujem
pofiadat o termin osobného stretnutia, s pripadnou Géasfou zdstupcov poslaneckych klubov mestske|
casti, na ktorom sme pripraveni blifsie prezentovat nami deklarované benefity a prerokovat znenie
dodatku, ktorym ich zapracujeme do existujics] platne] najomne] zmiuvy.

5 pozdravom




