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Navrh uznesenia:
Miestne zastupitel'stvo

1. Berie na vedomie:
PredloZzenu informéciu stavu pochddznych teras pristavanych k bytovym domom na tzemi
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

1I. Odporuca spravcom bytovych domov a nebytovych priestorov :

1. Preverit’ stav technickej a pravnej dokumentacie bytovych a nebytovych budov, v ktorych
mestska Cast’ vlastni byty a nebytové priestory

Termin: 11/2010

2. Zabezpecit vypracovanie passportu skuto¢ného realizovania stavby a jeho overenie
stavebnym uradom v bytovych domoch s terasami, ktoré nemajii predpisanu technickl a
pravnu dokumentaciu.

1I1. Schval’uje:
K Ziadostiam o poskytnutie finan¢nej dotdcie na opravu pochddznej Casti terasy adresovanym
mestskej Casti, vyzadovat predlozenie nasledovnych dokladov:

a. projektovu dokumentaciu skutocného vyhotovenia domu overenu stavebnym
uradom v stavebnom konani, resp. projektovi dokumenticiu skutocného
vyhotovenia schvalenu v kolauda¢nom konani,

b. kolaudaéné rozhodnutie stavby bytového domu, pripadne kolaudacné
rozhodnutie vstavanej obcianskej vybavenosti (VOV) alebo pristavenej
technickej vybavenosti (PTV),

c. vypis zlistu vlastnictva, na ktorom je zapisana stavba bytového domu
a jednotlivé byty a nebytové priestory, vypis zlistu vlastnictva pozemku
zastavaného stavbou bytového domu,

d. vypis z listu vlastnictva pristavanej technickej vybavenosti, ak bola odpredana
ako samostatnd stavba (nebytova budova), ktorej strechu tvori pochddzna
terasa, vypis z listu vlastnictva pozemku pod touto PTV,

e. pripadne kipne zmluvy, v ktorych je deklarovang, ze terasa je sti¢astou domu.

V. Ziada

Mestské zastupitel'stvo hl. m. Bratislavy, v stlade s ¢l. 19 ods. 1 Statutu hl. m. SR Bratislavy
o prerokovanie a dorieSenie pravne nedokoncenych teras ako PTV a VOV bytovych domov
na uzemi mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a navrhuje mestskému zastupitel'stvu prijat’
uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo ukladé riaditel’ke magistratu zabezpecit' vykonanie vSetkych krokov
smerujucich k prdvnemu dorieseniu nedokoncenych terds ako PTV a VOV bytovych domov
na izemi mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.



Dévodova sprava
Sposob a formy realizicie vystavby

Pri vystavbe obytnych stiborov MS Bratislava-Petrzalka v 70-tych a 80-tych rokoch
minulého storocia, boli postavené bytové domy s bytmi, ktoré boli skolaudované a ku ktorym
bola postupne dobudovana ,,vstavana obc¢ianska vybavenost™ — prevadzky ako nebytové
priestory na 1. nadzemnom podlazi domu dalej len ,,VOV* a ,pristavana technicka
vybavenost™ — pochdodzne terasy so schodmi, pod ktorymi boli vybudované kryté parkovacie
stojiskd pre motorové vozidld, vstavané hromadné a samostatné garaze, zadsobovacie tunely
pre prevadzky na prvom nadzemnom podlazi domov a pod., d’alej len ,,PTV*.

VTV a PTV bola realizovana ako stavebné objekty bytovych domov v rozostavanom
sidlisku a kolaudovand samostatnymi kolaudaénymi rozhodnutiami. Pochddzne terasy boli
uréené na zabezpecenie pristupu do prevadzok vstavanych na druhom nadzemnom podlazi
domov, ako aj vchody do bytov na d’alSich podlaziach. Ich spodna Cast’ tvori zaroven strechu
pre uzavreté gardze, prevadzky, zasobovacie tunely pre prevadzky na prvom a druhom
nadzemnom podlaZzi, ktoré¢ boli vstavané pod terasu. V niektorych domoch boli pod terasami
nasledne dostavané nebytové priestory — so zameranim na vyrobu alebo sluzby, pripadne
garaze.

Investorom VTV a PTV bola Vystavba hl. mesta SSR Bratislavy, ako rozpoctova
organizacia Narodného vyboru hl. mesta. Bytové domy boli vo vlastnictve §tatu - v sprave
Bytového podniku Petrzalka, pripadne inych Statnych pravnickych osob, alebo v druzstevnom
vlastnictve Stavebného bytového druzstva Petrzalka (SBD), resp. inych druzstevnych
organizacii.

Hospodarskymi zmluvami uzavretymi medzi Vystavbou hl. mesta SSR Bratislava
a Stavebnym bytovym druzstvom Petrzalka, preslo vlastnictvo PTV k domom vo vlastnictve
druzstva, do vlastnictva SBD k 31.12.1990, po transformacii Bytového druzstva Petrzalka.

Podrla ziskanych informécii od Generalneho investora Bratislavy d’alej len ,,GIB* st
niektoré terasy spolu s PTV vedené v tejto mestskej organizacii na ucte 042 — Nedokoncené
investicie a neboli odovzdané do vlastnictva, ani do spravy ziadnemu subjektu, hoci su
uzivané. Ich dokoncenie a skolaudovanie méze vykonat’ len vlastnik, ktorym je hlavné mesto
SR Bratislava. O ich usporiadanie tunajSia mestskd cast' ziadala viackrat, doteraz
k usporiadaniu nedoslo, pravdepodobne ztoho dovodu, Ze ani uvedenad organizacia nema
potrebnu dokumentaciu usporiadant a ani doklad o skolaudovani objektu.

Pred rokom 1991 boli bytové domy s VVO aPTV vo vlastnictve Statu — sprave
Bytového podniku, pripadne aj inych Statnych podnikov, v ktorych boli tzv. Statne byty,
podnikové byty, byty v domoch osobitného urcenia, alebo v druzstevnom vlastnictve SBD.
O objekty a ich prevadzkovanie sa na zéklade kolaudacnych, resp. uzivacich povoleni staral
uzivatel’, ktory bol uvedeny v uzivacom povoleni. O byvalé Statne bytové domy spolu s VOV
a PTV, ktoré¢ tvorili funkény celok, sa staral Bytovy podnik Bratislava V, $tatny podnik
a o druzstevné sa staralo SBD Petrzalka.

Situdcia ohl'adom vlastnickych prdv nebola jednoznac¢na. V jednom dome, ako samostatnej
budove, s jednym stpisnym Ccislom, s viacerymi vchodmi so samostatnymi orientaénymi
Cislami, boli rozni vlastnici, resp. spravcovia (Bytovy podnik, bytové druzstvo, Statne
podniky, Statne institacie a pod.).



Prechod vlastnictva bytovych domov zo $tatu na obce

Na zéklade zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorSich predpisov,
vlastnikom domov spravovanych Bytovym podnikom Bratislava, sa stalo hlavné mesto SR
Bratislava. Tento vlastnik ¢ast’ majetku na uzemi mestskej Casti zveril do spravy mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka. Protokolom €. 78 zo dna 1. 11. 1991 o zvereni obecného majetku
astym suvisiacimi majetkovymi pravami a zdvizkami, bol do spravy mestskej casti
Bratislava-Petrzalka zvereny majetok vedeny na ucte 010 zakladné prostriedky v celkovej
hodnote 2 677 455 000,- K&s. Tato Ciastka obsahuje majetok rozdeleny podla jednotlivych
tried takto:

- budovy 2 663 656 381,- K&s
- stavby a rozvody 429 956,- Kés
- energetické a hnacie stroje a zariadenia 141 394,- K¢cs
- pracovné stroje a zariadenia 710 196,- Kcs
- pristroje a Specidlne technické zariadenia 8 659 041,- K¢s
- dopravné prostriedky 3 770 596,- Kés
- Inventar 34 790,- K¢s
- inventarizac¢né rozdiely 52 847,- K¢s.

Tym, Ze v zverovacom protokole nie je uvedend presna Specifikdcia majetku, v inventirnom
zozname a na prisluSnych inventarnych kartach st vedené iba jednotlivé stavby podla ¢isiel
stavebnych objektov, ned4 sa z nich bez technickej a pravnej dokumentacie presne urcit’ co
tvori ich sucasti, ani hodnota jednotlivych bytovych domov anasledne ani samostatne
finan¢na hodnota teras. Uvedeny inventirny supis okrem toho obsahuje aj objekty — bytové
domy, ktoré sa nachadzaji v k. 0. Rusovce. Tieto objekty boli na zdklade ziadosti nasej
mestskej Casti odzverené a vratené hlavnému mestu SR Bratislava.

Pri preverovani vlastnickych vztahov v katastri nehnutel'nosti bolo zistené, ze niektoré
terasy spolu's VOV a PTV nie st zapisané v listoch vlastnictva ako samostatné stavby. Pritom
vSak pozemky, ktoré sa nachadzaji pod uvedenymi stavbami, su oznacené kédom ako druh
pozemku - zastavané plochy a nddvoria. To znamend, ze pri ur€ovani spravcu terasy sme
vychédzali z dostupnych kolauda¢nych, resp. uzivacich povoleni, v ktorych bol uvedeny
vtedajsi uzivatel PTV a VOV. Na zdklade tychto rozhodnuti mestska cast’ zabezpecila
zapisanie teras pri bytovych domoch spravovanych Bytovym podnikom Petrzalka, asponl na
evidencny list katastra nehnutel'nosti ¢. 2853 — Hlavné mesto SR Bratislava, Bytovy podnik
Petrzalka. Katastralne urady uz evidencné listy, v ktorych boli zapisani uzivatelia
nehnutel’nosti nevedu.

Sposob prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov ich najomcom

Na zéklade zakona ¢. 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, hlavné mesto SR Bratislava a Bytové druZzstvo Petrzalka, aj ostatni
vlastnici S$tatnych a druzstevnych bytov drviva vac¢Sinu bytov a nebytovych priestorov
odpredali ich nagjomcom. Cit. zdkon v § 2 urcuje, ze spoloénymi cast’ami domu su casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najmi zéaklady, strechy, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodistia, spolocéné terasy, povaly, podkrovia anosné a izolacné
konstrukcie. Zakon tiez urCuje, ze v zmluve o prevode vlastnickeho prava k bytu
a nebytového priestoru maju byt uréené a popisané spolocné Casti domu, zastavané¢ho a
prilahlého pozemku. S ndvrhom na zapis vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
sa mala podla zdkona predlozit dokumentdcia, z ktorej je zrejmd poloha a plocha bytu
a nebytového priestoru a spoloénych Casti domu a prislusenstva.



Pri prvom predaji bytu v bytovom dome, malo byt’ jednoznacne urcené, €o je spolo¢nou
Castou domu, t.j. €i spolocné pochddzne terasy, ktoré su pristupovymi komunikacnymi
priestormi do bytov a nebytovych priestorov st sucastami bytovych domov, alebo nie su
sucast’ami tychto domov, ale su strechami pristavanych samostatnych nebytovych objektov
ateda ich sucastami. Povodny vlastnik, pri prevode vlastnictva prvého bytu, mal zaroven
uréit, ze ak pochddzna terasa nie je sucastou bytového domu, ale sucastou k nemu
pristavanej samostatnej nebytovej budovy (napr. hromadnej garadze), maji vlastnici bytov
a nebytovych priestorov pravo prechodu pripadne prejazdu po tejto terase, ktora je strechou
a sucastou gardze, ako samostatnej stavby. Ak by vlastnici domov postupovali v sulade so
zakonom, potom by nedoslo k sporom o vlastnictvo terds a s tym suvisiacich povinnosti starat’
sa o tento majetok.

Zasadnou podmienkou, aby byty v bytovych domoch mohli byt odpredané aj s ich
stucastami, bol spravny zapis bytovych domov do katastra nehnutel'nosti a ich zakreslenie do
katastralnej mapy.

Z katastralnej mapy vyplyva, Ze v katastri nehnutelnosti st zapisané len bytové domy
na samostatne vytvorenych pozemkoch bez pochodznych teras. Terasy bez ohl'adu na to, ¢i
pod nimi je volny priestor, alebo je vytvoreny nebytovy priestor ako pristavand technicka
vybavenost’, su zamerané na samostatne vytvorenych pozemkoch, evidované ako zastavana
plocha, bez urcenia druhu stavby, jej vlastnika. Niektoré znich st pritom nebytovymi
priestormi zasahujucimi pod bytovy dom, prevadzkovo prepojené s bytovym domom. Aj ked’
v niektorych zmluvach o prevode vlastnictva bytov je ako spolo¢nd ¢ast’ domu uvedend
spolo¢na terasa, tato nie je identifikovand v zmluve uvedenim ¢isla parcely na ktorej sa
nachadza, tym je sporné, ktord terasa je spolo¢nou ¢astou domu.

Je potrebné mat’ na zreteli, Ze samotna pochdédzna terasa, bez toho, aby pod fiou nebol
vstavany nebytovy priestor (prevadzka, gardz), neméze byt v katastri nehnutel’nosti
zapisana ako samostatna stavba (budova), nakol’ko nie je samostatnou vecou (budovou),
ani samostatnou nehnutel'nost’'ou, je len sti¢ast'ou inej bytovej a lebo nebytovej budovy, ktora
musi byt’ zarovenl nehnutelnost’ou.

Mala cast’ tychto vstavanych priestorov pod terasami, je v katastri nehnutelnosti
evidovana ako samostatnd nebytova budova (vacSinou garaz) v spoluvlastnictve jednotlivych
vlastnikov garazi v nej sa nachadzajucich. K tomu, aby garaze vstavané pod pochddznou
terasou mohli byt samostatnou nebytovou budovou, museli byt ako samostatna budova
povolené, postavené a skolaudované. Musia tvorit’ samostatni budovu s vlastnymi stenami
a strechou, prevadzkovo neprepojent s bytovym domom; strechu jej tvori bud’ pochodzna
terasa ako jej sucast’, alebo ma vlastnu samostatnu strechu nezavislu od stavby terasy, ktora
nie je jej sucastou. Od stavebno-technického vyhotovenia jednotlivych PTV zavisi, ¢i st
sucastami bytovych domov ako ich pristavby, aj ked’ su pod nimi vytvorené nebytové
priestory, alebo st samostatnymi stavbami ako nebytové budovy a tym nehnutelnost’ami,
ktor¢ moézu byt predmetom samostatného vlastnickeho prava evidované v katastri
nehnutelnosti.

Od vystavby teras uplynulo uz viac ako 25 rokov a takmer dvadsat’ rokov od odpredaja
bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch. Odvtedy sa terasy neopravovali
a neudrziavali. Stav niektorych teras a ich sucasti ohrozuje zivoty a zdravie osob a poskodzuje
majetok a posobi neesteticky. Nedodrzanie citovanych ustanoveni zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov zo strany
vlastnikov bytovych domov, najmi nespravne zameranie a zépis bytovych domov do katastra



nehnutel'nosti, nevysporiadanie sa s charakterom pochodznych teras ako PTV, bez ktorych nie
je mozny vstup do nebytovych prevadzok aj bytov v bytovych domoch spdsobuje uz viac
rokov spory o to, kto je vlastnikom terds zodpovednym za ich prevadzku, Gdrzbu a opravy.
Prispelo k tomu aj poruSovanie stavebného zakona, ktory uklada vlastnikovi stavby povinnost’
uchovavat’” dokumentaciu skuto€ného vyhotovenia stavby po cely €as jej uzivania a pri zmene
vlastnictva ju odovzdat’ novému nadobudatel’'ovi. Vlastnici bytov, resp. spravcovia bytovych
domov sa vyhovaraja, Ze nemaji projektovu dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby,
z ktorej musi byt zrejmé, ¢i pochddzna trasa je sucastou bytového domu, resp. viacerych
bytovych domov, alebo je sucast'ou pristavanej technickej vybavenosti- nebytovej budovy.

Vlastnici bytov anebytovych priestorov a spravcovia bytovych domov, vlastnici
vstavanych nebytovych stavieb pod terasami a byvali vlastnici bytovych domov, ktori sa
v kipnych zmluvach nevysporiadali s pochddznymi terasami, sa snazili zodpovednost’
presunut’ na hlavné mesto a tunajSiu mestsku Cast’ s odévodnenim, Ze pochddzne terasy su
pozemnymi komunikaciami, a tym vlastnictvom hlavného mesta ako obce, v sprave mestske;j
Casti z titulu spravovania miestnych komunikécii III. a I'V. triedy a ucelovych komunikacii.

Porovnanie sti¢asného faktického stavu s pravnym stavom

K majetkovopravnej podstate pochddznych terds malo hlavné mesto Bratislava
vypracovani pravnu analyzu k niektorym bytovym domom s terasami, ktoré povodne
vlastnilo Bytové druzstvo Petrzalka, s ktorou sa oboznamila aj mestska Cast’ Bratislava-
Petrzalka. V jej intenciach posudila skutkovy a pravny stav pochodznych teras pristavanych
k bytovym domom spravovanym povodne Bytovym druzstvom Bratislava, ktoré presli do
vlastnictva hlavného mesta v sprave tunajSej mestskej Casti aj tych, ktoré boli vo vlastnictve
inych subjektov spravujtcich bytové domy vo vlastnictve Statu. Byty a nebytové priestory v
domoch, ktoré presli do vlastnictva obce, odpredavalo ich nidjomcom hlavné mesto SR
Bratislava.

Mestska cast’ vychadzala zo skutkového stavu terds pristavanych k bytovym domom
na Uzemi mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, ktoré zistila len z dostupnych podkladov.
V niektorych tychto domoch mestska cast’ spravuje byty, ktoré neboli odpredané ich
najomcom a pozna ich skutkovy stav.

Ako je uvedené v predchadzajucej Casti, pochddzne terasy boli skolaudované ako pristavana
technicka vybavenost k bytovym domom a slizia spolu so zasobovacimi tunelmi na
zabezpecenie pristupu do bytovej Casti domu a prevadzok. Terasy su pristavané k domom
z ktorych je vstup do bytovej Casti domu a nebytovych priestorov (VOV) umiestnenych na
urovni vstupov na I. poschodi domov alebo na zvySenom prizemi. Pod terasami st vo véic¢sine
domov vedl'ajsie vstupy do domov pre vlastnikov bytov a zadsobovacie vstupy do nebytovych
priestorov, pripadne parkovacie statia pre motorové vozidla. Niektoré priestory pod terasami
s zastavané dodato¢ne vstavanymi gardzami, v niektorych Castiach su vstavané iné nebytové
priestory, v niektorych Castiach s zasobovacie tunely pre zdsobovacie vozidla s vykladacimi
rampami do prevaddzok nad terasami, pod niektorymi terasami st volne zaparkované
motorové vozidld. Strechy vstavanych garazi a nebytovych obchodnych priestorov tvori
terasa, tzn. nemaju vlastni strechu. Niektoré vstavané priestory, ktoré vznikli formou
stavebnych uprav jestvujlicej terasy, nemozno povazovat' za samostatné stavby z dovodu, Ze
stavebno - konStrukéne tvoria v danom pripade s existujlicou terasou jeden celok, nakolko
terasa tvori ich strechu.



Porovnanim skutkového stavu s pravnymi predpismi vzt'ahujicimi sa na dana oblast,
ktoré st uvedené v prilohe tohto materialu, je mozné urobit’ tieto pravne zavery:

Az na niektoré vynimky, objekty pristavanej technickej vybavenosti nie st samostatnymi
vecami ani nehnutePnost’ami, preto nemodze byt predmetom samostatného vlastnickeho
prava a ako také sa nemdzu zapisat’ samostatne do katastra nehnutel'nosti.

Samotné pochddzne terasy nie si samostatnymi stavbami, ale st bud”:

a) sucast’ou bytového domu, pretoze boli vybudované na ucely pristupu do bytovej Casti
a zasobovania prevadzok VOV aich odstrdnenim by sa uplne znemoznil pristup do
nebytovych priestorov na 1. nadzemnom podlaZzi, resp. na 2. nadzemnom podlazi, stazil by sa
pristup do bytov a tym by sa znehodnotila stavba celého domu ako hlavna vec.

Zasobovacie tunely st povinnym vybavenim domov, v ktorych st umiestnené prevadzky
zabezpecujuce dopravni obsluhu, parkovanie a pristup.

Pochodzne terasy su zo zakona spolocnymi ¢astami bytovych resp. polyfunkénych domov
a to bez ohl'adu na to, ¢i boli pristavané nésledne po skolaudovani domu, bez ohl'adu na to
z akych zdrojov boli financované, bez ohladu na to kto bol ich stavebnikom. S
prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov doSlo automaticky aj k prevodu
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a vlastnici bytov
a nebytovych priestorov ziskali spoluvlastnicky podiel na PTV, ktord je spolo¢nou cast'ou
domu. Nebolo k tomu potrebné osobitné vyhlasenie a nemohlo k tomu dojst’ ani samostatnym
prevodom.

Pochdodzne terasy nespliaju kritéria miestnych komunikécii, nakolko nie su

pozemnymi stavbami vSeobecne pristupnymi, nie st zaradené do siete miestnych
komunikacii, technicky ani umiestnenim nezodpovedaju kritéridm miestnych komunikécii
a ani neboli povolené ako miestne komunikacie v zmysle cestného zakona.
Objekty pristavanej technickej vybavenosti nie sit samostatnymi vecami ani nehnutel'nost’ami,
preto nemdze byt predmetom samostatného vlastnickeho prava a ako také sa nemdézu zapisat’
samostatne do katastra nehnutel'nosti. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov s zodpovedni
za opravy a udrzbu svojho majetku a v intenciach zédkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov su povinni zabezpecovat opravy, udrzbu a Cistenie spolo¢nych
teras, zasobovacich tunelov a parkovacich miest.

b) sucast’ou nebytovej budovy, jej strechou, ktora bola vybudovana ako pristavana technicka
vybavenost’ bytového domu, resp. dodato¢ne k nemu dostavana a ako samostatnd nebytova
budova je zapisand v katastri nehnutelnosti. V tomto pripade, ak strecha tejto nebytovej
budovy zaroven sluzi ako pristupovd komunikicia k nebytovym priestorom a bytom
v bytovom dome, maju jej uzivatelia vecné bremeno opraviujice ich uzivat’ tuto strechu na
dany ucel. Tento ucel musi byt zrejmy z projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia
pochddznej terasy ako PTV, pripadne podla povolenej zmeny dokoncenej stavby, ktorou bola
nasledne povolena vystavba nebytovej budovy, sicast’ou ktorej sa stala pochddzna terasa.

Takato terasa, ktora je sucastou pristavanej nebytovej budovy — gardze, ako jej strecha
a zapisana je v katastri nehnutel'nosti ako samostatna budova, je napr. na Gessayovej ulici €.
33 az 47 v Bratislave. Povodny vlastnik bytového domu a PTV, Bytové druzstvo Petrzalka
odpredal ndjomcom byty a nebytové priestory v bytovom dome a ndjjomcom garazi odpredal
garaze vstavané pod terasou v hromadnej garazi ako samostatnej nebytovej budove bez toho,
aby pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome zriadil pravo prechodu do
bytov a nebytovych priestorov po streche garazi.



Samotné pochddzne terasy mozu tvorit’ zo zakona spolo¢nu ¢ast’ budovy a to jedného
alebo viacerych bytovych domov, alebo spolo¢nu ¢ast’ - strechu nebytovej budovy pod
touto terasou, ak tito méze byt samostatnou stavbou prevadzkovo neprepojenou s bytovym
domom. Je tomu tak bez ohl'adu na to, ¢i terasy boli postavené sucasne s domom, alebo boli
pristavané¢ nasledne po skolaudovani domu, bez ohladu na to zakych zdrojov boli
financované, bez ohladu na to kto bol ich stavebnikom. S prevodom vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov doslo automaticky aj k prevodu spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a vlastnici bytov a nebytovych priestorov ziskali
spoluvlastnicky podiel na PTV, ak su sucastou ich bytového domu. Nebolo k tomu potrebné
osobitné vyhlasenie a nemohlo k tomu dojst’” ani samostatnym prevodom.

Vlastnik bytového domu je podla stavebného zédkona povinny uchovéavat’ doklady,
predovsetkym dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby po cely ¢as jej uzivania. Z tejto
dokumentacie, stavebného povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia musi byt zrejmé, Co je
sucastou domu ana aky ucel sa vyuziva. Ak sa doklady, predovSetkym dokumenticia
nezachovala, stavebny trad mdZze vlastnikovi stavby nariadit, aby obstaral tito dokumentéciu.
Stavebny urad na zaklade tejto dokumentacie osvedci, na aky tcel sa stavba uziva, t.. aj to, ¢i
terasa je jej sucast’'ou, alebo nie je sucast’ou bytového domu.

Bez tychto dokladov nie je mozné hodnoverne posudit, ¢i predmetna stavba
pristavanej technickej vybavenosti je samostatnou nebytovou stavbou, ktorej strechu tvori
pochddzna terasa, alebo PTV ako pochddzna terasa aj nebytové priestory pod fiou vstavané,
je jedného alebo viacerych bytovych domov, prevadzkovo s nimi prepojend, bez ktorej by
dom stratil funkcnost’, hospodarske urcenie a bol by znehodnoteny.

Zaver

Nie u vSetkych terds st zndme majetkové vztahy z toho dovodu je mozné roz€lenit’ terasy na
dve zakladné skupiny:

I. majetkovo vysporiadané terasy

II. majetkovo nevysporiadané terasy

I. majetkovo vysporiadané terasy

Z dostupnych dokladov, ktorymi je kataster nehnutel'nosti, je mozné zistit’ siCastou ktorej
stavby je terasa a tym aj jej vlastnika. Terasy zakreslené v katastralnej mape s stiCastou
nebytovej budovy (ako jej strecha), ktora je samostatnou stavbou a je zapisand v katastri
nehnutelnosti a na liste vlastnictva ako podielové spoluvlastnictvo jednotlivych vlastnikov
nebytovych priestorov v nej sa nachddzajucich, ktori maji spoluvlastnicky podiel na jej
spolo¢nych castiach a zariadeniach. Tato skuto¢nost’ je uvedena aj v kupnych zmluvach
tychto nebytovych priestorov.

II. majetkovo nevysporiadané terasy
Z dostupnych dokladov, ktorymi je kataster nehnutelnosti, nie je mozné zistit' sucast'ou
ktorej stavby je terasa atym ani jej vlastnika. Terasy spolu s PTV nie st ako stavby
zapisané v katastri nehnutel'nosti, si zamerané na samostatnom pozemku, urcené len
sposobom uZzivania pozemku - zastavand plocha bez blizSiecho urCenia druhu stavby.
Pozemok zastavany terasou nie je ,,prisluckovany“ k pozemku, na ktorom je zapisany
bytovy dom, tym nie je jeho sti¢astou. Samotny bytovy dom je zakresleny aj zapisany na
inej samostatnej parcele akoby terasa nebola jeho stcastou. Pritom ako zistila mestska cast,
napr. v bytovom dome Jasovska 2, 4 je v kupnych zmluvach uvedené, ze sucastou domu su
aj spolocné terasy, bez identifikovania pozemku, na ktorom sa nachédzaju. Bytovy dom je




zakresleny a zapisany len na jednom pozemku a tak aj uvedeny aj v kipnych zmluvach
a spolo¢né terasy sa nachadzajii na inom pozemku, oznacené len kdédom sposobu uzivania
ktory uz v kipnych zmluvéch nie je uvedeny.

Bytové domy boli zamerané a zapisané v katastri nehnutelnosti na samostatnom
pozemku tak, akoby pristavand technickd vybavenost' nebola ich sucastou. Pristavana
technicka vybavenost' je identifikovand na samostatnom pozemku len ako pozemna
inzinierska stavba, identifikovana len kodom vyuZzivania pozemku.

V zdujme odstranenia tohto nezdkonného stavu, ktorého rieSenie uz nie je mozné d’alej
odkladat,, je nutné preverit' technicky aj pravny stav kazdej terasy (kazdého vchodu na
terase) a vec rieSit’ systémovo. V prvom rade je nutné zistit' stav technickej a pravnej
dokumentacie kazdého domu sPTV, tj. preverit, ¢i vlastnici maji projektovi
dokumentéciu skuto¢ného vyhotovenia stavby s prisluSnymi stavebnymi a kolauda¢nymi
rozhodnutiami. V pripade ak tadto dokumentdcia neexistuje, navrhujeme postupovat’ podla
§104 stavebného zdkona, t.j. vlastnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie
skuto¢ného realizovania stavby, ktor overi stavebny urad. Vysledkom bude preukdzanie,
coho sucast'ou je terasa a kto je jej vlastnikom, pripadne spoluvlastnikom. Az na zaklade
tychto dokladov méze stavebny trad nariadit’ vlastnikovi stavby vykonat’ opravy, udrzbu,
zabezpeCovacie prace, pripadne nevyhnutné upravy terds. Mestskd cast na zaklade
relevantnych dokladov sa bude moct’ rozhodnut, ¢i poskytne dotaciu na vykonanie oprav
zdevastovanych teras ohrozujucich bezpecnost’ obyvatelov.

Obec, t.j. hlavné mesto SR Bratislava ani mestsk4 ¢ast’ Bratislava-Petrzalka nemaju
zakonnu povinnost’ opravovat ani udrziavat predmetné PTV, pretoZe nie su vlastnikmi
PTV, ktor¢ nie st miestnymi komunikaciami ani verejnymi priestranstvami.

Prilohy:

Pravne predpisy vztahujuce sa na uvedenu problematiku

Pravne predpisy vztahujuce sa na uvedenu problematiku:

Oblast’ stavebna a obciansko — pravna

Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni zmien a doplnkov

Podl'a § 118

ods. 1 Predmetom ob¢ianskopravnych vzt'ahov su veci, pokial’ to ich povaha pripusta, prava
alebo iné majetkové hodnoty.

ods. 2 Predmetom obc¢ianskopravnych vztahov mozu byt tiez byty a nebyt. priestory.

Ci moze byt hmotny predmet povazovany za samostatnu vec zavisi od
okolnosti, hospodarskeho urcenia, funkcie veci, a pod.

Podl'a § 119
ods. 1 Veci st hnutel'né alebo nehnutelné.
ods. 2 Nehnutelnosti st pozemky a stavby spojené so zemou pevnym zékladom

Stavbou nemusi byt len budova ale aj technické zariadenie, pokial’ zodpoveda povahe stavby.



Pri posudzovani stavieb nie je pravne vyznamné, ¢i stavba bola alebo nebola povolena, alebo
Ci je oprdavnena alebo neopravnend (postavend na cudzom pozemku)

Podla § 120
ods. 1 Stcast’ou veci je vSetko, ¢o k nej podl'a jej povahy patri a neméZe byt’ oddelené bez
toho, Ze by sa tym vec znehodnotila.

Znehodnotenim veci je znizenie hodnoty, zhorseni jej estetiky, zniZenie jej funkcnosti,
narusSenie jej hospod. ucelu. Sucastou stavby su jej nadstavby, pristavby, prestavby.

Sucast’ veci nemoze byt samostatnym predmetom obcianskoprdavnych vit’ahov.
Pri zmluvnom prevode prechddza na nadobudatela spolu s hlavnou vecou bez toho, aby
bola v zmluve vyslovne uvedené.

ods. 2 Stavby, vodné toky a podzem. vody nie st sucastou pozemku.

Podla rozsudku Najvyssieho sidu CSSR- R 108/1967: Redlne rozdelenie budov je mozné len
vtedy ak vzniknu na zdklade stavebnych uprav vykonanych podla predpisov samostatné
budovy; nepripustné je ich delenie podla poschodi a ich casti.

W

Zakon ¢. 50/1976 7Zb. o uzemnom plinovani_a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov v stave platnom do 1.8.2000 pojem stavba neuvadzal.

Podla § 43a stavebného zdkona

(2) Pozemné stavby su priestorovo sustredené zastresené budovy vratane podzemnych
priestorov, ktoré su stavebnotechnicky urcené na ochranu ludi, zvierat alebo veci; nemusia
mat steny, ale musia mat strechu. Podla ucelu sa delia na bytové budovy a nebytové budovy.
InZinierske stavby st dial'nice, cesty, ucel. komunikécie, nadbrezia, chodniky, nekryté
parkoviska.

Podla § 104

(1) stavebného zakona, ak sa doklady ( predovsetkym overend dokumentdcia),
z ktorych by bolo mozné zistit' ucel, na ktory bola stavba povolend, nezachovali, plati, Ze
stavba je urcend ucelu, na ktory je svojim stavebnotechnickym usporiadanim vybavena.

(2) Stavebny urad moze vlastnikovi stavby nariadit, aby obstaral dokumentaciu
skutocného realizovania stavby v pripadoch, ked nebola vobec vyhotovend, nezachovala sa
alebo nie je v ndleZitom stave.

Pojem stavba vymedzovala vyhl. ¢. 85/1976 Zb. o podrobnejSej uprave uizem. konania
a staveb. poriadku, platna do 1.8.2000.

Podl’a § 1 tejto vyhlasky
1) za stavby sa povazuju vSetky stavby bez zretel'a na ich:
a) stavebnotechnické vybavenie, budovy, veze, sild, nadrze, komunikécie,
tunely, mosty, lavky, nastupistia, vedenie,
b)  ucel- na byvanie, skladovanie, prepravu, vod. stavby, rekreéciu,
2) zmenami dokoncenych stavieb, nadstavieb, pristavieb- rozsiruje a ktoré sii navzajom
prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou
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Vyhlaska neriesila, ¢i je stavba spojend pevaym zakladom so zemou. Tato otazka je
rozhodujuca len pre posudenie, ¢i ide o nehnutelnost.

Vyhl & 83/1976 Zb. o vSeob. tech. poZiadavkach na vystavbu, ktora platila do 1.8.2000,
blizsie Specifikovala poZiadavky na vystavbu.

Podl'a §6 ods. 1

Vsetky stavby musia mat’ zabezpeCeny pristup z verejnej pozemnej komunikacie kapacitne
vyhovujicou komunikaénou pripojkou.

Komunikaéné pripojky a ucelové komunikacie stavieb sa musia dokoncit’ pred kolaudaciou
stavby

Podla § 41 ods. 2 Vzdialenost medzi prilahlym okrajom cesty alebo miestnej
komunikacie v sidelnom tutvare a priecelim alebo Stitom stavieb na byvanie ma byt’ aspon
6 m.

Vvhl. ¢ 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecne technickvch
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickvch poziadavkach na stavby, ktora
nadobudla t¢innost’ od 8.7.2002, ustanovuje v

§7

Stavby podla druhu aucelu musia mat kapacitne vyhovujice pripojenie na pozemné
komunikacie, prip. na ucelové komunikicie. Musi vyhovovat poziadavkam bezpecného
uzivania stavby, prevadzkovanie, musi spliat poziadavky na dopravni obsluhu,
parkovanie a pristup a pouZitie poZiarnej techniky.

Stavba ako to vyzaduje ucel, musi mat’ zabezpeceny pristup vozidiel na zasobovanie

a priestor na statie vozidiel pri nakladani a vykladani.

Pristupové cesty k stavbe musia byt’ zhotovené do zacatia uzivania stavby.

Podl'a § 8

Stavba musi mat’ pred svojim vstupom rozptylovi plochu zabezpecujticu pristup, odchod

a rozptyl os6b. Musi byt vybavend odstavnym alebo parkovacim stojiskom ako stcast’ stavy,
alebo prevadzkovo oddelitelné.

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnvych komunikaciach (cestnv zakon)

Podl’a §1

Pozemné komunikacie sa rozdeluju na dialnice, cesty, miestne komunikacie a ucelové
komunikacie.

Podl'a §2

Planovanie, priprava a vystavba ciest vo vlastnictve obci a miestnych komunikécii
zabezpecuju obce; pri ucelovych komunikaciach ich zabezpecuju ich vlastnici a iné opravnené
osoby navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podl'a STN.

Podl'a §3d

Miestne komunikacie su vo vlastnictve obci.

Ugelové komunikécie st vo vlastnictve §tatu alebo inych pravnickych alebo fyzickych osob.
Podla §4d

Miestnymi komunikdciami st v§eobecne pristupové a uzivané ulice, parkoviska vo vlastnictve
obci a verejné priestranstva, ktoré sluzia miestnej doprave a st zaradené do siete miestnych
komunikacii.
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Podl'a §22

ods. 1 Ucelové komunikicie slazia spojeniu jednotlivych vyrobnych zavodov alebo
jednotlivych nehnutelnosti s ostatnymi pozemnymi komunikéciami alebo komunikaénym
ucelom v uzavretych priestoroch alebo objektoch.

Ukelové komunikacie a miestne komunikicie povoluje a zmysle §1b cestného zakona
Specialny stavebny trad.

ods. 3 Ucelové komunikidcie sa delia na verejné aneverejné. Ucelové komunikacie
o uzavretych priestoroch alebo objektoch si neverejné. Verejnt ucelovt komunikaciu moze

obec vyhlasit’ za neverejnu len so stthlasom jej vlastnika.

Vyhl. & 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava cestny zakon

Podla §7

ods. 1 pis. ¢) Miestne komunikécie IV. triedy, ktoré nie su ani obmedzene pristupné
premavke motor. vozidlami (napr. cesticky, chodniky, samostatné cyklistické cesticky,
samostatné chodniky, schody apod.).

Podl'a §8

Stcastou miestnych komunikacii st chodniky na nich aj prilahlé chodniky, verejné
parkoviska a obratiskd, podchody a priechodové lavky.

Stucastou miestnych komunikdcii nie st prechody na susedné nehnutelnosti, verejné
osvetlenie.

STN 736100

Nemotoristickd komunikécia je miestna komunikécia s obmedzenym pristupom urcend pre
nemotoricku dopravu- upokojend komunikacia, cyklistickd komunikécia a chodnik.

Zakon €. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov platny do 1.9.1993

Podl'a §13 ods. 1 pis. c¢) spolo¢na ¢ast’ domu je terasa.
Zikon €. 182/1993 Z.z.

Podla §2 ods. 4 Spoloénymi ¢ast’ami domu st na Gcely tohto zédkona ¢asti domu nevyhnutné
na jeho podstatu a bezpecnost’ a su urcené na spolocné uzivanie, najma ...spolocné terasy.

Podl'a zékona €. 265/1992 platného od 1.1.1993 do 31.12.1995 nahradené¢ho
zakonom ¢. 162/1995 Z.z. (katastralny zdkon) u¢innym od 1.1.1996,

prava k nehnutel'nostiam zo zmliv uzavretych po 1.1.1993 vznikaji, menia sa a zanikaju
vkladom do katastra nehnutel'nosti.

Oblast’ ekonomicka a zdrojov financovania

Zakon ¢. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v uplnom doplnenom zneni vratane zdkona ¢. 57/2010 Z.z.

§ 2, pismeno a)

Verejnymi prostriedkami su finanéné prostriedky, s ktorymi hospodéria pravnické osoby
verejnej spravy

§ 3, odsek 4

Na subjekty verejnej spravy, ktorymi su obce, vysSie izemné celky sa vztahuje tento zdkon,
ak osobitny zakon neustanovuje inak

§ 19, odsek 1

Verejné prostriedky mozno pouzit’ na ucely, ktoré st v sulade s osobitnymi predpismi.
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§ 19, odsek 5

Subjekt verejnej spravy nie je opravneny zavézovat sa v beznom rozpoctovom roku na také
uhrady, ktoré nemé zabezpecené v rozpocte na bezny rozpoctovy rok

§ 19, odsek 6

Verejné prostriedky sa moézu pouzivat na krytie nevyhnutnych potrieb a opatreni
vyplyvajicich z osobitnych predpisov. Subjekt verejnej spravy je povinny pri pouZzivani
verejnych prostriedkov zachovavat’ hospodéarnost, efektivnost’ a uc¢innost’ ich pouzitia.

§ 30, odsek 2

Za hospodarenie s verejnymi prostriedkami zodpovedéd Statutarny organ subjektu verejnej
spravy

§ 31, Porusenie finan¢nej discipliny, odsek 1, pismeno a)

poskytnutie alebo pouzitie verejnych prostriedkov v rozpore s uréenym ucelom

pismeno j) nehospodérne, neefektivne a neti€¢inné vynakladanie verejnych prostriedkov
pismeno k) nedodrzanie ustanoveného alebo uréen¢ho spdsobu nakladania s verejnymi
prostriedkami

pismeno n) porusenie pravidiel a podmienok, za ktorych boli verejné prostriedky poskytnuté

Ziakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

v uplnom doplnenom zneni vratane zdkona ¢. 258/2009 Z.z.

§ 1, odsek 1

Ucelom tohto zékona je ustanovit’, ktoré veci z majetku Slovenskej republiky prechadzaju do
vlastnictva obci a upravit’ majetkové postavenie a hospodarenie obci s ich majetkom

§ 1, odsek 2

Majetok obce tvoria nehnutel'né a hnutel'né veci vratane financnych prostriedkov

§ 6, odsek 1

Obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku obce
§ 6, odsek 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a mesto KoSice zveruju Casti svojho majetku
do spravy mestskym castiam

§ 6, odsek 3

Spravca alebo mestska ¢ast’ sit oprdvneni a povinni majetok obce drzat, uzivat’ na plnenie
uloh vramci predmetu Cinnosti alebo v stvislosti s nim v stlade stymto zdkonom a so
zasadami hospodarenia s majetkom obce, mestska Cast’ tiez v stlade so Statitom mesta

§ 7, odsek 1

Organy obce a organizacie st povinné hospodarit’ s majetkom obce v prospech rozvoja obce
a jej obCanov a tvorby zivotného prostredia

§ 7, odsek 2, pismeno a)

Organy obce a organizacie si povinné majetok obce zvel'ad’ovat, chranit’ a zhodnocovat’. St
povinné najmi udrziavat’ a uzivat’ majetok

Zakon Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v uplnom doplnenom zneni vratane zakona ¢. 102/2010 Z.z.

§ 4, odsek 3, pismeno a)

Obec pri vykone samospravy najmi vykonava ukony suvisiace s riadnym hospodarenim
s hnutel'nym a nehnuteI'nym majetkom obce a s majetkom vo vlastnictve Statu prenechanym
obci do uzivania

§ 7, odsek 1

Obec financuje svoje potreby predovsetkym z vlastnych prijmov, dotécii zo Statneho rozpoctu
a z d’alSich zdrojov

§ 8, odsek 1, 2
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Majetkom obce su veci vo vlastnictve obce a majetkové prava obce. majetok obce slizi na
plnenie tloh obce.

§ 9, odsek 1

Zakladom financ¢ného hospodérenia obce je rozpocet obce, ktory sa zostavuje na obdobie
jedného kalendarneho roka

§ 11, odsek 4, pismeno a)

Obecné zastupitel'stvo rozhoduje o zékladnych otazkach Zivota obce, najmi je mu vyhradené
uréovat’ zasady hospodarenia s majetkom obce a majetkom Statu, ktory uziva, schvalovat
najdodlezitejSie tkony tykajuce sa tohto majetku a kontrolovat’ hospodarenie s nim

Statut hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni podl’a Dodatku ¢&. 3 z 19.
novembra 2009

Clanok 3, odsek 4

Mestské casti st pravnickymi osobami, ktoré za podmienok ustanovenych zdkonom
a Statatom samostatne hospodaria s vlastnym majetkom a s vlastnymi finanénymi zdrojmi ako
aj s majetkom, ktory im bol zvereny

Clanok 7, odsek 6

Mestskému zastupitel'stvu je vyhradené urcovat’ pravidla nakladania s majetkom Bratislavy
a so Statnym majetkom prenechanym Bratislave a schval'ovat’ najddlezitejSie ukony tykajuce
sa tohto majetku a kontrolovat’ hospodérenie s nim

Clanok 18, odsek 4, pismeno d)

Miestnemu zastupitel'stvu je vyhradené schvalovat’ rozpocet mestskej Casti, jeho zmeny
a zaverecny ucet, ako aj kontrolovat’ Cerpanie rozpoctu

Clanok 29, odsek 2, pismeno b)

mestska Cast’ pri plneni Gloh samospravy miestneho vyznamu podla osobitného predpisu
vykondva tkony stvisiace s hospodarenim s hnutel'nym a nehnutelnym majetkom Bratislavy
zverenym jej do spravy, snadobudnutym majetkom as vlastnym majetkom ziskanym
vlastnou ¢innost'ou

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 8. jila 1993 ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov
v Uplnom doplnenom zneni vratane zakona ¢. 70/2010 Z.z.
§ 5, odsek 6
Prava a povinnosti zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome
prechadzaju na pravneho nastupcu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
§ 6, odsek 2
Sprava domu je obstardvanie sluzieb atovaru, ktorymi spravca alebo spolocenstvo
zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

a) prevadzku, drzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni

domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva
e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome

§ 7a, odsek 2
Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavézuju aj pravne tikony tykajuce
sa domu, spolo¢nych Casti domu a spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v dome.
§ 7b, odsek 5
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni uhradzat’ finan¢né prostriedky do
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a thrady za plnenia.
§ 7¢, odsek 9
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Zhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

e) rozhoduje o pouziti prostriedkov fondu prevadzky, udrzby, oprav

) rozhoduje o d’alSich skutoc¢nostiach, o ktorych podla tohoto zdkona nerozhoduje iny

organ

§ 8, odsek 3
Spravca je povinny viest samostatné analytické ucty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Majitelom uctu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome..... Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit' na krytie alebo uhradu
zavéazkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu.
§ 8b, odsek 2, pismeno d)
Pri sprave domu je spravca povinny vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zdujme
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
§ 10, odsek 3
Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu.
§ 14, odsek 2
Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacésinou vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak tento zdkon neustanovuje inak.
§ 30
Finan¢né prostriedky, ktoré obec ziska z predaja bytov, nebytovych priestorov, domov alebo
ich cCasti, pozemkov zastavanych domom, ako aj z pril'ahlych pozemkov, su prijmom rozpoctu
obce. Obec tieto prostriedky moze pouzit’ len na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu
a obnovu infrastruktiry obce. Nevycerpané financné prostriedky st zdrojom fondu rozvoja
byvania obce a obec ich moze pouzit’ iba na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu a
obnovu infrastruktiry obce; o pouziti fondu rozvoja byvania obce rozhoduje obecné
zastupitel’stvo.
To znamenad, Ze prostriedky je mozné vynakladat’ len na obecny majetok, nie na sukromny!

Stanovisko
finan¢nej komisie pri miestnom zastupitel'stve Bratislava-Petrzalka zo dia 14.6.2010

Pritomni: Mgr. Belohorec, Ing. Handk, Ing. PlSek, MUDr. Janota PhD.,CSc, Ing. Kocka, Mgr.
Bakerova-Dragtiova
Nepritomni: Ing. Weissensteiner, Ing. Vermes

K bodu :
Navrh postupu rieSenia teras v k.u. Petrzalka

Stanovisko:

Finan¢na komisia odporuca predlozeny material schvalit’.
Hlasovanie:
Pritomni : 5
Za 5

V Bratislave 14.6.2010 Mgr. Michal Belohorec v.r.

predseda FK
Za spravnost’: Ing. Lukacek
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