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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

berie na vedomie

Spravu z kontroly agendy bytového oddelenia tykajlicej sa najmé Ziadosti o obnovenie najmu
bytov, predlZenie doby najmu bytov a zmeny najmu bytov za rok 2008 a 2009



Miestny Urad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
utvar miestneho kontrolora

Sprava
z kontroly agendy bytoveho oddelenia tykajucej sa najmé Ziadosti o obnovenie ndjmu bytov,
predlZenie doby ndjmu bytov a zmeny ndjmu bytov
za rok 2008 a 2009

V sulade sustanovenim § 18d ods. 2 pismeno a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, uznesenim Miestneho zastupitel'stva
Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 489 zo dila 15. decembra 2009 a na zédklade prikazu
miestneho kontroléra ¢islo 4/2010 zo dia 5. februara 2010 a €. 5/2009 zo dna 12. marca
2010, vykonal utvar miestneho kontroldra kontrolu agendy bytového oddelenia tykajiicej sa
najmé Ziadosti o obnovenie najmu bytov, prediZenie doby najmu bytov a zmeny najmu bytov
za obdobie roka 2008 a2009. Kontrola bola vykonand v ¢ase od 09. februara 2010 do
09. aprila 2010.

Ciel'om kontroly bolo zistit’ ako st vybavované ziadosti obanov, ndjomcov obecnych
bytov, bytovym oddelenim miestneho tradu suvisiace s obnovenim ndjmu bytov, predizenim
doby n4jmu bytov a zmeny n4jmu obecnych bytov.

Kontrolou bolo zistené:

Evidenciu ziadosti o ndjom obecnych bytov, ziadosti o obnovenie najmu

bytov, Ziadosti o predizenie doby najmu bytov a Ziadosti o zmeny najmu bytov vedie, v stilade
s ,,Organizanym poriadkom samospravy mestskej casti Bratislava-Petrzalka v zneni
schvalenych doplnkov®, bytové oddelenie Miestneho turadu mestskej Casti Bratislava -
Petrzalka. Vybavovanie agendy suvisiacej s obnovenim najmu bytov preSlo na bytové
oddelenie zruSenim prispevkovej organizacie Bytovy podnik Petrzalka.
Uznesenim miestneho zastupitel'stva ¢. 71 z 26. jina 2007 bol k terminu 31.12.2007 Bytovy
podnik Petrzalka, p. o. zruSeny a citovanym uznesenim bolo uloZené prednostovi miestneho
uradu postupovat’ pri transformacii obecnych bytov a nebytovych priestorov tak, Ze evidenciu
bude viest’ Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka a spravu zabezpeci prostrednictvom Bytového
podniku Petrzalka, s.r.0.

Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 157 boli
dina 04. marca 2008 schvalené ,,Zasady hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka.“ Tieto zasady upravuji  prijimanie  Ziadosti o nijom obecného bytu, ich
evidovanie, aktualizovanie, podmienky n4jmu obecné¢ho bytu, dobu ndjmu obecného bytu,
najom bytu v Dome osobitného urcenia na Medved’ovej ulici €. 21 a ndjom sluzobnych bytov.
Clanok 4 ,,Podmienky najmu obecného bytu* v bode 5 a 7 ustanovuje:

(5) ,,Starosta uréuje ndjomcu obecného bytu zo schvaleného poradovnika.*

(7) ,,Dobu najmu obecného bytu urcuje starosta, v zmysle ¢l. 5.

Clanok 5 ,,Doba najmu obecného bytu“ ustanovuje:
(1) ,,Obecny byt sa prenajima na dobu urcitl, ktord neprevysi tri roky, v pripade ak ide

o byt v DOS na dobu urcita, ktord neprevysi desat’ rokov. Prenajimatel’ v zmluve

o najme bytu uvedie za akych podmienok bude dobu najmu bytu predlzovat’, priCom

jednorazové predizenie nesmie presiahnut’ tri roky, alebo uvedie, za akych podmienok
zmeni dobu najmu na dobu neurc€iti. Jednou z podmienok zmeny doby najmu bytu na
dobu neurcitu je aj vykonanie takych zmien, ktorymi sa byt stane spdsobilym na
byvanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stane spdsobilym na byvanie sa povazuje vykonanie
takych oprav bytu a jeho zakladného prislusenstva a vymena resp. doplnenie zariadenia



a vybavenia bytu, v pripade ktorych oprdvnené néklady presiahnu 3-ndsobok ro¢ného
najomného toho, ktoré¢ho bytu, stanoveného pred vykonanim tychto zmien.
Prenajimatel’ je opravneny posudit’ splnenie tejto podmienky na zaklade najomcom
predlozenych dokladov ako aj fyzického preverenia vykonanych zmien. V pripade
najomnej zmluvy uzavretej na dobu kratSiu ako jeden rok av pripade ndjomnej
zmluvy k bytu v DOS nie je mozné dobu ndjmu zmenit’ na dobu neurcita*.

(2) ,,Podmienkou pre predizenie doby najmu bytu bude najmi dodrziavanie povinnosti
najomcu tak, ako to vyplyva z ndjomnej zmluvy a zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov (Obciansky zakonnik). Prenajimatel’ moze v zmluve o najme bytu urcit’ aj
d’alsie podmienky prediZzenia doby ndjmu bytu*.

(3) ,,Podmienky podl'a ods. 2 platia aj pre zmenu doby najmu na dobu neurciti“.

Na rokovani Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka 10. marca 2009 bol
prijaty uznesenim ¢. 331 Dodatok ¢. 1 ,,Zéasad hospodarenia s bytmi v mestskej casti
Bratislava - Petrzalka®, ktorym boli zdsady v<¢l. 4 (Podmienky ndjmu obecného bytu)
doplnené o pismeno f), :

,Ziadatel' je povinny podpisat’ notarsku zapisnicu, v ktorej sa povinna osoba zavizuje
odovzdat' po skonceni doby najmu opravnenej osobe byt v stave spOsobilom na riadne
uzivanie a zéaroven sthlasi s vykonatelnostou notarskej zapisnice ako exekucného titulu.
Tento bod musi byt zapracovany v zmluve o ndjme bytu a zmluva o ngjme bytu moze byt
podpisand az po podpisani notarskej zapisnice.*

Originaly dokladov k jednotlivym obecnym bytom (evidencné listy, urenie ndjomcu,
notarske zapisnice) su ulozené uzodpovednej zamestnankyne bytového oddelenia.
V spisovych materidloch predlozenych ku kontrole sa nachadzali Zziadosti ndjomcov
s prilohami (potvrdenia o uhradzani nidjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytov, vyska
nedoplatkov a poplatkov z omeskania), odpovede na tieto ziadosti a fotokdpie niektorych
dokladov.

Podla dostupnych dokladov ku diu 31.12.2009 mestska cast’ prenajimala 799
obecnych bytov. Z uvedeného poctu je 186 bytov prenajatych na dobu urcita a 197 bytov je
v sidnom konani (neplatici, porusovanie dobrych mravov).

Ziadosti najomcov o predizenie doby ndjmu bytu, zmenu doby najmu bytu, pripadne
obnovenie ndjmu bytu posudzuju a vybavujii vediica a zamestnankyne bytového oddelenia.
Prijaté Zziadosti sa posudzuju podla platnych ,,Zasad hospodarenia s bytmi v mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka®, v zneni dodatku ¢. 1. Okrem citovanych z4sad nebol v tejto oblasti
vydany iny zavdzny interny predpis, ktory by konkretizoval evidovanie Ziadosti
a objektivizoval postup zamestnankyn oddelenia pri hodnoteni ziadosti a posudzovani
dodrziavania povinnosti ziadatel'ov a predlozenych podpornych dokumentov.

V priebehu vykonanej kontroly bolo skontrolovanych 116 predlozenych spisov.
Z uvedeného podtu bolo 15 Ziadosti o obnovenie najmu bytov, 56 Ziadosti o predizenie doby
najmu bytov a 45 ziadosti o zmenu doby ndjmu bytov.

Podla ¢lanku 5, ods. 1, ,,Zasad hospodarenia s bytmi®, pri prediZeni doby najmu bytu
na dobu urcitu, ktord je maximalne tri roky, pri byte v DOS maximalne desat rokov,
uhradzaju ziadatelia od aprila 2009 jednorazovo zabezpeku vo vyske trojndsobku mesa¢ného
najomného vratane preddavkov za plnenia poskytované suzivanim bytu. Téato zdbezpeka
bude k dispozicii prenajimatelovi v pripade vzniku akychkol'vek splatnych pohladdvok
z titulu ndjomného vzt'ahu a prislusenstva tychto pohl'adavok.

1.) Ziadosti 0 obnovenie ndjmu bytov (sudne konania, vypoved z dovodu neplatenia)
Podrobnou kontrolou 15 Ziadosti o obnovenie ndjmu bytov bolo zistené, ze socidlna

a bytovd komisia prerokovala 13 ziadosti. Dve Zziadosti prerokované neboli, nakolko

ziadatelia nemali evidované pohl'adavky za ndjomné a plnenia spojené s nijjmom bytu.




Z uvedeného poctu bolo kladne vyhovené 11 Ziadatel'om, jedna ziadost’ bola vybavena
kladne po opédtovnom prehodnoteni a prerokovani v socidlnej a bytovej komisii a jedna
ziadost’ bola v ¢ase vykonu kontroly v rieSeni.

Clenovia socialnej a bytovej komisie na zasadnuti diia 31.01.2007 prijali rozhodnutie,
ktorym odporucili starostovi mestskej Casti obnovit ndjom bytu takym ziadatelom
o obnovenie najmu bytu, voci ktorym nie je vedené sudne alebo exekucéné konanie
o vypratanie bytu a ktori uhradili celu istinu pohladavky a jej prisluSenstvo. Najom bytu im
bude obnoveny na dobu urcitd, najmenej na jeden rok. V pripadoch kontrolovanych ziadosti
o obnovenie najmu bytu starosta mestskej Casti odporucanie komisie akceptoval. Ak mali
ziadatelia o obnovenie ndjmu bytu uhradent celt istinu pohladavky i jej prisluSenstvo,
suhlasil s obnovenim doby ndjmu na dobu urcitq.

2.) Ziadosti o prediZenie doby ndjmu bytov_(doba uréitd, max. 3 roky, DOS max. 10 rokov)

Kontrolou 56 spisovych materialov bolo zistené, Ze pri predizeni doby nijmu boli
Ziadosti rieSené v zmysle ustanovenia &lanku 5 zisad hospodarenia s bytmi. V dvoch
pripadoch (ndjomcovia z Capajevovej ul. 3) nebola spisana notarska zapisnica a ani nebola
uhradend finan¢na zabezpeka, ¢im doslo k poruseniu Zasad hospodarenia s bytmi v mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, ¢lanku 4, bod 1 pism. f). Dalej bol kontrolou zisteny v jednom
pripade formalny nedostatok, v zmluve o ndjme bytu nebol uvedeny datum podpisania
zmluvy. Pri vietkych kontrolovanych Ziadostiach o predizenie doby najmu v DOS,
Medvedovej 21, je prilozené odporacajuce stanovisko veducej socidlneho oddelenia
Miestneho tiradu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

3.) Ziadosti 0 zmenu doby ndjmu bytoy (doba neurita)

Z celkového skontrolovaného poctu 45 podanych ziadosti o zmenu doby najmu na
dobu neurcita, po prevereni podmienok splnenia urenych v § 5 ods. 1,2,3 VZN ¢&. 1/2006
hlavného mesta SR Bratislavy o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach ur¢enych
na trvalé¢ byvanie, a zasad hospodérenia s bytmi v Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka bolo
kladne vyhovené 26 ziadatelom, ztoho vtroch pripadoch po opédtovnom posudeni
predlozenych Ziadosti.

Z predlozenych spisovych materidlov pri  vykone kontroly nebolo mozné
objektivizovat mechanizmus, kritéria a skutoc¢nosti, na zaklade ktorych su niektoré ziadosti
predkladané na prerokovanie socidlnej a bytovej komisie. Téato skutocnost’” dokumentuje
absenciu internej normy, ktord by konkretizovala postup pri  posudzovani
ziadosti, posudzovani dodrziavania povinnosti Zziadatelov a posudzovani predlozenych
podpornych dokumentov.

Porovnanim evidencie doslej poSty za ndhodne vybrané mesiace januar a februar 2009
bolo zistené, Ze okrem ziadosti predlozenych utvaru miestneho kontroléra bytovym
oddelenim boli vtomto obdobi bytovému oddeleniu dorucené aj 4 ziadosti tykajice sa
predmetu vykonéavanej kontroly, ktoré vSak bytové oddelenie predlozilo az na dodatocné
vyZziadanie po zisteni tychto skuto¢nosti diia 31.03.2010.

Spisy predlozené ku kontrole nie su vedené jednotne. V niektorych spisoch sa
nenachadzaji notarske zapisnice (ulozené st osobitne). V niektorych predlozenych spisovych
materidloch sa nenachddzali doklady o uhradeni poplatkov v zmysle odportcani socidlnej
a bytovej komisie.

Pri kontrole bolo zistené, Zze financné zdbezpeky, uhrddzané ZiadateImi vo vysSke
trojnasobku mesaéného predpisu ndjomného a plneni poskytovanych suzivanim bytu
sa uctuju ako dlhodobé prijaté preddavky na ucte 475 100 — Byty - thrada zabezpeky. Ku ditu
31.03.2010 bol na uvedenom tucte evidovany stav 83 813,09 €.




Zaver:

Podrobnou kontrolou spisovych materidlov predloZzenych ku kontrole agendy
bytového oddelenia, tykajucej sa najmi Ziadosti o obnovenie najmu bytov, predizenie doby
najmu bytov azmeny najmu bytov za obdobie roka 2008 a 2009 bolo zistené, Ze
v kontrolovanej oblasti postupuju zodpovedné zamestnankyne bytového oddelenia v zmysle
prijatych Zasad hospodarenia s bytmi v mestskej casti Bratislava - Petrzalka, az na
nedodrzanie ustanovenia ¢lanku 5, pretoze s niektorymi Ziadatemi o prediZenie doby najmu
bytu na Capajevova 3 nebola spisana notarska zapisnica a nebola nimi ani uhradena finanéna
zédbezpeka, ¢im doglo k poruseniu ¢lanku 4, bod 1, pism. f). Dalej bol zisteny formalny
nedostatok, v jednej zmluve o najme bytu, kde nie je uvedeny datum podpisania zmluvy.

Na zéklade skutocnosti zistenych pri vykonanej kontrole odporacame prijat’ interny
predpis ktory urci jednoznacny postup pri rieSeni ziadosti, pripadne inovelizovat' prijaté
zasady hospodarenia s bytmi v suvislosti s uhradzanim zabezpeky a spisovania notarskej
zépisnice bytov pridelenych ndgjomcom na Capajevove;j ul. 3.

Stucasne odportiCame zaviest' evidenciu, podla ktorej by bolo mozné redlne zistit, kol'ko
ziadosti a akého druhu bolo prijatych a vybavenych bytovym oddelenim.

Nakol'ko boli pri vykone kontroly zistené nedostatky, o jej vysledku bol utvarom
miestneho kontroléra vyhotoveny protokol. Protokol zkontroly bol dia 26. maja 2010
prerokovany z prednostom Miestneho uradu Mestskej casti Bratislava-Petrzalka, ktory
v zmysle zaverov prerokovania prijme opatrenia na ndpravu nedostatkov v termine do
30.06.2010 a pisomne s nimi oboznami miestneho kontrolora.



