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Navrh uznesenia

Miestne zastupilistvo mestskejasti Bratislava-Petrzalka

schvduje

Alternativa A)

pripravu spracovania materidlu pre vyhlasenie othobp verejnej staze na odpredaj
pozemkov parc:. 5758/3 a parc:. 5759/1,

Alternativa B)

1. vyuZzitie pozemkov par&. 5758/3 a parc:. 5759/1 na realiz&ciu socialneho programu
mestskegasti Bratislava-Petrzalka,

2. znizenie kapitalovych prijmov v roku 2010 o 323 B07€ z dévodu nerealizovania
odpredaja pozemkov uvedenych v bodecilp dbjde k zniZeniu prijmovej stranky
rozpcitu

Alternativa C)

1. Vyuzitie pozemkov na realizaciu vystavby polyfankho domu - socialneho
zariadenia a najomnych bytov v ramci sgokého projektu M Bratislava-Petrzalka
a Spol@nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o.

2. zniZenie kapitalovych prijmov v roku 2010 o 323 BO7€ z dévodu nerealizovania
odpredaja pozemkov uvedenych v bodecitp dbjde k znizeniu prijmovej stranky
rozpctu



Dévodova sprava

Mestskej casti Bratislava-Petrzalka boli protokoloth 48/91zo da 30. 09. 1991
zverené okrem inych aj nasledovné pozemky:
« parc.&. 5758/3 o0 vymere 3519%zéhrada,
« parc.. 5759/1 o vymere 4463zastavana plocha.

Predmetné pozemky su zapisané na d.V1 ako pozemky pred THM (technicko-
hospodarske mapovanie). Nachadzaju sa v stargjdieirna rohu Kaukazskej a Hrobarskej
ulice (vid’ priloZzené nérty).

Z hradiska regulacie ide o stabilizované zmieSané (eevheritkom a limitom pre novu
vystavbu v tom GUzemi je najma charakteristicky alagroporcie konkrétneho Uzemia. Pad
platného Uzemného planu hlavného mesta SR Brafislawozemky uené predovdetkym
na vystavbu polyfuninych objektov na byvanie a @bnsku vybavenas

O odkupenie spominanych pozemkov poZziadalo v rastuhiekd’ko Ziadatéov. Predaj
zatid’ nebol zrealizovany. Listom zaid 11. 12. 2008 primator hlavného mesta SR Bratjslav
neudelil mestskejasti Bratislava-Petrzalka suhlas na odpredaj spamyth nehnui@osti.
Vzhradom k nesuhlasu bola Ziadaten o odpredaj pozemkov zaslana zamietava odfove

Na zaklade uvedenych skdtmsti uvaZzovalo vedenie mestskeépsti o vyuziti
predmetnych pozemkov na realizaciu socidlneho pragr

Nakd’ko v sitasnosti na mestskéiag’ doliehaju stale viacej dosledky hospodarskej
a finartnej krizy, ktoré sa prejavuja akutnym nedostatkomarfnych prostriedkov,
predkladame poslancom mestskgsti Bratislava-Petrzalka na zvazenie navrh moznost
odpredaja vysSie uvedenych pozemkov.

V stlade <I. 80 ods. (5) Statitu hlavného mesta SR Bratysl&iory ukuje postup pri
prevode nehnut@eého majetku, bol k Ziadosti o predchadzajuci siptamatora vypracovany
znalecky posudok na tenie najnizSej predajnej ceny pozemkov. Znaletil,uge tieto
pozemky je mozné odpreflaza cenu minimalne 163,- €/mco pri spolénej vymere
obidvoch pozemkov 3965 mpredstavuje mozny kapitalovy prijem pre mesisdi vo vyske
323 147,50 €, t. j. 50 % z celkovej hodnoty ziskanedajom.

Material bol prerokovany v operativnej porade agar dia 10. 5. 2010, v komisii
spravy majetku a miestnych podnikotad23. 11. 2009 a 12. 5. 2010, stanoviskd komisie s
priloZené.

Vzhladom na to, Ze komisia spravy majetku a miestnynikov na svojom zasadnuthal
12. 5. 2010 poZiadala o preverenie niektorych skgsti, uvddzame k jednotlivym bodom
nasledovné:

* Preverit’ Sirku komunikécie Hrobéarska (pristup k cintorinu)

Bolo zabezp&né zameranie skutoého stavu umiestnenia komunikacie Hrobarska ul.
adalej bola na zaklade objednavky spracovana Stuaigsinenia okolitych pozemkov vo
vztahu k hraniciam komunikacie uvedenym v katastri nogdiinosti. V skutoénosti je
asfaltova cesta, ktora tvori komunikaciu Ill. tiygdrobarska ul., nespravne umiestnena. Mala
by sa nachadrana pozemku parce. 5728, ale vo W&ine pripadov zabieha do inych
prifahlych pozemkov. Preto bude potrebné zaprata@ navrhu rozp&iu na rok 2011
premiestnenie tejto komunikacie tak, aby sa ajut@kosti nachadzala na pozemku paic.
5728. Tato komunikécia, ako aj pozemok pami boli zverené mestskeépsti Bratislava-
Petrzalka protokolon. 48-91 z 30. 9. 1991.

* Preverit” mozZnosti rozSirenia parkovania v blizkosti cintorha aj v nadvéznosti na
odpredaj uvedenych parciel
Pristup do cintorina je zabezpey z Nabreznej ul., kde je pri komunikacii
umiestnena aj asfaltova plocha, ktorl navstevnitbdna vyuzivaju na parkovanie.



Tento pozemok par€. 5721 je vo vlastnictve spa@aosti P.G.A., s. r. 0., Bratislava.
Pozemok oproti existujucej asfaltove] ploche jeviastnictve fyzickej osoby.
Pozemky, ktoré navrhujeme na odpredaj, sa nenaaftatzezprostrednej blizkosti
vchodu do cintorina, preto nie su vhodné na vybadm/parkoviska.

* Preverit’ a Specifikova’ pozemky v okoli, ktoré su vo vlastnictve hl. mesta
V bezprostrednej blizkosti cintorina sa nhachadpagemky parce. 5760/3, 5760/4
a 5762/1, ktoré st vo vlastnictve hlavnéhoten8& Bratislavy. Pda Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy su predénptizemky stag’ou rozvojového
Uzemia a su tené na vyhradenu zaleariadeni a na cintoriny.

Material bol prerokovany vo fingnej komisii cha 17. 5. 2010, stanovisko je prilozené.
Miestna rada mestsképsti Bratislava-PetrZzalka material prerokovala wajsn zasadnuti
diha 18. 5. 2010, kedy prijala uzneserie550, v ktorom ulozila prednosti MU dopini
material o pripomienky komisie pre spravu miestnehajetku a predloZi na rokovanie
miestnej rady 15. 6. 2010. Na rokovani miestney rdich 15. 6. 2010 bolo prijaté uznesenie
¢. 560, v ktorom miestna rada odpéaiimiestnemu zastuplgvu schvali s pripomienkami
pripravu spracovania materidlu pre vyhlasenie othobp verejnej staZze na odpredaj
pozemkov parc:. 5758/3 a para. 5759/1. Uplné znenie uzneseni 550 a 560 radyzamié.
Nasledne bol spracovany material na rokovanie p#sfatva mestskegasti Bratislava-
Petrzalka konanénd 2. 7. 2010, materiél vSak bol prediatkom rokovania stiahnuty.

Vypis zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestrch podnikov konaného
diia 23. 11. 2009

K bodu 9
Informa ény material — navrhy na odpredaj pozemkov

a. pozemok p.¢. 3662/20

b. pozemky p.¢. 5758/3 a 5759/1
Uznesenie:
Komisia suhlasi s pripravou materidlu k odpredapzemkov za podmienky udelenia
predchadzajuceho suhlasu primatora. Predaj nasledsket@nit verejnou obchodnou
sltaZzou minimélne za cenu padznaleckého posudku, najmenej véak za 170,2 €/bode
a), resp. 163,- €/frv bode b).
Hlasovanie: za 4, proti 0, zdrzal s&

Vypis uznesenia
zo zasadnutia komisie spravy miestneho majetku a estnych podnikov konaného
dina 12.05. 2010

Pritomni . Ing. Peter Hrdlika, Ing. Mgr. Michal Radosa, Mariana SabadoSova,
Bc.Dimitrij Doktorov, Ing. Martin Korec
Nepritomny : Mgr. Anton Smotlak

K bodu 1

Prerokovanie moznosti odpredaja pozemkov para. 5758/3 a parc€. 5759/1

Uznesenie:

Komisia po prerokovani odpafa schvali alternativu A) s tym, aby eSte pred predajom bola
preverena Sirka komunikacie Hrobarska (pristuptocinu).



Preverf’ moZznosti rozSirenia parkovania v blizkosti cimariaj v nadvaznosti na odpredaj
uvedenych parciel.

Prevert’ a Specifikovd pozemky v okoli, ktoré su vo vlastnictve hl. naest

V pripade, ak nebudu iné pozemky, ztiigfmeru pozemkov denych na odpredaj.

Komisia odporda vy¢lenit’ parcelw. 5759/1 na parkovanie.

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzat §

Stanovisko
financnej komisie pri miestnom zastudigtve Bratislava-Petrzalka zaal 17.5.2010

Pritomni: : Mgr. Belohorec, Ing. Hanak, Ing. Vermes, MUDanota PhD.,CSc,
Ing. Kocka, Mgr. Bakerova-Dragava
Nepritomni: Ing. Weissensteiner, Ing. PlSek

K bodu :

Prerokovanie moZznosti odpredaja pozemkov par¢.5758/3a 5759/1.

Stanovisko:

Finartna komisia odporta miestnemu zastupletvu schvali odpredaj minimalne za cenu
200,- Eur/m2 formou elektronickej aukcie.

Hlasovanie: Pritomni : 5 Za 5

4. Prerokovanie moznosti odpredaja pozemkov parat. 5758/3 a parcg. 5759/1.

Uzneseni&t. 550
Miestna rada mestsk&gsti Bratislava-Petrzalka

uklada

prednostovi MU
1. doplnit material o pripomienky komisie pre spravu miestemajetku a predlo#i
na rokovanie miestnej rady 15.6.2010,
2. vytypova’ pozemky v mestskeépsti vhodné na preda.
Termin: 09/2010

5. Prerokovanie moznosti odpredaja pozemkov par. 5758/3 a par¢. 5759/1

Uzneseniet. 560

Miestna rada mestske&gsti Bratislava-Petrzalka
odpor&a

Miestnemu zastupitstvu mestskejasti Bratislava-Petrzalka schwa$i pripomienkami
pripravu spracovania materialu pre vyhlasenie othebpverejnej staze na odpreda;j
pozemkov parc:. 5758/3 a parc:. 5759/1.



Situacia umiestnenia pozemkov parc5758/3 5759/1




Podrobna grafické situacia




Priloha¢.1
Doévodova sprava
spracovatd’: Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o.

Informé&cia 0 Spolatnosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o.

Zakladatémi neziskovej organizacie Speélwog’ pre rozvoj byvania v Bratislave
(SRBB n.0.) st Hlavné mesto SR Bratislava a ISTRQEA a.s. Hlavnhym predmetom
¢innosti Spol@nosti jepodnikatelska ¢innost’ - vystavba bytovych domov s bytmi do
osobného vlastnictvaverejnoprospeSn&innost’ - vystavba bytovych domov s najomnymi
bytmi.

Projekty bytovych domov s bytmi do osobme&lastnictva su realizované kortiee na
baze podnikatelskeého zameru. Prostrednictvom tymijektov SRBB vytvara zisk, ktory
v zmysle Statitu ma povinnost vynaldhia financovanie resp. kofinancovanie nekamgch
projektov vystavby ndjomnych bytovych domov.

ZaloZenie neziskovej organizacie je \adéls Programom vystavby bytov v Bratislave,
ktory v septembri 2003 schvélilo mestské zastiigit®. Program za najvhodnejSiu formu
organizovania vystavby bytovych domov s reSpektowardaujmov mesta v oblasti podpory
byvania oznéil formu neziskovej organizacie. Schvaleny prograadviazal na existujicu
Stratégiu rozvoja byvania v Bratislave.

Komeréné projekty SRBB
Spolénog’ pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o. od svojhaika zrealizovala a realizuje
vystavbu dvoch komeénych projektov Bytovych domov v celkovomdte 124 b.j. a 12 nb.j,.
z tohoBD Humenské namestie 64 b.j. 4 nb.p dokoenim v roku 2008, BD Osuského
60 b.j. a 8 nb.j.s dokorenim v roku 2010. Oba tieto projekty boli realizogana Gzemi
Bratislava-Petrzalka. Predpokladany zisB® tisic az 1 milion EURO
Predpoklady pre vystavbu — nekomegné projekty
Lokality vhodné pre bytovu vystavbu boftipované a preverované v sulade so
stratégiou mesta pre rozvoj byvania, $a@tom na potencial, Gnosmogyuzitia Uzemia,
funkéné a prevadzkoveé vahy tak, aby intenzifikaciou komplexne nedobudowdngidlisk
nedochadzalo k zhorSovaniu ich obytného Standardu.
Od roku 2006 boli na uzemiiMPetrzalka podrobne preskiimané viaceré lokality
a parcely najma zladiskad’alSich Specifickych predpokladov pre realizoVatet’
konkrétneho investného zameru, ako napr.
= Sulad funkcie vystavby galom podponSFRB (SRBB ako neziskova organizacia ma

narok na podporu iba v pripade vystavby najomnétovieho domu. Naproti tomu
Obec mbze ziadanapr. aj na vystavbu socialneho zariadenia)

Sulad investiného zameru s Uzemnym planom mésfaripade vystavby najomného
bytového domu je moZné vystavba iba na pozemkdghkgiou byvaniago do
znanej miery zuzuje vyber.)

Majetkovo-pravne vysporiadany pozemok

Prevadzkova efektivnomvesténého zameru

Pozemok bez naroku na zvySené prip. vyvolané ioeestechnickej infrastrukture

Na preverenie moznej objemovej intervencie do predetného Gzemia boli vypracované
architektonické $tudie v dvoch lokalitach na ulicizh Pajstinska a Sintavské, avsak
napriek suladu s tzemnym planom a verejno-prospeshé charakteru, nedoslo kd’alSej
realizacii zameru, z dévodu nesuhlasu obyvatev byvajucich v dotknutych lokalitach.



Zakladné principy spoluprace MC Petrzalka a Spol&nosti pre rozvoj byvania
MC Petrzalka ako samospravny celok, ktora pri vyk@aenospravy vykonava
¢innosti v zaujme zabezgenia potrieb obyvatev obce a rozvoja obce a pini Ulohy na Useku
socialnej pomoci. SRBB n.o., poskytuje vSeobecosgasSné sluzby v oblasti zabeapeanie
byvania pozostavajlcej z vystavby bytovych domotbytmi do vlastnictva alebo domov
s ngjomnymi bytmi a spravy, udrzby a obnovy bytavébndu. Vzifadom na el ¢innosti
spolupracujucich subjektov, zamer realizbvaystavbu polyfunkného domu, v ktorom sa
budl nachadzanajomné byty a zariadenie socialnych sluzieb zshmyeni prostriedkami,
poskytnutim pgaznych prostriedkov a inych hmotnych zdrojov alskbdsenosti, je logickym
vyl]stenirp tejto snahy. Zakladné principy spoluprace
= MC poskytne pozemky v celom rozsahu k realizacii&jp@ho zameru
= MC zriadi bezodplatne v prospech SRBB vecno-pravnyalvz k nehnuténosti
umoziujuci ziska SRBB postavenie stavebnika v stavebnom konani
= MC poskytne séinnog’ a odbornu spolupréacu tak, aby mohlfbwydané rozhodnutia
organov Uzemnej samospravy tykajuce sa hajma OZemnnéstavebného
a kolaud&ného konania
= MC zabezp# ¢iastané financovanie realizacie zamébas-socialne zariadenie vo
vySke cca. 1.580.000 Eur)prostrednictvom zdrojo¥erpanych z Gveru poskytnutého
Statnym fondom rozvoja byvania.
= SRBB zabezp# ciastané financovanie realizacie zameru prostrednictvéastirych
zdrojov, a to do vySky zodpovedajucej rozdielagnych prostriedkov poskytnutych
z Gverovych zdrojov zo SFRB avy3kou celkovych stig@ych nakladov(cca
999.000 Eur)
= SRBB ciasta@né financovanie realizacie zame(tast’-najomny bytovy dom vo
vysSke cca 2.417.824 Eurprostrednictvom zdrojowerpanych z Gveru poskytnutého
Statnym fondom rozvoja byvania.
= SRBB svojim dostatmymi materialnymi a organizaymi moznogami
a skusena®mmi, vratane vlastného know-how, z&elom komplexnej realizacie
spolaného zameru ako jeden zo stavebnikov zaliézpgetku pracovn@innog’
najma inzinierskwinnog’, ¢innog’ pri zabezpé&eni vyberu dodavalev vystavby
spolaného zameru, obstaravid&lcinnog’ a kontrolné procesy vystavby.

Projekt ndjomného domu a socidlneho zariadenia v kalite Hrobérska-Kaukazska
Predmetom navrhovanej architektonicke] &upi objemové rieSenie Polyfuiiého
domu domu na Kaukazskej ulici v Bratislave — PdkaPozemok sa nachadza v Uzemi

urcenom predovSetkym pre umiestnenie polyttmich objektov byvania a dlanskej
vybavenosti, na krizovatke ulic Kaukazsk& a HrdkersStruktira je navrhnutad ako
polouzavrety blok. V prvom plane od Hrobarskej @lisid umiestnené samostatné objekty
Domu s opatrovatskou sluzbou. Bytovy dom je potom rieSeny v aroghid. AZ 6. n.p.

v dvoch alternativhych dispa@riych usporiadaniach bytov. Do vnutorného dvoru su
orientované predzahradky jednotlivych ubytovaciddnptiek a spolmych priestorov
obyvatdov. Pod korunami stromov su umiestnenédayia prvky drobnej architektary pre
deti.

PloSné a kapacitné bilancie projektu:
plocha pozemku: 3960 m2
plocha zastavana BD: 580 m2



plocha zastavana DOS: 495 m2

priemerna podlaznés4,5

Pacet bytov: 42

Patet parkovacich miest: 48

plocha oldianskej vybavenosti (DOS): 1951 m2 (40%)
Plocha byvania: 2928 m2 (60%)

Predpokladané naklady na stavbu:

Celkovy Investiény naklad Polykunkéného domu najomnych bytov a socialneho
zariadenia: 4.997.800, Eur

Z toho:

Bytovy dom- celkova podlazna plocha /6NP/ 2928 m2

Investiény naklad: 2.928.000 Eur

VonkajSie plochy siete, sadové Upravy, parkoviska

Investiény néklad: 71.280 Eur

Investiny naklad bytového domu spolu: 2.999.280 Eur

Financovanie stavebného objektu-Bytovy dom v pinigjre zabezpé SRBB

Dom socialnych sluZieb celkova podlazna plocha /cca 3NP/ 1951 m2

Investicny naklad: 1.928.000 Eur

VonkajSie plochy siete, sadové Upravy, parkoviska

Investiny naklad: 47.520 Eur

Investiny ndklad bytového domu spolu: 1.975.520 Eur

Financovanie stavebného objektu-Dom socialnychieflu¥o vySke 20% (395.104 Eur)
zabezp& SRBB, 80% (1.580.416 Eur) zabezpeMC zo zdrojov ¢erpanych z Gveru
poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania. Poudglvani bude DSS majetkom

a v sprave M Petrzalka.
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Priloha¢. 2

Stanovisko miestneho Uradu k predlozenému projektadmu zameru

V predloZzenom materidli sa hovori o architektonjck&idii a objemovom rieSeni
Polyfunkiného domu na Kaukazskej ulici v Bratislave-Petrgaftruktira je navrhnuta ako
polouzavrety blok. V prvom plane od Hrobarskej alisid umiestnené samostatné objekty
Domu s opatrovatskou sluzbou. Bytovy dom je potom rieSeny v aroghi@. az 7. n.p.

v dvoch alternativnych dispaziych usporiadaniach bytov. Do vnutorného dvoru su
orientované predzahradky jednotlivych ubytovaciddnptiek a spolmych priestorov
obyvatéov.

K uvedenym skuténostiam méame tieto pripomienky:

K predmetnej architektonickej Studii Polyfuimého domu na Kaukazskej ulici
v Bratislave-Petrzalke sa oddelenie URaD nevyjaalmv

Pod’a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratiski predmetné
pozemky planovanej stavby #dudiska funkcie sfag’ou Uzemia ufeného na funiné
vyuzitie zemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej vybavenosti, kod 501 s nasledovnou
charakteristikou: plochy slUziace predovSetkym pmaiestnenie polyfuninych objektov
byvania a obianskej vybavenostNepripustné funkéné vyuzitie pozemkov je: pre Domovy
socialnych sluzieb, Domovy dbéchodcov, Penziony ddcbv, Detské domovy, krizové
strediskd, ZOS, SOS, pestunsku starostfivos

Z hradiska regulacie ide o stabilizované zmieSané (zemiramci stabilizovaného
Uzemia sa ponechavacsisné funkné vyuzitie, predpoklada sa miera stavebnych z&saho
prevazne do 15 % celkovej podlaznej plochy exisjjazastavby v Uzemi. Jedna sa v zasade
0 nadstavby, dostavby a pristavby domov, Upravgvglohvenie vnutroblokovych priestorov,
vystavbu v prielukdch a pod. Stabilizované Uzentarakterizuje uiity spésob zastavby,
ktory vyrazne podmiguje spdsob a moznosti jeho dotvarania novymi ingishi.
Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovarom Uzemi je najma charakteri-
sticky obraz a proporcie konkrétneho uGzemia. Zakladnym principom pri stanoveni
regulacie je uplattiipozZiadavky a regulativy dotvarania stabilizovanékemia na zvySenie
kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastgviale aj zvySenie prevadzkovej kvality
Gzemia).

Z uvedenej regulacie uzemia vyplyva, Ze inwgstizamer polyfunéného domu tak,
ako je popisany v materiaje v rozpore s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy.
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