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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schval'uje

stanovisko mestskej Casti Bratislava-Petrzalka k urbanistickej Studii zény ,Udernicka v MC
Bratislava-Petrzalka® v zneni ako je uvedené v materiali podl'a alternativy ¢.



Do6vodova sprava

Urbanisticka $tadia zény ,,Udernicka v MC Bratislava-Petrzalka“ d’alej len (urbanisticka
Studia) bola obstarand spolocnostou HYDRONIKA a.s., Gogol'ova 18, Bratislava a spolo¢nostou
REDING, a.s., Racianska 153/A, Bratislava podl'a § 4 zédkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom pladnovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorS$ich predpisov a vyhlasky ¢.55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch aizemnoplanovacej dokumentécii ako uzemnopldnovaci
podklad.

Spracovatel'om urbanistickej Stidie je spolo¢nost ATELIER ART spol. s r.o. Radlinského
24/C, Bratislava.

Vypracovanie urbanistickej Stidie bolo spracované na podnet dvoch horeuvedenych
vlastnikov pozemkov, ktori maju zaujem na stabilizovanom izemi projektovo pripravit’ a realizovat’
uzemie celé ako rozvojové pre kod J — 201 obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu so zastipenim funkcie byvania 10 az 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch,
plochy zelene a suvisiaca technickd a dopravna vybavenost’ Uzemia vramci ucelenej lokality
o vymere 96 215 m’. Po prerokovani a postideni urbanistickej §tidie odporadame pripravit
arealizovat predmetné tuzemie ako rozvojové pre kod G 201 - obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu.

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Stadie zony je detailné spracovanie funkcéného
vyuzitia zdujmového Uzemia, overenie koncepcie vyuzitia Gizemia a prehibenie a spodrobnenie
urbanistickej koncepcie iizemia ako rozvojové uzemie.

Odsuhlasena urbanisticka $tadia bude podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov UPN
hlavného mesta SR Bratislava atiez podkladom pre spracovanie dokumenticii pre Uzemné
rozhodnutia.

Prerokovanie

Urbanistickt studiu zény ,Udernicka v MC Bratislava-Petrzalka“ predlozil obstaravatel’ dna
11.08.2010 na mestsku cast’ Bratislava-Petrzalka na zaujatie stanoviska.

Navrh zadania, spracovany v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona €.50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢.55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch auzemnopldnovacej dokumentacii bol prerokovany
s dotknutymi subjektami.

Verejné prerokovanie urbanistickej Studie pre dotknuté organy Statnej spravy, samospravy
a dotknuté pravnické osoby sa uskutoc¢nilo dna 02.09.2010. O prerokovani $tudie bola verejnost
oboznamena verejnou vyhlaskou, ktord bola zverejnena v ditoch od 16.08.2010 do 15.09.2010 na
uradnej tabuli miestneho tradu.

Urbanisticka Stidia bola prerokovand v Komisii tizemného planu, vystavby a dopravy
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka diia 31.08.2010.

Material bol prerokovany v miestnej rade dna 14.10.2010. Miestna rada odporucila
miestnemu zastupitel'stvu schvalit’ stanovisko mestskej Casti k urbanistickej studii zoény ,Udernicka
v MC Bratislava-Petrzalka“ s pripomienkami podl'a alternativy ¢. 2. Pripomienky su zapracované v
navrhu stanoviska Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.



Vyber z urbanistickej Studie zony
,Udernicka v MC Bratislava-Petrzalka*

RieSenie urbanistickej Studie zény

1. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

Utelom spracovania urbanistickej §tidie v ramci komplexného urbanistického riesenia je:
» zohladnenie investicného zameru vlastnikov Uzemia rieSenie Specifickych urbanistickych,
uzemno-technickych, krajinno-ekologickych a environmentalnych problémov v tizemi,
« zabezpedenie izemnopldnovacieho podkladu pre zmeny a doplnky Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, ako overenie zmeny regulacie vyuzitia uzemia zo stabilizovaného na rozvojové (v malej
Casti Uzemia zmeny kodu), pricom funkcia tGzemia s kdédom 201 - obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu bude v rieSeni reSpektovana,
* kladne prerokovana urbanistickd Studia po zapracovani vysledkov prerokovania a po zosuladeni s
Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 formou zmien a doplnkov, bude
uzemnoplanovacim podkladom pre uzemné rozhodovanie len v rozsahu uplného znenia stavebného
zakona ¢.50/76 Zb.

2. HLAVNE CIELE RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Zamerom obstaravatela je vo vymedzenom uzemi rieSit polyfunkéné vyuZzitie uzemia,
v ramci ktorého sa uvazuju funkcie vybavenosti (obchod, sluzby, administrativa, relax, Sport) a
funkcia byvania. Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej $tadie je navrh rozvoja tzemia, so
zohl'adnenim SirSej koncepcie tizemia v zmysle spracovanej izemnoplanovacej dokumentécie
mesta resp. navrhu jej aktualizacie. Cielom prvej etapy vypracovania urbanistickej Stadie bola:
. analyza a overenie limitov a vychodisk komplexného rieSenia
* analyza sucasn¢ho stavu rieSené¢ho uzemia, sposob jeho vyuZzivania, organizacie dopravnej a
technickej obsluhy,
* analyza Uzemia z pohl'adu zndmych okolitych rozvojovych zamerov a ich dopadu na rieSené
uzemie, jeho vyuzitie a organizaciu,
* v rdmci podrobnejSiecho urbanistického rieSenia navrh zédsad a podmienok pre rozvoj uzemia,
vratane dopravnej obsluhy a technickej infrastruktiry, ndvrh podmienok pre zabezpecenie
optimélneho Zivotného prostredia a krajinno-ekologickych systémov, navrh podmienok rozvoja
uzemia formou zésad a regulativov rozvoja,
* navrh ozelenenia Gzemia, so zohl'adnenim kostry uzemného systému ekologickej stability izemia
v jeho SirSom vnimani a hygienické podmienky vyuzitia Gzemia,

3. VZTAH K UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACII A PODKLADOM

Podl'a Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, rie$ené
uzemie definuje pre funkéné vyuzitie obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu (kod 201) stabilizované uzemie a malu Cast’ izemia na vychodnej strane pre obciansku
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu kod C/201.
 Charakteristika funk¢nej plochy: plochy obcianskej vybavenosti sluziace predovsetkym pre
umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a
bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb celomestského
a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, vedy a vyskumu, skolstva a
poziarnej ochrany.
* Prevladajucimi funkciami su: objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom uzemi.
* Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu st: podiel bytov v uzemi 10 az 30 % celkovych
nadzemnych podlaznych ploch.
* Nepripustnymi funkciami su: podla priloZenej tabul'ky. Prevazna vicSina rieSeného uzemia je
sucastou uzemia, ktor¢ je definované ako stabilizované uzemie. V rdmci stabilizovaného izemia sa
ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do 15 %
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celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v tizemi. Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prelukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie
a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spracovanie podrobnejSej
dokumentécie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a
rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej
kvality.

4. SIRSIE RIESENE UZEMIE

Uzemie pre rieSenie $ir§ich vztahov je zo severnej strany vymedzené Rusovskou cestou, z
juznej Dargovskou v prediZeni po Kopéiansku ulicu, zo zapadnej strany Viedenskou cestou a z
vychodnej strany Kopc¢ianskou ulicou.
Z hladiska S$irSich dopravnych vztahov sa rieSené tzemie nachadza v priestore s vel'mi dobrym
verejnym dopravnym vybavenim, cestné komunikéicie umoziiuju optimalne napojenie na tizemie
celého Slovenska a na Rakusko, Mad'arsko a Ceski republiku s tym Ze:
 severne od Uzemia, vo vzdialenosti cca 1 500 m, vedie dial'nica D1 vo funkcnej triede Al a
Stvorpruhovom usporiadani, ktord je sucastou medzindrodnej eurdpskej cestnej siete pod
oznacenim E75 a E 58,
* stibezne s dial'nicou D1 v trase Einsteinovej ul. st vedené cesty celoStatneho vyznamu 1/2 a 1/61
ako mestské zberné komunikécie funkcnej triedy B1 v Stvorpruhovom usporiadani, 10 pricom cesta
I/61 pokracuje po Viedenskej ceste do Rakuska ako sucast medzinarodnej cestnej siete pod
oznacenim E58,
* zapadne od rieSeného uzemia je vo vzdialenosti cca 50 km vedena dialnica D2 vo funkénej triede
Al a Stvorpruhovom usporiadani, ktord je sucastou medzindrodnej eurdpskej cestnej siete pod
oznacenim E65 a E 75,
* v dotyku s rieSenym tizemim je vedend medzinarodnd Zelezni¢na trat’ zo Slovenska do Rakuska a
Mad’arska, priCom zelezni¢na stanica Bratislava — Petrzalka je v peSej dostupnosti k tizemiu.

5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE A SOCIOEKONOMICKE UDAJE
Byvanie, obyvatel’stvo

V rieSenom Uzemi sa nachddza polyfunkény objekt, v ktorom menSia Cast’ kapacit je v
sucasnosti vyuzivanych pre byvanie s odhadovanym poctom 20 bytov a 60 byvajtcich obyvatel'ov.
Denne pritomné obyvatel'stvo v uzemi rieSenej zony tvoria ziaci zariadeni strednych $kol a
ubytované osoby v Skolskych internatoch a inych zariadeniach prechodného ubytovania (penzion,
ubytovacie kapacity v polyfunkénom objekte), obyvatelia byvajuci v bytoch, pracovnici firiem a
zariadeni lokalizovanych v predmetnom tzemi.
V sucasnom stave pocet denne pritomnych obyvatelov v rieSenom tzemi je odhadovany v rozsahu
cca 1 350 osob.

6. URBANISTICKA EKONOMIA
Struktara ploch vyuzitia rieSeného uzemia v si¢asnom vyuZziti:
Sucasny stav

Funk¢nd plocha vymera v m’ %
Plochy zastavané objektmi 12 244 12,73
Plochy zelene 33 088 34,39
Plochy cestnych komunikécii 10 744 11,17
z toho

- Plochy vnutrozonéalnych komunikacii 1 066

- Plochy komunikacii vonkajsich, po obvode zony 9678

Plochy statickej dopravy 9323 9,69

Plochy pesich trés a priestranstiev, prevadzkové



plochy 11 858 12,32

Plochy iného vyznamu 18 958 19,70
RieSené izemie spolu 96215 100,00
z toho

- Plochy areélov 72 465 75,32
- Zostavajlce tzemie 23 750 24,68

7. URBANISTICKA KOMPOZICIA A ORGANIZACIA UZEMIA
1. Navrh funkéného vyuzitia izemia a jeho organizacie

Z funkéno prevadzkového hladiska je rieSené tzemie klIucovym uzlovym bodom
distribuujucim dopravu, pesi, cyklisticky a relaxa¢ny pohyb do rozvojovych nezastavanych uzemi
Kapitulskych poli a izemi situovanych v dotyku s Udernickou ulicou. V ramci §irSieho tizemia je
rieSené¢ uzemie prepojené na predstanicny priestor s medzindrodnym vyznamom, na priestor
byvalého aredlu Matador, rozvojové plochy Kapitulskych poli s planovanou lokalizaciou funkcii
vysSej obcianskej vybavenosti nadmestského a regiondlneho vyznamu a na relaxacno oddychovy
priestor Pecnianského ramena celomestského vyznamu. Navrh nového funkéného vyuzitia
rieSen¢ho Uzemia spociva v doplneni uz jestvujucich funkcii vzdelavania, administrativy a
prechodného ubytovania o funkcie obchodu, sluzieb administrativy a byvania, ktoré su
koncentrované do novonavrhnutého kompaktného centra situovaného na juznej strane rieSené¢ho
uzemia. V zmysle poziadaviek Uzemného planu budid novonavrhované funkcie sluzit v
prevazujucej miere ako obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201).
Vstup do tzemia zo strany Kopcianskej ulice bude zabezpeceny novovybudovanou komunikaciou
trasovanou v smerovom pokracovani jestvujucej dopravnej komunikacie Udernickej ulice ku ktorej
st vztahované vSetky hlavné dopravné a peSie tahy do navrhovaného polyfunkéného komplexu.
Druhy vstup do uzemia bude zabezpecovat’ novonavrhovand komunikacia, ktord prepoji Viedensku
cestu s Udernickou ulicou a Kaukazkou ulicou. Pozitivom takéhoto riesenia je odlahéenie dopravy
v hibke tzemia nakolko priamo z tejto komunikicie je navrhnuty pristup do hromadnych
podzemnych gardzi polyfunkéného komplexu. Predpokladd sa ze tento vstup do garazi bude
vyuzivat' vac¢Sina z planovanej kapacity prichadzajicich automobilov, ¢o by malo za dosledok
odlah¢enie dopravy vo vniitri uzemia. Novonavrhovana komunikacia v telese Udernickej ulice
spolu s planovanou zéastavbou vytvori tzv. mestsky bulvar, ktory bude zabezpeCovat’ funkcie pre
distribuciu MHD, osobnej automobilovej dopravy a peSiecho pohybu. Subezne s mestskym
bulvarom prechddza aj Cast’ celomestského systému cyklistickych komunikécii, ktory sa v rieSenom
tizemi rozdel'uje na dva smery. Hlavny smer pokraduje ku Zelezni¢nej stanici a Petrzalskému korzu
a druhy smer odboc¢uje do novonavrhovaného relaxa¢no oddychového centra Pe¢nianskeho ramena.
Hlavny pesi tah navrhnuty pozdiz linearnej hmoty polyfunkéného komplexu je od mestského
bulvaru oddeleny velkou plochou verejnej zelene sluZiacej ako relaxa¢ny a oddychovy priestor pre
navstevnikov a obyvatelov novonavrhovanej zastavby. Za hranicou rieSeného uzemia pesi tah
pokraduje v pozicii vnltornej osi pldnovanej zastavby situovanej medzi buducim mestskym
bulvarom a telesom Viedenskej cesty. V tomto uzemi izemny plan predpoklada situovanie vyssej
obcianskej vybavenosti nadmestského a regionalneho vyznamu. Na hranici rieSené¢ho uzemia, v
obluku Viedenskej cesty dochddza ku napojeniu hlavného peSieho tahu na pesSiu komunikaciu
spristupnujliicu priestor s celomestskym vyznamom — relaxacno, oddychovy areal Pec¢nianského
ramena s jedineCnym prirodnym vyrazom v rdmci vnutorného mesta Bratislavy. Navrhované
polyfunkéné centrum je tvorené linedrnou 3 podlaznou hmotou s funkénou napliiou obchodov a
sluzieb a dvomi 30 podlaznymi vyskovymi objektmi s administrativou a bytmi. V mensej 3
podlaznej stavbe budu zrealizované prevadzky sluzieb a administrativy, v 24 podlaznej vySkovej
budove su navrhnuté funkcie administrativy a byvania. Zasobovanie obchodov, sluzieb a
administrativy bude zabezpefené prostrednictvom komunikacie navrhnutej zo zadnej strany novo
navrhovaného centra. Pod celou zastavanou plochou si navrhnuté 2 az 3 podlazné podzemné garaze
zabezpecujuce staticku dopravu pre obyvatel'ov a navstevnikov polyfunkéného centra.



2. Navrh kompozicie a zisad hmotovo-priestorového rieSenia
Alternativa ¢.1

Navrh urbanistickej kompozicie rieSeného uzemia vychddza z celkovej priestorovo
objemovej a vySkovej kompozicie izemia SirSich vztahov vymedzenych Viedenskou cestou,
Bratskou ulicou, Kop¢ianskou cestou a Vranovskou ulicou. Do priestorového modelu tohto Gizemia
bola integrovana prerokovana urbanisticka Stidia arealu Matador (Kocan 2009), novo zrealizované
budovy Viena Gate a priestorovy priemet funkénych ploch a regulativov nezastavanych tzemi
Kapitulskych poli z platného tUzemného planu. Hmotovo kompozicny model vychddza z
predpokladu izemného planu, Ze nosnou osou zastavby tizemia Kapitulskych poli bude predizena
komunikacia Udernickej ulici, ktora spolu s podporou novo navrhovanej zastavby vytvori mestsky
bulvar. Tento sa stane hlavnym distribuénym koridorom automobilovej, peSej a cyklistickej
dopravy. Uzemie medzi novo navrhovanym bulvarom a Viedenskou cestou bude zastavané
centrotvornou zéastavbou budov vysSej obcianskej vybavenosti nadmestského a regionalneho
vyznamu. Hmotovo objemovd a vyskova kompozicia novo navrhovanej zastavby je najviac
vygradovand v mieste dotyku s dial'nicou D2. Kompozicia bude v zniZzenej hladine pokracovat’ do
miesta druhého vyskového akcentovania v zlome Viedenskej cesty a bude ukoncend vySkovym
vygradovanim zastavby polyfunkéného centra Viena Gate anovo planovanymi vyskovymi
objektami situovanymi v predpriestore medzinarodnej zeleznicnej stanice. Alternativa je
podrobnejsie prezentovana v grafickej prilohe.

Alternativa ¢.2

Hmotovo priestorova kompozicia a rozmiestnenie vySkovych stavieb SirSieho uzemia sa
premieta aj do samotného rieSeného tizemia. Linearny 3 podlazny objekt je situovany pozdiz
jestvujlicej zastavby Stredného odborného ucilista a Evanjelického lycea vo velkorysom odstupe
od Udernickej ulice. Vzniknuty volny priestor je vyuzity ako spevnené nastupné plochy pre potreby
obchodov a sluzieb a tiez ako plochy zelene s funkénym vyuzitim pre relaxaciu a oddych. Na
zacCiatku rieSené¢ho Uzemia v kontakte s prirodnym kupaliskom Matador je navrhnutd dvojica 30
podlaznych vyskovych budov, ktord ukoncuje linearny 3 podlazny objekt s funkénym vyuzitim
obchodu a sluzieb. Hmotovo vyskova kompozicia vychadza z celkovej kompozicie SirSieho uzemia
pricom rozdiel oproti prvej variante spociva najmé v polohe 24 podlaznej vyskovej budovy, ktora je
situovana priamo na hlavnej linearnej 3 podlaznej hmote. Oproti alternative Al je navrhovana
hmotovéa kompozicia fadnejSia a menej akcentujuca funkéno-prevadzkové vztahy v rieSenom ale aj
SirSom uzemi. Alternativa je podrobnejsie prezentovana v grafickej prilohe.

Dopravné rieSenie tizemia a jeho pripojenia na nadradent komunika¢nu siet’ je orientované
na dva pripojné body:
* na pripojenie na Kopc¢iansku ul.
* novozriadent stykovu krizovatku na Viedenskej ul.
Navrhované dopravné rieSenie predpokladd plne dopravne vyuzivat' najmid Udernicku, s novym
pripojenim na Viedensku, kde bude orientovana vicsia ¢ast’ dopravnej obsluhy, pretoze Kopcianska
ul. sa postupne premiena na vnutro oblastni komunikéciu s dopravnymi obmedzeniami.

V rieSenom rozvojovom Uzemi sa predpokladd umiestnenie:

* byty 411 b. j.

« administrativa 38231 m’® uz. ploch

* obchodné¢ zariadenia a sluzby 15780 m? 0iz. ploch

* spolu rieSend oblast’ 1233 obyvatel'ov

V uvedenych hodnotach su vyjadrené pripravované rozvojové demografické udaje v navrhovanej
oblasti.



Mavrh intenzity vyuZitia Gzemia ako celku a miera zatazenosti Uzemia:

Index

zastavan Index Plochy Plochy PodlaZné
Oznacenie |Vymera |ej plochy |Index podlaznej | zastavan |zelene plochy Priemer
sektoru {m?) zelene plochy & (m?) {m?) {m®) podlaZ.
Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
OV a6 215 0,29 0.28 1,63 27 850 26 464 157 239 5,63

Navrh regulativov intenzity vyuzitia izemia vychadza z troch zakladnych — vychodiskovych
vstupov: charakter konkrétneho uzemia, koncepcie overujucej vyuzitie rieSen¢ho uzemia, druh
urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentujt, poloha regulovaného rozvojového
uzemia v meste - vnutorné mesto, hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia podobnych uzemi
navrhnutych v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, z prerokovania urbanistickej §tidie.

3. Navrh reguliacie hmotovo-priestorovej Struktiry

V ramci regulacie Struktiry zéastavby je uplatnend usporiadand monoblokova zéstavba,
navrhnutd max. stavebnd ¢iara s vytvorenim diferencovanych ulicnych priestorov s dostatonymi
parametrami pre organizaciu dopravy, umiestnenie uli¢nej Ciary pri zohl'adneni svetlotechnickych
podmienok vo vztahu k funkcidm objektov, umiestnenie akcentov v rieSenom uzemi vychadza zo
spracovanej hmotovo objemovej struktury sirSieho izemia Kapitulskych poli az po dial'nicu D2.

4. Navrh regulacie zelene

Ako zékladny prvok regulacie mnozstva zelene je stanoveny koeficient zelene (KZ), ktory
udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.(KZ) je vypocitany
zo zelene na rastlom teréne. V minimalnom rozsahu je zapocitana aj parkova zelen na streche
podzemnych garazi s podlozim zeminy min. 0,5 m, funkéna kategoria zelene zodpoveda
charakteristikdm v navrhu zelene.

5. Navrh regulacie dopravnej obsluhy a obsluhy technickou infrastruktirou

Vychadza z izemného planu, poziadaviek jednotlivych spravcov sieti a platnych generelov.
Spresnenie bude prevedené v ramci projektovej pripravy jednotlivych stavieb a objektov,

6. Limity vyzitia izemia

St dané ochrannymi pasmami dopravnych a inzinierskych stavieb ako aj spracovanou
urbanisticko hmotovou koncepciou. Navrhu regulativov vyuzitia urbanistického sektoru predstavuje
doporucent regulaciu vyuzitia izemia vzhl'adom na charakter dokumentacie — uzemnoplanovaci
podklad. Minimélna vymera parcely vzhl'adom na charakter izemia nie je regulovana. Zastupenie
zastavanych ploch, podlaznych ploch, spevnenych ploch (vratane komunikacii) a zelene v ramci
celého tizemia je vyjadrené v prislusnych tabulkach urbanistickej ekonomie.

A.CHARAKTERISTIKA SUCASNEHO VYUZITIA SEKTORU:

Vymera sektoru (m?): 96 215

Funkéné vyuzitie podla platného izemného planu:

- stabilizované uzemie s funkénym vyuzitim obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu,

- rozvojové uzemie s funkénym vyuzitim obc¢ianska vybavenost' celomestského a nadmestského
vyznamu sucasny stav,

- plochy pre objekty vzdelavania,

- plochy prechodného a trvalého ubytovania, administrativy,

- plochy iného funkéného vyuzitia, sklady,

- nevyuzivané plochy.

Prevazujuci stavebno-technicky stav objektov:

- objekty vzdelavania, prechodného a trvalého ubytovania st v uspokojivom technickom stave,

- objekty skladov st provizérneho charakteru v neuspokojivom stavebno technickom stave,

- plochy iného funkéného vyuzitia,



- plochy iného vyuzitia - v dévnej minulosti vyuZzivané ako Sportovo rekreacné plochy su v
nefunkénom technickom stave.

B. NAVRH REGULACIE FUNKCII:

Struktara funkeii:

- k6d J 201 - obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu.
Doporucené prevazujuce funkcie:

- obchod, sluzby, administrativa, prechodné a trvalé byvanie.

C.NAVRH REGULACIE INTENZITY VYUZITIA:

-kod :J 201

- index zastavanych ploch: 0,30

- index podlaznych ploch: 2,7

- priemerna podlaznost: 9—10

D. NAVRH REGULACIE HMOTOVO-PRIESTOROVEJ STRUKTURY:

- Struktura zastavby: prevazne blokovéa a monoblokova zastavba
- nepripustny sposob zastavby: provizorne a doc¢asné objekty

- stavebné Ciary: podl'a vykresu regulacie

- akcenty: vyskové akcenty podl'a vykresu regulacie

E. NAVRH REGULACIE ZELENE:

- koeficient zelene: 0,25

- izolacna zelen, obytna zelen a parkovo upravena zelen

F. NAVRH REGULACIE DOPRAVNEJ OBSLUHY:

Pre dopravntl obsluhu regula¢ného sektoru je potrebné realizovat’:

- komunikéciu C1 ,, Udernicka prediienie“ v dizke 350 m,

- prepojovaciu komunikéciu C1 medzi novonavrhovanou Udernickou komunikéciou a Viedenskou
cestou v dizke 230 m,

- upravu komunikécie Viedenska cesta z titulu novobudovanej krizovatky.

G. NAVRH REGULACIE TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY:

Pre obsluhu sektoru technickou infraStruktirou je potrebné realizovat’:

Vodovod:

* v miestnych komunikaciach vybudovanie mestského vodovodu DN 150 — 402,00 m DN 100 —
213,00 m,

* prelozka mestského vodovodu D 300 318,00 m.

Kanaliz4cia:

* v miestnych komunikaciach vybudovat’ mestsku kanalizaciu DN 300 -1298 m DN 400 -338 m DN
600 -99 m,

* na parkoviskach osadit’ tri krat odlu¢ovac ropnych latok do Q= 10 I/s zbytkova koncentracia na
vystupe z odlucovacov je max. 5,0 mg/l NEL.

Plynovod:

* v miestnych komunikéciach vybudovat’ mestsky plynovod D 90 — 520,00 m D 63 — 214,00 m,

* prelozka NTL plynu D160 241,00 m.

Elektrina:

« v miestnych komunikéciach a ich &astiach vybudovat' rozvodnu siet’ VN-22kV v celkovej dizke
500 m,

* v sektore vybudovat’ transformacné stanice 22kV/0,4kV o celkovom pocte: 2x (2x1000kVA), 1x
(2x630kVA),

« prelozka linky ¢.346, ktora bude krizovat® predpokladanti vystavbu. Dizka bude cca 270 m.

H. LIMITY VYUZITIA SEKTORU:

- ochranné pasma: st dané ochrannymi pdsmami dopravnych a inZinierskych stavieb

- iné: vybudovanie novonavrhovanych dopravnych komunikécii v zmysle bodu F
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STANOVISKO
komisie uzemného planu, vystavby a dopravy Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka zo dna 31.08.2010

Pritomni: Ing.L.Augustin, Ing.Kusnir, Ing.Guttmann, Ing.A.Augustin, Ing.K.Nitransky
Nepritomni: Ing.Brath, p.Capéekova, Ing. Kovaléik, PhDr. Sebej, Mgr.Paskala

K bodu: Stanovisko k urbanistickej $tadii zony ,,Udernicka v MC Bratislava-Petrzalka“

Stanovisko: Komisia odporuca takto predloZzeni dokumenticiu schvilit’ len s tymito
podmienkami:

- Plne sa stotozitujeme s pripomienkami oddelenia MC , predlozené v pisomnej forme a riesia
problém statickej dopravy

- Nie je rieSena dynamicka doprava v pozadovanom rozsahu, lebo verbéalne skonstatovanie, Ze
rieSené uzemie je obklopené cestnou infraStruktirou vyssieho stupiia nemoéze postacovat

- Vyskové objekty musia spiiiat’ nadvizné podmienky ako je situovanie a zataZenost’ izemia,
rozptylovy priestor, obsluznost’ objektu...

- Nie je jasne formulovand urbanistickd ekondomia vyhladového stavu, ¢im by sa dali
porovnat’ regulacné ukazovatele

- Ziadame, aby navrh bol v sulade s celkovou koncepciou uzemia, respektovanim dostatku
zelene a bola rieSend aj v nadvédznost na rozvojové Uzemie kapitulské polia (zépadna
r0Zvojova os)

Hlasovanie: Pritomni: 5
za: 5
proti: 0
zdrzal sa: O

Ing. Cudovit Augustin
predseda komisie
V. T.
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B.P.D., s.r.0.
Zapadny rad 1
811 04 BRATISLAVA 1

Nasa zn.: 12/10/14962/TA22-ZK103 A-20 Bratislava 28.09.2010

VEC
Urbanisticka stidia zony ,Udernicka v MC Bratislava-Petrzalka“- stanovisko

Listom dorucenym diia 11.08.2010 ste nas poziadali o stanovisko k urbanistickej $tadii zony
,Udernicka v MC Bratislava-Petrzalka®. Obstardvatelom urbanistickej $tadie je spolo¢nost
HYDRONIKA a.s., Gogol'ova 18, Bratislava a REDING, a.s. Racianska 153/A, Bratislava.
Spracovatelom dokumentacie je spolo¢nost ATELIER ART, spol. sr.o., Radlinského 24/C,
Bratislava.

Navrh zadania, spracovany v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zékona €.50/1976 Zb.
o uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢.55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a twzemnopldnovacej dokumentacii, bol prerokovany
s dotknutymi subjektmi.

Verejné prerokovanie urbanistickej Studie pre dotknuté organy Statnej spravy, samospravy
a dotknuté pravnické osoby sa uskutoc¢nilo dia 02.09.2010.

Vypracovanie urbanistickej Stadie bolo spracované na podnet dvoch vlastnikov pozemkov,
ktory maji zaujem na stabilizovanom Uzemi projektovo pripravit rozvojové uzemie obcianskej
vybavenosti kod J — 201 a realizovat' objekty obcianskej vybavenosti so zastipenim funkcie
byvania, zelene a suvisiace] technickej a dopravnej vybavenosti uzemia, v ramci ucelenej lokality
o vymere rie§ené¢ho tzemia 96 215 m’.

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Stadie zony je detailné spracovanie funkéného
vyuzitia zdujmového uzemia ako rozvojového, overenie koncepcie vyuzitia tizemia a prehibenie
a spodrobnenie urbanistickej koncepcie izemia pre zmeny a doplnky platného UPN.

Urbanistickd koncepcia navrhuje pre uvedené uzemie funkciu obcianskej vybavenosti —
rozvojovu, kod J —201.

Navrhované dopravné rieSenie predpokladd plne dopravne vyuzivat najmi Udernicku,
s novym pripojenim na Viedenskl, kde bude orientovand vicsia ¢ast’ dopravnej obsluhy, pretoze
Kopcianska ul. sa postupne premiefia na vnttrooblastni komunikaciu s dopravnymi obmedzeniami.

V rieSenom rozvojovom Uzemi sa predpoklada umiestnenie:

* byty 411 b. j.

* administrativa 38231 m? 0z. ploch

* obchodné zariadenia a sluzby 15780 m? uz. ploch

* spolu rieSend oblast’ 1233 obyvatel'ov

V uvedenych hodnotach su vyjadrené pripravované rozvojové demografické udaje v navrhovanej
oblasti. V ramci navrhu dopravného rieSenia su predpokladané niektoré nové komunikécie a
krizovatky, najmd v priestore pripojenia celej oblasti na nadradent komunikacnu siet' a to
konkrétne:

- vytvorenie novej stykovej trojramennej krizovatky na Viedenskej,

- névrh novej prepojovacej miestnej komunikacie medzi Udernickou a Viedenskou.

Urbanistické rieSenie

Navrhovana urbanisticka §tidia vyuZiva plochy medzi Udernickou a Vranovskou na
umiestnenie novych funkcii bytového, administrativneho a obchodného charakteru. Sucastou
rieSen¢ho izemia su aj jestvujuce aredly:
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- administrativna budova MV SR,

- objekty Evanjelického lycea,

- objekty Strednej odbornej skoly strojnicke;.
Podrobne;jsi popis je v urbanistickej Casti Stiidie.

Po posideni a prerokovani urbanistickej $tudie zony ,,Udernicka vMC Bratislava-
Petrzalka® Vam mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka vydéva nasledovné stanovisko:

1. Vo vztahu k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii:

Platny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy definuje predmetné tizemie ako
stabilizované uzemie funkéne uréené pre obcCiansku vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu - kod 201. Cast’ rieSeného Gizemia je rozvojové, v siiéasnosti su to spevnené plochy pri
arealy kupaliska MATADOR.

Urbanisticka $tudia spracovala funkéné vyuzitie zaujmového uzemia, overila a spodrobnila
urbanisticku koncepciu uzemia a navrhla zmeny a doplnky UPN hlavného mesta SR Bratislava.

2. Vo vzt’ahu k vlastnému rieSeniu mame nasledovné pripomienky a namietky:
V urbanistickej koncepcii:

1. S urbanistického hladiska nesthlasime s navrhovanou reguldciou intenzity vyuZzitia
rieSené¢ho tzemia pdla kodu J 201 — obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu (index zastavanych ploch: 0,30; index podlaznych ploch: 2,70; priemerna
podlaznost’: 9-10; koeficient zelene: 0,25), ale pozadujeme predmetné Uzemie pripravit’ ako
rozvojoveé pre kod G 201 - obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
(index zastavanych ploch: 0,30; index podlaznych ploch: 1,8; priemerna podlaznost: 5-6;
koeficient zelene: 0,25). Stanovenie ukazovatelov intenzity funkéného vyuzitia Gzemia
pozadujeme porovnat’ podla regulativov pre rozvojové uzemia platného tzemného planu.
Poziadavka na intenzivne vyuzitie rieSeného tUzemia z hl'adiska celomestskej urovne
urbanizacie, nie je v urbanistickej §tadii preukdzand v ramci rieSené¢ho izemia tak, aby sa
mohli ur€it’ smerné a zavizné ukazovatele vyuzitia izemia.

2. Pozadujeme bilancovat’ urbanistické kapacity podla urbanistickych obvodov
a urbanistickych blokov, pretoZe intenzitu vyuzitia rozvojového izemia okrem funkéného
vyuzitia Uzemia urcuje poloha v meste, najmé charakter vizby nadvizujlicej na existujicu
Strukturu, ako aj lokélne urbanistické vazby mestskej Struktury.

3. Urbanistickd S$tudia po prerokovani aschvaleni sa stane podkladom pre zadanie
podrobnejsiecho stupnia uzemnopldnovacej dokumentacie zény pre urbanistické obvody ¢.
92, 94, 98a, 99b, 100 a 253.

V dopravnom rieSeni:

1. Dopravu riesit’ v ramci SirSich vztahov tak aby nedoslo k dopravnému kolapsu v priestore
obvodového centra (Vienna gate Udernicka a Kopéianska ulica), kde sa zohl'adnia vizby na
komunikacny systém. Vypustit’ napojenie parkoviska zo severnej strany na Vranovsku ulicu.

2. Navrhujeme uz v I. etape zokruhovat' ulice Kopéianska, Udernicka v priestore Kaukazska

a Bratska.

Suhlasime s priamym prepojenim Udernickej ulice s Viedenskou cestou.

4. Kapitolu 6.2.7.1 Bilancia statickej dopravy Ziadame prepracovat’ najmé ujednotit’ hodnoty
pouzitych vstupnych tdajov. Taktiez pozadujeme neuvazovat’ so zastupnostou (byty 40% -
administrativa) nakol'’ko s fiou neuvazuje ani norma STN 736110.

5. Predlozeny pocet parkovacich miest 1769 vypocitany na zaklade predlozenych vstupnych
udajov je nedostato¢ny a mal by pokryt’ poziadavku aspon 2424 parkovacich miest, tiez by
bolo vhodné zohl'adnit’ ndhradu za zabraté parkovacie miesta pred kupaliskom Matador.

(98]
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6. Objekt SO 06 by bolo vhodn¢ dopravne napojit’ z komunikacie, ktora vznikne predizenim
Udernickej ulice s Viedenskou cestou.

Podmienky komisie UPVaD:
1. Doriesit dynamicka dopravu.
2. Vyskové objekty musia spiiiat’ nadvizné podmienky ako je situovanie a zatazenost' izemia,
roptylovy priestor, obsluznost’ objektu.
3. Navrh musi byt’ v sulade s celkovou koncepciou uzemia, musi reSpektovat’ dostatok zelene
a nadvéznost’ na rozvojové tizemie Kapitulské polia(zdpadna rozvojova os).

3. Zaver:

Alternativa ¢.1:
Mestska c¢ast’ Bratislava-Petrzalka

stuhlasi

s navrhom rieSenia urbanistickej $tidie zény Udernicka, ako podkladom pre zmenu a doplnok
platného uzemného planu z funkcie stabilizované uzemie obcianskej vybavenosti (kéd 201) na
rozvojoveé uzemie obcianskej vybavenosti kod G 201 — celomestského a nadmestského vyznamu, za
predpokladu re$pektovania uvedenych ndmietok a pripomienok.

Alternativa ¢.2:
Mestska c¢ast’ Bratislava-Petrzalka

nesahlasi
s navrhom rieSenia urbanistickej $tidie zény Udernicka, ako podkladom pre zmenu a doplnok
platného uzemného planu z funkcie stabilizované uzemie obcianskej vybavenosti (kéd 201) na

rozvojové uzemie obcianskej vybavenosti kod J 201 — celomestského a nadmestského vyznamu
a ziada dopracovat’ uvedenu urbanisticku $tidiu v zmysle uvedenych pripomienok.

S pozdravom

Milan Ftaénik
starosta
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