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NAavrh uznesenia

Miestne zastupiteI'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvaluje

Alternativa A)

pripravu spracovania materidlu pre vyhldsenie obchodnej verejnej sutaze na odpredaj
pozemkov parc. €. 5758/3 a parc. €. 5759/1,

Alternativa B)

1. vyuzitie pozemkov parc. ¢. 5758/3 a parc. €. 5759/1 na realizaciu socialneho programu
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka,

2. znizenie kapitadlovych prijmov v roku 2010 o 323 147,50 € z d6évodu nerealizovania
odpredaja pozemkov uvedenych v bode 1, ¢im ddjde k zniZeniu prijmovej stranky
rozpoctu

Alternativa C)

1. Vyuzitie pozemkov na realizdciu vystavby polyfunkéného domu - socialneho
zariadenia a ndjomnych bytov v ramci spolo¢ného projektu MC Bratislava-Petrzalka
a Spoloc¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o.

2. znizenie kapitalovych prijmov v roku 2010 o 323 147,50 € z dovodu nerealizovania
odpredaja pozemkov uvedenych v bode 1, ¢im ddjde k zniZeniu prijmovej stranky
rozpoctu



Dévodova sprava

Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka boli protokolom ¢. 48/91zo dna 30. 09. 1991
zverené okrem inych aj nasledovné pozemky:
e parc. €. 5758/3 o vymere 3519 m?, zéhrada,
e parc. & 5759/1 o vymere 446 m’, zastavana plocha.

Predmetné pozemky s zapisané na LV ¢. 1 ako pozemky pred THM (technicko-
hospodarske mapovanie). Nachadzaji sa v starej Petrzalke na rohu Kaukazskej a Hrobarskej
ulice (vid’ priloZzené nacrty).

Z hl'adiska regulécie ide o stabilizované zmieSané tizemie. Meritkom a limitom pre novu
vystavbu v tom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia. Podl'a
platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy su pozemky uréené predovietkym
na vystavbu polyfunkénych objektov na byvanie a ob¢iansku vybavenost'.

O odkupenie spominanych pozemkov poziadalo v minulosti niekol’ko Ziadatel'ov. Predaj
zatial’ nebol zrealizovany. Listom zo dnia 11. 12. 2008 primator hlavného mesta SR Bratislavy
neudelil mestskej Casti Bratislava-Petrzalka sthlas na odpredaj spominanych nehnutelnosti.
Vzhl'adom k nesthlasu bola Ziadatel'om o odpredaj pozemkov zasland zamietava odpoved'.

Na zéklade uvedenych skutocnosti uvazovalo vedenie mestskej casti o vyuziti
predmetnych pozemkov na realizaciu socidlneho programu.

Nakol'ko v sucasnosti na mestski ¢ast’ doliehaju stale viacej dosledky hospodarskej
a financnej krizy, ktoré sa prejavuju akutnym nedostatkom finanénych prostriedkov,
predkladdime poslancom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na zvézenie navrh moZznosti
odpredaja vyssie uvedenych pozemkov.

V stlade s Cl. 80 ods. (5) Statutu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory uréuje postup pri
prevode nehnutel'ného majetku, bol k ziadosti o predchadzajici stihlas primatora vypracovany
znalecky posudok na urcenie najnizSej predajnej ceny pozemkov. Znalec urcil, ze tieto
pozemky je mozné odpredat’ za cenu minimalne 163,- €/m’ &o pri spolotnej vymere
obidvoch pozemkov 3965 m” predstavuje mozny kapitalovy prijem pre mestsku &ast’ vo vyske
323 147,50 €, t. j. 50 % z celkovej hodnoty ziskanej predajom.

Material bol prerokovany v operativnej porade starostu dia 10. 5. 2010, v komisii
spravy majetku a miestnych podnikov dna 23. 11. 2009 a 12. 5. 2010, stanoviskd komisie st
priloZené.

Vzhl'adom na to, Ze komisia spravy majetku a miestnych podnikov na svojom zasadnuti dia
12. 5. 2010 poziadala o preverenie niektorych skuto¢nosti, uvddzame k jednotlivym bodom
nasledovné:

e Preverit’ Sirku komunikacie Hrobarska (pristup k cintorinu)

Bolo zabezpecené zameranie skuto¢ného stavu umiestnenia komunikacie Hrobarska ul.
a d’alej bola na zaklade objednavky spracovana Stidia umiestnenia okolitych pozemkov vo
vztahu k hraniciam komunikécie uvedenym v katastri nehnutelnosti. V skutoCnosti je
asfaltova cesta, ktora tvori komunikaciu III. triedy Hrobarska ul., nespravne umiestnend. Mala
by sa nachddzat na pozemku parc. €. 5728, ale vo vécSine pripadov zabieha do inych
prilahlych pozemkov. Preto bude potrebné zapracovat do navrhu rozpoctu na rok 2011
premiestnenie tejto komunikacie tak, aby sa aj v skuto¢nosti nachadzala na pozemku parc. €.
5728. Tato komunikécia, ako aj pozemok pod fiou boli zverené mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka protokolom ¢. 48-91 z 30. 9. 1991.

¢ Preverit’ moZnosti rozSirenia parkovania v blizkosti cintorina aj v nadviiznosti na
odpredaj uvedenych parciel
Pristup do cintorina je zabezpeceny z Nabreznej ul.,, kde je pri komunikacii
umiestnend aj asfaltova plocha, ktori navstevnici cintorina vyuzivaji na parkovanie.



Tento pozemok parc. ¢. 5721 je vo vlastnictve spolocnosti P.G.A., s. 1. 0., Bratislava.
Pozemok oproti existujlicej asfaltovej ploche je vo vlastnictve fyzickej osoby.
Pozemky, ktoré navrhujeme na odpredaj, sa nenachadzajii v bezprostrednej blizkosti
vchodu do cintorina, preto nie si vhodné na vybudovanie parkoviska.

e Preverit’ a Specifikovat’ pozemKky v okoli, ktoré si vo vlastnictve hl. mesta
V bezprostrednej blizkosti cintorina sa nachadzaju pozemky parc. ¢. 5760/3, 5760/4
a 5762/1, ktoré st vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy. Podl'a Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy st predmetné pozemky sucast'ou rozvojového
uzemia a su uréené na vyhradenu zeleil zariadeni a na cintoriny.

Material bol prerokovany vo finan¢nej komisii dia 17. 5. 2010, stanovisko je priloZzené.
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka material prerokovala na svojom zasadnuti
ditia 18. 5. 2010, kedy prijala uznesenie &. 550, v ktorom uloZila prednosti MU doplnit
material o pripomienky komisie pre spravu miestneho majetku a predlozit’ na rokovanie
miestnej rady 15. 6. 2010. Na rokovani miestnej rady dia 15. 6. 2010 bolo prijaté uznesenie
¢. 560, v ktorom miestna rada odporuca miestnemu zastupitel'stvu schvalit’ s pripomienkami
pripravu spracovania materidlu pre vyhldsenie obchodnej verejnej sutaze na odpredaj
pozemkov parc. &. 5758/3 a parc. &. 5759/1. Uplné znenie uzneseni 550 a 560 rady priloZené.
Nasledne bol spracovany materidl na rokovanie zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka konané dna 2. 7. 2010, material vSak bol pred zac¢iatkom rokovania stiahnuty.

Vypis zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov konaného
dna 23. 11. 2009

K bodu 9
Informaény material — navrhy na odpredaj pozemkov

a. pozemok p. ¢. 3662/20

b. pozemKky p. €. 5758/3 a 5759/1
Uznesenie:
Komisia sthlasi s pripravou materidlu k odpredaju pozemkov za podmienky udelenia
predchadzajiiceho suhlasu primdtora. Predaj nasledne uskutocnit’ verejnou obchodnou
stiazou minimalne za cenu podla znaleckého posudku, najmenej viak za 170,- €/m” v bode
a), resp. 163.- €/m” v bode b).
Hlasovanie: za 4, proti 0, zdrzal sa 1

Vypis uznesenia
zo zasadnutia komisie spravy miestneho majetku a miestnych podnikov konaného
dia 12. 05. 2010

Pritomni: Ing. Peter Hrdlicka, Ing. Mgr. Michal Radosa, Mariana SabadoSova, Bc.Dimitrij
Doktorov, Ing. Martin Korec
Nepritomny : Mgr. Anton Smotlak

K bodu 1

Prerokovanie moZnosti odpredaja pozemkov parc. €. 5758/3 a parec. €. 5759/1

Uznesenie:

Komisia po prerokovani odporuca schvalit’ alternativu A) s tym, aby eSte pred predajom bola
preverend Sirka komunikécie Hrobarska (pristup k cintorinu).



Preverit’ moZznosti rozsirenia parkovania v blizkosti cintorina aj v nadvédznosti na odpredaj
uvedenych parciel.

Preverit’ a Specifikovat’ pozemky v okoli, ktoré su vo vlastnictve hl. mesta.

V pripade, ak nebudu iné pozemky, znizit' vymeru pozemkov urc¢enych na odpreda;j.

Komisia odporuca vy¢lenit parcelu €. 5759/1 na parkovanie.

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko
finan¢nej komisie pri miestnom zastupitel'stve Bratislava-Petrzalka zo diia 17.5.2010

Pritomni: Mgr. Belohorec, Ing. Hanak, Ing. Vermes§, MUDr. Janota PhD.,CSc, Ing. Kocka, Mgr.
Bakerova-Dragtiova
Nepritomni: Ing. Weissensteiner, Ing. Plsek

K bodu :

Prerokovanie moZnosti odpredaja pozemkov parc.¢.5758/3a 5759/1.

Stanovisko:

Finan¢na komisia odporuca miestnemu zastupitel'stvu schvalit’ odpredaj minimélne za cenu
200,- Eur/m2 formou elektronickej aukcie.

Hlasovanie: Pritomni : 5 Za :5

4. Prerokovanie moznosti odpredaja pozemkov parc. ¢. 5758/3 a parc. ¢. 5759/1.

Uznesenie ¢. 550
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

uklada

prednostovi MU
1. doplnit’ material o pripomienky komisie pre spravu miestneho majetku a predlozit’
na rokovanie miestnej rady 15.6.2010,
2. vytypovat pozemky v mestskej ¢asti vhodné na predaj.
Termin: 09/2010

5. Prerokovanie moZnosti odpredaja pozemkov par. ¢. 5758/3 a par. €. 5759/1

Uznesenie ¢. 560

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka schvalit’ s pripomienkami
pripravu spracovania materialu pre vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze na odpredaj
pozemkov parc. €. 5758/3 a parc. ¢. 5759/1.



Situacia umiestnenia pozemkov parc. ¢. 5758/3 5759/1




Podrobna graficka situacia




Priloha ¢.1
Dévodova sprava
spracovatel’: Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o.

Informécia o Spoloc¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o.

ZakladateI'mi neziskovej organizacie Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave
(SRBB n.o.) st Hlavné mesto SR Bratislava a ISTROBANKA a.s. Hlavnhym predmetom
¢innosti Spolocnosti je podnikatelska ¢innost’ - vystavba bytovych domov s bytmi do
osobného vlastnictva a verejnoprospesna ¢innost’ - vystavba bytovych domov s najomnymi
bytmi.

Projekty bytovych domov s bytmi do osobného vlastnictva st realizované komercne
na baze podnikatelského zameru. Prostrednictvom tychto projektov SRBB vytvara zisk, ktory
v zmysle Statitu ma povinnost vynalozit’ na financovanie resp. kofinancovanie nekomerénych
projektov vystavby ndjomnych bytovych domov.

Zalozenie neziskovej organizacie je v sulade s Programom vystavby bytov v
Bratislave, ktory v septembri 2003 schvalilo mestské zastupitel'stvo. Program za
najvhodnej$iu formu organizovania vystavby bytovych domov s reSpektovanim zaujmov
mesta v oblasti podpory byvania oznacil formu neziskovej organizacie. Schvaleny program
nadviazal na existujucu Stratégiu rozvoja byvania v Bratislave.

Komer¢né projekty SRBB

Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o. od svojho vzniku zrealizovala
a realizuje vystavbu dvoch komerénych projektov Bytovych domov v celkovom pocte 124 b.j.
a 12 nb.j,. ztoho BD Humenské namestie 64 b.j. 4 nb.j. s dokonc¢enim v roku 2008, a BD
Osuského 60 b.j. a 8 nb.j. s dokoncenim v roku 2010. Oba tieto projekty boli realizované na
tizemi MC Bratislava-Petrzalka. Predpokladany zisk je 850 tisic aZ 1 milion EURO.

Predpoklady pre vystavbu — nekomerc¢né projekty

Lokality vhodné pre bytovil vystavbu boli vytipované a preverované v sulade so
stratégiou mesta pre rozvoj byvania, s ohadom na potencidl, tnosnost vyuzitia Uzemia,
funkéné a prevadzkové vztahy tak, aby intenzifikdciou komplexne nedobudovanych sidlisk
nedochadzalo k zhorSovaniu ich obytného Standardu.

Od roku 2006 boli na uzemi MC Petrzalka podrobne preskiimané viaceré lokality
aparcely najmid zhladiska dalSich Specifickych predpokladov pre realizovatelnost
konkrétneho investicného zdmeru, ako napr.

= Silad funkcie vystavby s ticelom podpory SFRB (SRBB ako neziskova organizacia ma
narok na podporu iba v pripade vystavby najomného bytového domu. Naproti tomu
Obec moéze Ziadat’ napr. aj na vystavbu socidlneho zariadenia)

Silad investicného zameru s Uzemnym planom mesta (v pripade vystavby najomného
bytového domu je mozna vystavba iba na pozemkoch s funkciou byvania, ¢o do
znacénej miery zuzuje vyber.)

Majetkovo-pravne vysporiadany pozemok

Prevadzkova efektivnost investicného zameru

Pozemok bez naroku na zvysené prip. vyvolané investicie v technickej infrastrukture

Na preverenie moZnej objemovej intervencie do predmetného tizemia boli vypracované
architektonické Stidie v dvoch lokalitich na uliciach PajStinska a Sintavska, avSak



napriek suladu s izemnym plinom a verejno-prospe$ného charakteru, nedoslo k d’alSej
realizacii zameru, z dévodu nestihlasu obyvatel’ov byvajtcich v dotknutych lokalitach.

ZAkladné principy spoluprice MC PetrZalka a Spolo¢nosti pre rozvoj byvania
MC Petrzalka ako samospravny celok, ktora pri vykone samospravy vykonava
¢innosti v zdujme zabezpecenia potrieb obyvatelov obce a rozvoja obce a plni ulohy na useku
socialnej pomoci. SRBB n.o., poskytuje vSeobecne prospesné sluzby v oblasti zabezpeCovanie
byvania pozostavajucej z vystavby bytovych domov s bytmi do vlastnictva alebo domov
s njjomnymi bytmi a spravy, udrzby a obnovy bytového fondu. Vzhl'adom na tucel ¢innosti
spolupracujucich subjektov, zamer realizovat vystavbu polyfunkéného domu, v ktorom sa
budi nachadzat’ ndjomné byty a zariadenie socidlnych sluzieb zdruzenymi prostriedkami,
poskytnutim peniaznych prostriedkov a inych hmotnych zdrojov alebo sktisenosti, je logickym
vyustenim tejto snahy. Zakladné principy spoluprace:
= MC poskytne pozemky v celom rozsahu k realizacii spolo¢ného zameru
= MC zriadi bezodplatne v prospech SRBB vecno-pravny vztah k nehnutelnosti
umoziujuci ziskat’ SRBB postavenie stavebnika v stavebnom konani
= MC poskytne siginnost’ a odborna spolupracu tak, aby mohli byt vydané rozhodnutia
organov Uzemnej samospravy tykajice sa najmd uzemného, stavebného
a kolaudac¢ného konania
= MC zabezpeéi Giastoéné financovanie realizicie zameru (¢ast-socialne zariadenie vo
vyske cca. 1.580.000 Eur) prostrednictvom zdrojov Cerpanych z Gveru poskytnutého
Statnym fondom rozvoja byvania.

= SRBB zabezpeci Ciastocné financovanie realizacie zdmeru prostrednictvom vlastnych
zdrojov, a to do vysky zodpovedajlicej rozdielu penaznych prostriedkov poskytnutych
z uverovych zdrojov zo SFRB avyskou celkovych investiénych nakladov (cca
999.000 Eur)

= SRBB cdiastocné financovanie realizdcie zdmeru (€ast-najomny bytovy dom vo
vySke cca 2.417.824 Eur) prostrednictvom zdrojov cerpanych z Gveru poskytnutého
Statnym fondom rozvoja byvania.

= SRBB svojim dostatoénymi  materidlnymi  aorganizatnymi  moznostami
a skusenost’ami, vratane vlastného know-how, za ucelom komplexnej realizacie
spolo¢ného zameru ako jeden zo stavebnikov zabezpe¢i vsSetku pracovnu Cinnost’
najmd inziniersku ¢innost’, ¢innost’ pri zabezpeceni vyberu dodavatelov vystavby
spolo¢ného zdmeru, obstaravatel'sku ¢innost’ a kontrolné procesy vystavby.

Projekt najomného domu a socidlneho zariadenia v lokalite Hrobarska-Kaukazska

Predmetom navrhovanej architektonickej Stadie je objemové riesenie Polyfunkéného
domu domu na Kaukazskej ulici v Bratislave — Petrzalke. Pozemok sa nachadza v uzemi
uréenom predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcCianskej
vybavenosti, na krizovatke ulic Kaukazska a Hrobarska. Struktura je navrhnuta ako
polouzavrety blok. V prvom plane od Hrobarskej ulice s umiestnené samostatné objekty
Domu s opatrovatel'skou sluzbou. Bytovy dom je potom rieSeny v irovniach 1. Az 6. n.p.
v dvoch alternativnych dispozi¢nych usporiadaniach bytov. Do vnutorného dvoru su
orientované predzahradky jednotlivych ubytovacich jednotiek a spolocnych priestorov
obyvatelov. Pod korunami stromov su umiestnené lavi¢ky a prvky drobnej architektury pre
deti.




Plo$né a kapacitné bilancie projektu:

plocha pozemku: 3960 m2

plocha zastavana BD: 580 m2

plocha zastavana DOS: 495 m2

priemernd podlaznost: 4,5

Pocet bytov: 42

Pocet parkovacich miest: 48

plocha obcianskej vybavenosti (DOS): 1951 m2 (40%)
Plocha byvania: 2928 m2 (60%)

Predpokladané naklady na stavbu:

Celkovy Investi¢ny naklad Polykunkéného domu najomnych bytov a socialneho
zariadenia: 4.997.800, Eur

Z toho:

Bytovy dom — celkové podlaznd plocha /6NP/ 2928 m2

Investi¢ny naklad: 2.928.000 Eur

Vonkajsie plochy siete, sadové upravy, parkoviska

Investi¢ny naklad: 71.280 Eur

Investicny naklad bytového domu spolu: 2.999.280 Eur

Financovanie stavebného objektu-Bytovy dom v plnej miere zabezpec¢i SRBB

Dom socidlnych sluzieb — celkova podlazna plocha /cca 3NP/ 1951 m2

Investi¢ny naklad: 1.928.000 Eur

Vonkajsie plochy siete, sadové tpravy, parkoviska

Investi¢ny naklad: 47.520 Eur

Investicny naklad bytového domu spolu: 1.975.520 Eur

Financovanie stavebného objektu-Dom socidlnych sluzieb vo vyske 20% (395.104 Eur)

zabezpedi SRBB, 80% (1.580.416 Eur) zabezpeti MC zo zdrojov &erpanych ztveru
poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania. Po vybudovani bude DSS majetkom
a v sprave MC Petrzalka.
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Priloha ¢. 2

Stanovisko miestneho dradu k predlozenému projektovému zameru

V predloZzenom materidli sa hovori o architektonickej Stadii a objemovom rieSeni
Polyfunkéného domu na Kaukazskej ulici v Bratislave-Petrzalke. Struktira je navrhnuta ako
polouzavrety blok. V prvom pléne od Hrobarskej ulice su umiestnené samostatné objekty
Domu s opatrovatel'skou sluzbou. Bytovy dom je potom rieSeny v Grovniach 2. az 7. n.p.
v dvoch alternativnych dispozi¢nych usporiadaniach bytov. Do vnutorného dvoru su
orientované predzahradky jednotlivych ubytovacich jednotiek a spolocnych priestorov
obyvatel'ov.

K uvedenym skutocnostiam mame tieto pripomienky:

K predmetnej architektonickej S$tadii Polyfunkéného domu na Kaukazskej ulici
v Bratislave-Petrzalke sa oddelenie URaD nevyjadrovalo.

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy st predmetné
pozemky planovanej stavby z hladiska funkcie stcastou uzemia uréeného na funkéné
vyuzitie Gzemia: zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kod 501 s nasledovnou
charakteristikou: plochy sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a ob¢ianskej vybavenosti. Nepripustné funkéné vyuzitie pozemkov je: pre Domovy
socialnych sluzieb, Domovy dochodcov, Penziony dochodcov, Detské domovy, krizové
strediskd, ZOS, SOS, pestunsku starostlivost’.

Z hladiska reguléacie ide o stabilizované zmieSané izemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechéva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd sa miera stavebnych zasahov
prevazne do 15 % celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v tizemi. Jedna sa v zasade
o nadstavby, dostavby a pristavby domov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov,
vystavbu v prielukach a pod. Stabilizované tizemia charakterizuje urCity spdsob zéstavby,
ktory vyrazne podmiefiuje spdsob a moznosti jeho dotvarania novymi investiciami.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteri-
sticky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Zikladnym principom pri stanoveni
regulécie je uplatnit’ poziadavky a regulativy dotvérania stabilizovan¢ho tizemia na zvySenie
kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia).

Z uvedenej regulacie uzemia vyplyva, Ze investicny zamer polyfunkéného domu tak,
ako je popisany v materiali, je v rozpore s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy.
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Dodatok k materialu ¢.18 z 21.9.2010
INVESTICNY ZAMER POLYFUNKCNY DOM HROBARSKA - KAUKAZSKA

Vyuzitie pozemkov na realizaciu vystavby polyfunkéného domu - socidlneho zariadenia a najomnych
bytov vramci spolo¢ného projektu MC Bratislava-Petrzalka a Spolo¢nosti pre rozvoj byvania
v Bratislave, n. o.

MC zabezpeéi Giastoné financovanie realizacie zameru (€ast- socialne zariadenie vo vyske cca.
1.580.000 Eur) prostrednictvom zdrojov Cerpanych z Gveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja
byvania

Navrh
Projekt ndjomného domu a socialneho zariadenia v lokalite Hrobarska-Kaukazska

Plo$né a kapacitné bilancie projektu:

plocha pozemku: 3960 m2

plocha zastavana BD: 580 m2

plocha zastavana DOS: 495 m2

priemernd podlaznost: 4,5

Pocet bytov: 42

Pocet parkovacich miest: 48

plocha obcianskej vybavenosti (DOS): 1951 m2 (40%)
Plocha byvania: 2928 m2 (60%)

PREDPOKLADANE NAKLADY NA STAVBU

Celkovy Investi¢ény naklad Polykunkéného domu najomnych bytov a socidlneho zariadenia:
4.997.800, Eur

Z toho:

Bytovy dom — celkova podlazna plocha /6NP/ 2928 m2

Investi¢ny naklad: 2.928.000 Eur

Vonkajsie plochy siete, sadové upravy, parkoviska

Investi¢ny naklad: 71.280 Eur

Investicny naklad bytového domu spolu: 2.999.280 Eur

Financovanie stavebného objektu-Bytovy dom v plnej miere zabezpeci SRBB

Dom socialnych sluzieb — celkova podlazna plocha /cca 3NP/ 1951 m2

Investi¢ny naklad: 1.928.000 Eur

Vonkajsie plochy siete, sadové upravy, parkoviska

Investi¢ny naklad: 47.520 Eur

Investicny naklad domu socidlnych sluzieb spolu: 1.975.520 Eur

Financovanie stavebného objektu-Dom socialnych sluzieb vo vyske 20% (395.104 Eur) zabezpeci
SRBB, 80% (1.580.416 Eur) zabezpe¢i MC zo zdrojov &erpanych z tiveru poskytnutého Statnym
fondom rozvoja byvania, pricom splatka uveru bude predstavovat sumu 61.152 Eur za rok pri
irokovej sadzbe 1% po dobu 30 rokov. Po vybudovani bude DSS majetkom a v sprave MC
Petrzalka.

Néavrh predpokladanych prevadzkovych nakladov a prijmov pre objekt Domu socialnych sluzieb
v ramci spoloéného projektu Spoloénosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n. 0., a MC Petrzalka vid’.
nizs§ie. Poziadavka v navrhu je dana kapacitou l6zka v pocte 67.
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DOM SOCIALNYCH SLUZIEB
Starostlivost’ o seniorov
Identifikacia zameru

Zrkadlom demografického vyvinu je dvadsiate storoCie, ktoré zazilo revoluciu dlhovekosti. Priemerna
otakavana diZka Zivota sa od roku 1950 zvysila o 20 rokov, to znamena na 66 rokov a ocCakava sa, ze
do roku 2050 sa prediZi o d’alich 10 rokov.

Tento demograficky triumf a rychly rast populacie v prvej polovici 20.storocia znamena, ze
pocet 0sob starSich ako 60 rokov sa zvysi zo 600 miliénov (rok 2000) na takmer 2 miliardy v roku
2050.

Takato celosvetovd demograficka transformacia ma hlboké désledky pre kazdy aspekt
individualneho, spolo¢enského, narodného a medzinarodného Zzivota.

PHSR mesta Bratislavy predpokladd, Ze do roku 2020 sa absolutny pocet obyvatelov
v dochodkovom veku zdvojndsobi. Rastiici pocet seniorov = enormny tlak na kvantitativny ale aj
kvalitativny narast poskytovanych socidlnych i zdravotnych sluZzieb.

Vyvoj poctu miest v socidlnych sluzbach pre obyvatelov poproduktivneho veku vyrazne
zaostava za indikovanou potrebou. V sCasnosti je uvadzany deficit 16zok v starostlivosti o seniorov
a dlhodobo chorych v pocte cca 15 000 16zok. Tento ukazovatel’ poukazuje na skutocnost’, ze kapacita
zariadeni socialnych sluzieb nezodpoveda skutocnej potrebe.

Taktiez moézeme ocakavat aj zmenu narokov samotnych klientov na socidlnu sluzbu
v buducnosti. Bude vyvoland vys§im vzdelanim a vys§im teraj§im zivotnym Standardom skupiny
obyvatel'ov v produktivnom veku, ktory sa v priebehu niekolkych rokov dostanu do skupiny
obyvatel'ov v poproduktivnom veku a skor, ¢i neskdr aj do skupiny zaujemcov (dobrovol'nych, alebo
vynutenych) o sluzby v prislusnych zariadeniach. Tato skupina sa latentne prejavuje uz v sucasnej
dobe hlavne v pripadoch, ked’ hladaji vhodné zariadenie pre svojich rodiCov a tieto zariadenia
posudzuju z vyssie uvedenych pohladov.

Ciele zameru
Objekt bude sluzit’ na poskytovanie socialnych sluZieb na rieSenie nepriaznivej socialnej situacie
z dovodu tazkého zdravotného postihnutia, nepriaznivého zdravotného stavu alebo z dévodu

dovisenia dochodkového veku v sulade so zdkonom ¢. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach.

Druh socialnej sluzby:
e pre fyzické osoby, ktoré su odkazané na pomoc inej fyzickej osoby,
e pre fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek v zariadeni.

Forma sluzby:
e pobytova celorocna sluzba.

Kapacita : 67 16zok

Standard :
e apartman (116Z. postel, sanita, samoobsluzny kuchhynsky box) - 10 l6Zok,
e 1-postelova izba, sanita - 151670k,
e 2-postelova izba, sanita - 3210670k,
e 2-postelova izba (socidlne 16zko — insolventnost) - 1016zZok
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Vybavenost : kompletna infrastruktira so stravovacim zariadenim

Rozpocet , prijmy

Sumar / € / rocne
Lo6z. | Prijmy Prijmy Prevadzkové
Standard y 5 naklady
mesacéne roc¢ne 514 505
A , Prijmy
partman
10 664 € 79 680
330 708
1 Dotacia MC
16zkova,sanita 15 531 € 95 580
183 797
2-
16zkova,sanita | 32 332 € 127 488
2-16zkova

10 233 € 27 960

Celkom 330 708 €

e Celkové prijmy zahrnuju aj stravovanie
klienta za predpokladu, Ze objekt bude
disponovat stravovacim zariadenim.

e Priemerny mesacny prijem je 411,33 €.
Prevadzkové naklady :

e Naklady zahfnaju mzdy a bezné vydavky
a platba uveru

e Rocné prevadzkové naklady cinia 514 505

e 714,60 € predstavuju naklady na jedno
16Zko mesacne.

e Prifinalizovani projektu je moznost
modifikacie druhu a formy socidlnej
sluzby, napr. So zameranim na
Specializované zariadenia (Alzheimer dg.).



