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N4jomna zmluva ¢. 08 106 2011

0 ndjme nebytového priestoru

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel:

Zastlpeny:
ICO:
Bankové spojenie:

Ndjomca:

Miesto podnikania:
ICO:

Zapis:

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka

so sidlom Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
Vladimir Bajan, starosta

603 201

Dexia banka Slovensko, a.s.

¢islo Gctu: 1800599001/5600

a

PhDr. Silvia Vnenkova - AMORKA
Viglasska 13, 851 07 Bratislava

40 579 620

Obvodny trad Bratislava
Zivnostensky register ¢. 105-8114

Clanok I.
Predmet a G¢el najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory v objekte Haanova 10, 852 23 Bratislava, stipisné
Cislo 2694 zapisanom spravou Katastra Bratislava-Petrzalka na LV & 2632. Celkova
vymera plochy predmetu najmu - kanceldria €. 47 je 21,14 m’ .

2. Sapis podlahovych ploch nebytovych priestorov s povodnym ur¢enim tvori Prilohu ¢. 1
tejto zmluvy — idaje o nebytovom priestore, ktora je jej neoddelite'nou sucast’ou.

3. Predmetné nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat na ucely: poskytovanie sluzieb —
poradenska ¢innost’ pre Zeny v strednom veku.

&=

Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, v tomto stave

ho preberd, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.

Doba najmu a vypovedné dovody

1. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu ur€iti od 01. 04. 2011 do 31. 03. 2016.

2. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu moéze ddjst” dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved'ou zddvodov uvedenych vbode 3. a 4. tohto c¢lanku
v jednomesacnej vypovednej lehote. Vypovedna doba za¢ina prvym diiom kalendarneho



mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede akon¢i sa uplynutim posledného dna
prislusného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednané¢ho cCasu

z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy vrozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol
dojednany v ¢l. I. tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zavazného
dovodu na ucel dojednany touto zmluvou,

¢) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca alebo iné osoby, ktoré do nebytového priestoru vpustil, z nebytového
priestoru odvéazaju veci alebo tovar, motorovymi vozidlami jazdia po chodnikoch
alebo travniku,

f) ak najomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov,

g) ak najomca nemé zabezpefeny odvoz a likvidaciu odpadu, o ¢om musi
preukazatelnym spdsobom predlozit’ doklad prenajimatelovi kedykol'vek pocas doby
najmu na poziadanie prenajimatel’a.

. Néajomca mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel’ nezabezpeCuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené podl'a ¢lanku III. bod 2.

. Prenajimatel’ m6ze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného alebo zélohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu podl'a ¢lanku III.
bod 2. viac ako 30 dni alebo ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotna $koda,
alebo mu hrozi zna¢na hmotna Skoda.

. Najomca moze odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia
najomeu nesposobilym k uzivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

. Po skonleni niajmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v sposobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatého predmetu ndjmu,
najomca na vlastné nédklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel’ovi naklady na opravu nebytového priestoru. Ndjomca zodpoveda aj za Skody
sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu ndjmu pristup.

. V pripade, ak ku diiu skon¢enia najmu existuji nedoplatky najomcu na najom a neddjde
k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava
prenajimatela z § 672 Obcianskeho zakonnika.

10. Najomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu ku diu ukonéenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorucenia odstipenia
najomcovi. Ak ndjomca tuto povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek



nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci ndjomcu je prenajimatel’ povinny ulozit
do uschovy a ak o ne ndjomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povinnost’ platit’ ischovné, prenajimatel’ je oprdvneny veci najomcu
predat’ za obvyklua cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podla § 737 a nasl.
Obtianskeho zdkonnika. Prenajimatel ma pravo na ndhradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel’ zvySnu cast’ sumy
utfzenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.

Clanok III.
Vyska najomného a sposob platenia

Vyska ndjomného za prenajimany predmet ndjmu v zmysle ¢lanku I. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskor$ich predpisov v sume 569,38 EUR/rok.

Mesatna zaloha za poskytované sluzby (dodavka elektrickej energie, tepla a teplej
uzitkovej vody, studenej vody, odvod odpadovych vod, OLO a ostatné tu neuvedené
sluzby poskytované spravcom) je stanovena v zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996
Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov upravujicich dodavky tepla, teplej vody,
vodného a stoéného a bude ndjomcom uhradzana priamo spravcovi: Bytovému podniku
Petrzalka, s.r.o. a bude splatna za kalendarny mesiac vzdy do 15. diia v mesiaci vopred.
Za G¢elom dohodnutia zalohovych platieb sa ndjomca v termine do 15. 04. 2011 dostavi
k spravcovi objektu. Poplatky za sluzby bude ndjomca uhradzat’ s G¢innostou
od 01. 04. 2011.

Ro¢na uhrada (zaloha za sluzby) je vyuétovateI'na a bude rozuctovana po ukonceni
zuc¢tovacieho obdobia prislusného kalendarneho roka do 31. 05. nasledujuceho roka.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

Néajomca thradu za ndjom bude vykonavat’ platbou ndjomného v sume 47,45 EUR
splatnou za kalendarny mesiac vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na
¢. Gltu prenajimatela 1800599001/5600 v Dexia banka Slovensko, a.s. s uvedenim
prisludného variabilného symbolu: 510111.

V pripade neuhradenia mesacnej platby v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia ¢lanku
[II. ods. 4. tejto zmluvy je prenajimatel opravneny uctovat’ ndjomcovi urok
z ome$kania. Vyska trokov zomeskania je o8 percentudlnych bodov vysSia ako
zakladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému dilu omeskania
s plnenim peniazného dlhu a najomca ma povinnost’ tirok z omeskania zaplatit’.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku ndjmu dohodnuti v ods. 1. tohto ¢lanku
v nasledujicom kalenddrnom roku o sumu, predstavujucu percento inflacie urcenej
Nérodnou bankou Slovenska za uplynuly kalendarny rok a do 28. februara vyhotovi
novy rozpis platieb thrady ndjomného, ktory bezodkladne doru¢i ndjomcovi.

Sprévca je opravneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi (dodavka
elektrickej energie, tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody a odvadzanie odpadovych
vod, OLO a ostatné tu neuvedené sluzby poskytované spravcom) iba vtedy, ak dojde
k zmene pravnych predpisov alebo k zvy3eniu cien od dodavatel'ov elektrickej energie,
tepla, teplej vody, vodného a sto¢ného a OLO.



Clénok IV.
Podmienky prendjmu

Nédjomca je povinny prenajaty predmet najmu uzivat' obvyklym spdsobom pre ¢innost
uvedenu v ¢lanku I tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujicom
30 kalendarnych dni je najomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit’
prenajimatel'a s uvedenim doévodov jeho nevyuzivania alehoty opédtovného zacatia
vyuZivania.

Nédjomca sa zavdzuje pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat' platné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatel'a. Pri poruseni uvedenych podmienok je
najomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.

Nédjomca nesmie bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatela prenajat’ predmet najmu
tretim osobam, pribrat’ tretiu osobu ako spolo¢nika alebo sa spojit’ s tretou osobou
a povolit’ uzivanie predmetu ndjmu tretimi osobami.

Nédjomca nesmie bez dalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat
stavebné upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit jeho prevadzkové urcenie
alebo vyuzivat’ ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

Akékol'vek ndklady na opravu a upravu priestoru ucelovej povahy suvisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 232,36 EUR sa zavizuje najomca uhradit’ na
svoje naklady.

V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti budi vyuzivané na iny ucel, ako je uvedené
v povodnej projektovej dokumentacii domu alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného
tradu, zabezpedi ndjomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, v stlade
so stavebnym zdkonom zmenu ucelu vyuzitia nebytovych priestorov. Fotokdépiu
pravoplatného rozhodnutia stavebného tradu o zmene vyuzitia predlozi ndjomca mestske;
Casti Bratislava-Petrzalka a spravcovi najneskér do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia.

Najomca sa zavizuje nahlasit’ mestskej Casti Bratislava-Petrzalka vSetky zmeny tdajov
a skuto¢nosti tykajtcich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie
alebo konkurzu a pod.).

Néajomca sa zavizuje:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny pokoj,

b) na vlastné naklady bude zabezpeCovat: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov
a odstraniovanie zavad v nich vzniknutych, prenajaté nebytové priestory proti
vniknutiu cudzich osob,

¢) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprdav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
aumozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatelovi a spravcovi vykondvat kontrolu dodrZiavania podmienok
prenajmu a na poziadanie obhliadku prenajatych nehnutel'nosti,
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e) do jedného mesiaca od uzatvorenia tejto zmluvy doru¢i prenajimatelovi a spravcovi
kopiu zmluvy s organizdciou, ktora zabezpeCuje odvoz a likvidaciu odpadu
vzniknutého v prenajatych priestoroch v désledku jeho prevadzky,

f) zodpoveda za bezpe¢nost aochranu zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami
v prenajatom predmete ndjmu po dobu najmu,

g) na svoje naklady zabezpeCi vykonadvanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni podl'a platnej pravnej upravy a zistené nedostatky odstrani
v ur¢enych lehotach a prenajimatelovi a spravcovi bez zbyto¢ného odkladu doruéi
kopie reviznych sprav. Vykondavanie tohto ustanovenia ndjomcom je dohodnuté po
vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stréan,

h) do 30 dni od nadobudnutia platnosti a u¢innosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci a technickych a technologickych zariadeni nachédzajucich sa
v prenajatom objekte sposobenému zivelnymi a havarijnymi udalostami alebo
konanim osdb,

i) vznik 3kody bezodkladne nahlasi prenajimatelovi mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka s.r.o., povereni zamestnanci spravcu po
fyzickej kontrole spisu a potvrdia zapisnicu o Skodovej udalosti,

j) neposkodzovat chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za $kody, ktoré sposobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych
s ndjmom nebytového priestoru.

10. Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody na majetku ndjomcu bez ohl'adu na pdvod ich vzniku.

11. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit' vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
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nezabezpecuje ndjomca v zmysle ods. 5. tohto ¢lanku.

Clanok V.
Bezpec¢nostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu v silade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

Najomca preberda na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ BOZP
a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

Nédjomca ako prevadzkovatel predmetu najmu preberd na seba zodpovednost’ za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat’ v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete najmu.
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V Bratislave da 7 Z. Z 21 7

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Najomca je povinny pri prevzati ndjomnej zmluvy zaplatit na ucet prenajimatela
zabezpeku v sume 1 mesa¢ného najomného, ktora bude najomcovi po skonceni najmu
a po zaplateni vSetkych zavizkov voci prenajimatel'ovi do 10 dni vratena. V pripade, ze
najomca si vo¢i prenajimatel'ovi zavdzky do skoncenia najmu nevyrovna, tieto mu buda
zapocitané vocli zaplatenej zabezpeke.

Zmluva sa moédze menit' alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho ¢ast’) su neplatné alebo
neudinné, takato neplatnost' alebo neu¢innost nemé za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alsich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo
¢ast) novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

Doruc¢ovanie pre Gcely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné, u¢inné a vykonané
vtedy, ak sa doru¢uje na posledni znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama a ozndmena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavidzuji si pisomne
oznamovat kazdi zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Dorucovanie najomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel doruCuje na adresu najomcu priamo
v predmete najmu podl'a zmluvy.

V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom 01. 04. 2011. Je vypracovana v 6 exemplaroch,
dva pre ndjomcu a Styri pre prenajimatel’a.

NeoddeliteI'nt stcast’ tejto zmluvy tvori priloha ¢. 1 - daje o nebytovom priestore.
Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich voél'u a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit. Stcasne zmluvné strany
prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena na zaklade platnych pravdivych udajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.
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Za najomcu: Za prenajimatela:

starosta



PhDr. Silvia Vnenkova

UDAJE O NEBYTOVOM PRIESTORE NA HAANOVEJ 10 V BRATISLAVE

Priloha ¢. 1

Druh a rozmery miestnosti a vypocet tthrady za uzivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. | Povodné Spdsob vyuzitia Plocha né%ﬁfx?e’e a Roc¢na
C. | uréenie poOsSOb ¥yU m?’ sz P Ghrada €
1 kancelaria ¢. 47 kancelaria 21,14 23,00 486,22
ostatné plochy-pomerna | (chodby, 6,93 12,00 83,16
Cast’ schodiste, WC
a pod., nezahrnuté
v celkovej ploche)
Ro¢na uhrada spolu 21,14 569,38

V zmysle najomnej zmluvy ste povinny (i, 4) uhridzat’ mesa¢ny predpis vo vySke 47,45 €
na ¢islo uctu: 1800599001/5600, VS: 510111.




