Navrh najomnej zmluvy €. 6/2011
o najme nebytového priestoru
(ndvrh)
uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi:

prenajimatel’om: Ziakladna Skola
Dudova 2, 851 02 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Hana Zavodna- riaditel’
ICO: 31780547
DIC: 2020956234
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 9400899001/5600
a
najomcom: MUDr. Darina Marencikova
bydlisko: Pod Rovnicami 8, 841 04 Bratislava
So sidlom: Dudova 2, 851 02 Bratislava
ICO: 31760473
DIC: 1025443650
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia
Cislo uétu: 11543262/0900
Registracia:

Cislo licencie: zn. Okr. Lek. 265/1996, z 29.3. 1996, pravoplatnej dita 2.4. 1996 vydana
Okresnym uradom Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 71 Bratislava.

Téato zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka €........ccccoooeeiiiniiiiienin, , ktorym schval'uje prendjom nebytovych
priestorov v ZS Dudova 2, Bratislava na prevadzku zubnej ambulancie pre MUDr. Darinu
Marencikovi v rozsahu 44,40 m’ za cenu 50,50 €/m* za rok, tj. 2.242,20 € rocne, zvysené
020% za uzivanie spolo¢nych priestorov t. j. 2.690,64 € na dobu od 01.05.2011 do
30.04.2016 ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, vratane dane z prijmov za
prenajom nebytovych priestorov, v zmysle § 13 ods. 1 pism. a) a b) zdkona ¢. 548/2010 Z. z.,
ktorym sa meni adopliia zakon &. 595/2003 Z. z. odani zprijmov v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zidkony. Cena sluZieb a energii bude
stanovena pomerom prenajatej plochy k celkovej ploche skoly.

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zdklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3
zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok L.
Predmet a el najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory v objekte ZS Dudova 2, na 2-podlazi pavilénu
B1, parc. €. 956 supisné ¢islo 1640, zapisanom spravou katastra Bratislava - Petrzalka na
LV & 3491. Celkova vymera plochy predmetu ndgjmu je 44,40 m’.

2. Supis podlahovych ploch nebytovych priestorov s povodnym uréenim tvori Prilohu €. 1
tejto zmluvy — tdaje o nebytovom priestore, ktora je jej neoddelite'nou sucast’ou.

3. Predmetné nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat na ucely poskytovania
stomatologickej starostlivosti.



f—

Néjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu najmu dobre zndmy, osvedcuje jeho
neporusenost’, v tomto stave ho preberd, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu a vypovedné dévody

Néjomna zmluva je uzatvorend na dobu ur€iti od 01.05.2011 do 30.04.2016.

K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu moéze dojst dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou zddvodov uvedenych vbode 3 a4 tohto clanku
v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna doba zalina prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede akoncéi sa uplynutim posledného dia
prislusného kalendérneho mesiaca.

. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z tychto

dovodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy vrozpore so zmluvou a na iny Ucel, nez bol
dojednany v Cl. I. tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zédvazného
dovodu na ucel dojednany touto zmluvou,

c¢) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,

d) ak ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast' do podnajmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov.

N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené podl'a ¢lanku III. bod 2.

Prenajimatel’ moze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku III.
bod 2 viac ako 30 dni alebo ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatu vec alebo
trpi uzivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika hmotna Skoda, alebo mu
hrozi zna¢na hmotna skoda.

Néjomca mdze odstlpit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia
najomcu nespdsobilym k uzivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat predmet ndjmu v spdsobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu ndjmu,
najomca na vlastné naklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel'ovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najomca zodpoveda aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu ndjmu pristup.

V pripade, ak ku diiu skonfenia nijmu existuju nedoplatky ndjomcu na najomnom
a nedo6jde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit
prava prenajimatel’a podl'a § 672 Obcianskeho zakonnika.



10. Najomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu ku dnu ukonéenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorucenia odstupenia
najomcovi. Ak ndjomca tuto povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek
nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci najomcu je prenajimatel’ povinny ulozit
do tschovy a ak o ne najomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povinnost’ platit’ ischovné, prenajimatel’ je opravneny veci nadjomcu
predat’ za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podl'a § 737 a nasl.
Obcianskeho zékonnika. Prenajimatel’ ma pravo na ndhradu nédkladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel zvySna Cast' sumy
utfzenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.

Clanok IIL
Vyska najomného a sposob platenia
1. Vyska ndjomného za prenajimany predmet ndjmu v zmysle ¢lanku I. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov v sume 50,50 €/m* rotne t. J- 2.242,20 € rocne, zvysené
0 20% za uzivanie spolo¢nych priestorov t.j. 2.690,64 € vratane dane z prijmov za
prendjom nebytovych priestorov.

2. Mesacna zaloha za poskytované sluzby a energie (dodavka elektrickej energie, tepla
a teplej zitkovej vody, studenej vody , odvod odpadovych véd a OLO) je stanovena
v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich predpisov upravujicich
dodavky tepla, teplej vody, vodného a stocného a bude najomcom uhrdadzana priamo na
ucet prenajimatela a bude splatnd Stvrtrocne vzdy do 10. dna prislusného Stvrtroku.
Poplatky za sluzby: tepelna energia —120 €/rok, sluzby OLO - 40 €/rok, elektricka
energia — 100 €/rok, vodné a sto¢né 40 €/rok bude najomca uhradzat’ s i¢innost’ou od
01.05.2011 mesacne.

3. Ro¢na uhrada (zaloha za sluzby) je vyuctovatelnd a bude rozuctovana po ukonceni
zuctovacieho obdobia prislusného kalendarneho roku do 30. 04. nasledujuceho roku. Za
zaklad pre vypocet spotreby médii pre vykurovanie a likvidacie odpadu bude sluzit’ pomer
prenajatej plochy k celkovej ploche v budove. Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni
od dorucenia vyuctovania nadjomcovi.

4. Najomca thradu za najom bude vykonavat' platbou ndjomného v sume 224,22 €+ 25,- €
energie splatnou za mesiac vzdy do 10. diia prislusného Stvrtroku na €. uctu prenajimatela
9400899001/5600 v Dexia banke Slovensko, a.s. s uvedenim variabilného symbolu 6/2011

— Cislo zmluvy.

5. V pripade neuhradenia mesacnej platby v stanovenej lehote mé prenajimatel’ pravo na trok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.z. .

6. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: Vyska najomného sa
kazdorocne zvySuje oproti vyske najomného z predchadzajiceho kalendarneho roka
o tol’ko percent, kol’ko je medzirocna miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien
zverejnend Statistickym tradom Slovenskej republiky. Valorizacia najomného sa prvykrat
uplatni s G¢innost'ou od 01.01.2012. Valoriza¢ny rozdiel oproti predchaddzajicemu roku
bude ndjomca povinny zaplatit’ na zdklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby
dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny
rok.



. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej uzitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vdd, OLO) iba vtedy, ak d6jde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySeniu
cien od dodavatelov tepla, teplej vody, vodného a sto¢ného.

Clanok IV.
Podmienky prenajmu

. Najomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uzivat' obvyklym spdsobom pre Cinnost’
uvedenu v ¢lanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuzivania priestoru presahujicom 30
kalendarnych dni je nijomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit
prenajimatela suvedenim ddovodov jeho nevyuzivania a lehoty opédtovného zacatia
vyuzivania.

. Najomca sa zavdzuje pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat platné
predpisy na ochranu zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri poruseni uvedenych podmienok je
najomca povinny zndsat’ vzniknuté skody.

. Najomca nesmie bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatela prenajat’ predmet ndjmu
tretim osobam.

. Najomca nesmie bez dalSiecho predchddzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit’ jeho prevadzkové urcenie
alebo vyuzivat’ ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Akékol'vek naklady na opravu a upravu priestoru ucelovej povahy suvisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 250 EUR sa zavdzuje najjomca uhradit’ na
svoje naklady.

. V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti budu vyuzivané na iny ucel, ako je uvedené
v povodnej projektovej dokumentacii alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného tradu,
zabezpeci najomca, po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, v stlade so
stavebnym zakonom, zmenu ucelu vyuzitia nebytovych priestorov. Rozhodnutie
stavebného Uradu o zmene vyuZitia predlozi ndjomca prenajimatel’ovi.

. Najomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto€nosti
tykajicich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.).

. Najomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude rusit’ nocny kl'ud,

b) na vlastné ndklady bude =zabezpeCovat: riadne udrziavanie nebytovych
priestorov, odstraniovanie poruch v nich vzniknutych, prenajaté nebytové priestory
chranit’ proti vniknutiu cudzich osdb,

c) podla potreby zabezpeci prenajaté priestory systémom poplachovej signalizacie
narusenia s nepretrZitym spracovavanim a vyhodnocovanim signdlov o prevadzke a
naruseni prostrednictvom strediska registrovania poplachov,

d) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma prenajimatel’ urobit
a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,



10.

11.

e) umozni prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych nehnutel'nosti,

f) zodpovedd za bezpeCnost a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

g) na svoje naklady zabezpeci vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych
zariadeni podla platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky odstrani v uréenych
lehotach a prenajimatelovi bez zbyto¢né¢ho odkladu doruci koépie reviznych sprav.
Vykonévanie tohto ustanovenia ndjomcom je dohodnuté po vzajomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran,

h) do 30 dni od nadobudnutia platnosti a u€innosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poskodeniu veci, technickych a technologickych zariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte,

1) vznik Skody bezodkladne nahlési prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

j) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaji veci alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposobili dodéavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru,

k) najomnik si na vlastné néklady zabezpeci vnutorné vybavenie prenajatych priestorov .

. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit najomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych

s najmom nebytového priestoru.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomcom do nebytovych
priestorov bez ohl'adu na povod ich vzniku.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpecuje ndjomca v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku.
Clénok V.
Bezpecnostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu v stilade so vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne
platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo zivote a
zdravi osob.

. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

Néjomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase ndjmu budi nachadzat’ v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete najmu.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

I. Zmluva sa moze menit alebo dopliovat vylucne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast) su neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo neucinnost nemd za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavizuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Cast)
novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

4. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné, ucinné a vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednti znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavdzuju si pisomne
oznamovat' kazd(i zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Dorucovanie ndjomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu nadjomcu priamo v predmete
najmu podla zmluvy.

5. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnagjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’” ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ ditom 01.05.2011. Je vypracovana v 6 exemplaroch, dva pre ndjomcu a Styri pre
prenajimatel’a.

7. NeoddeliteI'nu stcast’ tejto zmluvy tvori priloha €. 1 - tdaje o nebytovom priestore.

8. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruji ich vol'u a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit. Sucasne zmluvné strany
prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorend na zéklade platnych pravdivych udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave diia .......

Za najomcu: Za prenajimatel’a:

konatel’ riaditel’

starosta



