07/063/2011
CE 154/2011

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdh ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestska&as’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
DIC: 2020 936643
ICO: 603 201
Zastupena: Ing. Vladimi Bajan, starosta

Najomcom: Schindlerova Loretta,

Clanok I.
Predmet ngjmu

1. Prenajimatkv sulade s 8§ 2 ods. 2 z&k.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uzivania byt poschodi v dome
sup.¢islo 2700 na ul. v Bratislakatast. Uzemie Petrzalka,
zapisany na L\&. 1748 katastra nehniiteosti vedeného Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavul@lej len ,, byt*).

2. Byt je zaradeny do |. kategorie gadprilohy Opatrenia MF SR z 23. aprila
2008¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov.
Byt pozostava z bbytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorymi {gdna
a WC, z vetiajSej miestnosti, ktorou je predsieS(tag’ou bytu je pivnica .

3. Najomca je opravneny s bytom uzivaaj spol@né priestory a spotmé
zariadenia domu, ak sa v objekte nachadzaju,yikiiosu susSiarne, péavne,
mangovne, ka&ikarne, vyahy, STA , bleskozvody, vodovodné pripojky,
teplonosné pripojky, kanalizae pripojky, elektrické pripojky, telefébnne
pripojky, plynové pripojky, spotmé suterénne priestory, vzduchotechnika
a vyuzivd plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu, jeho prisis8@ a velbhjSich
miestnosti sa oboznamil v pritomnosti zastupocengjimatéa.

5. Prenajimatk odovzdal najomcovi byt vratane prisluSenstva vestaakom ho
zanechal predchadzajuci ndjomca a ndjomca vyhlagajdyt v tomto stave
prebera a do uzivania schopného stavu si ho dalaséng naklady éom
zastupca prenajimate vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o prevbstu,
ktory je prilohou tejto zmluvy.

6. Najomca vyhlasuje, Ze nebude od prenajitizafzadové nahradu nakladov
vzniknutych mu poth¢l. 1 ods. 5 tejto zmluvy.
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Clanok 1.
Doba najmu

Prenajimatkprenajima byt najomcovi obu uréitd do 31. 05. 2012
Prenajimate mdéze dobu najmu bytu predlzayapricom jednorazové
predZenie nesmie presiahfitri roky.

Prenajimati dobu najmu bytu na Ziaddsajomcu pretti pod’a¢l. Il. ods. 2.
v pripade dodrziavania vSetkych povinnosti ndjonigtu vyplyvajucich
z tejto ndjomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne za@zpravnych predpisov.

Clanok Il1.
Cena ngjmu a uhrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najomigqmovinnos’ platit
prenajimatéovi najomné za byt apreddavky na UOhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradmésobku mesaého
najomného vratane preddavkov za plnenia poskytogam&vanim bytu vo
vySke 316,38 €. Uvedenu sumu uhradi najomca akcezpa&hu pred
podpisanim tejto zmluvy nacét prenajimatéa cislo 36809012, kéd banky
0200, VS 0211330353 Predmetna suma bude k dispqrinajimatéovi

a bude plni dlohu z&bezpeky pre pripad vzniku akychiek splatnych
pol’adavok prenajimafa vaii najomcovi z titulu najomného vahu

a prisluSenstva tychto ptddavok.

V pripade, Ze po riadnom skiEmi najmu poth ¢l. 1. ods. 1. tejto zmluvy
dojde k najmu tohto bytu ndalSie obdobie stym istym n&omcom, uz
uhraden& zabezpeka bude prevedend ako zabezpegkarnzgaty byt novou
najomnou zmluvou nd’alSie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa bude
riadit pod’acl. V ods. 8. tejto zmluvy.

Najomné v sume 45,19 € meéna je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia
MF SRz 23. aprila 2008. 01/R/2008 o regulacii cien ndmu bytu v zneni
neskorSich predpisov a preddavky na Uhradu za iplngroskytované

s uzivanim bytu v sume 60,27 € masasu wené podla predpokladanych
nékladov. Mes&é ngjomné vratane preddavkov za plnenia poskyéovan
s uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej vySke 106,46

Najomné a preddavky na uhradu za plnenigypogané s uzivanim bytu
sa platia mesae pozadu, ato vtermine od 1. do Xfa dnasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Pri platbe najomca uvedigktay mesiac platbu
uhradza. Spésob platby je predmetom osobitdéfeminania.

Najomca vd& vzniku namu oznami prenajimdtei prislusnikov
domécnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte tiygauvedenim mena,
priezviska a rodnéhdisla.



7. Pri zmene p&u o0sOb byvajucich v byte najomca tato skuimg® oznami
prenajimatéovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzeoétu osbb je
sitag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vble osdioyakbyt opustila
(pri maloletych osobach prejav vole zakonného past)y pri dmrtiach amrtny
list. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej v byted@mca povinny oznami
prenajimatiovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

8. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet najomného, prenajimdite
ma& pravo zmeirivySku ngjmu, i vySku mesgaych preddavkov na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je to dévgdlyvajluci z p&tu
byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovychpsed alebo zo zmeny
rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu. &ieatd sa zavazuje, ze
oznami ngjomcovi zmenu vySky najomného azmenu wysteddavkov
pisomne pred ich splatntmsi.

9. VySku ngjomného a vySku mesgch preddavkov prenajimdtezmeni
v pripadoch uvedenych v ods. 6., 7. od prvéla #alendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutioosti, ktor4 zaklada pravo prenajinfa®a vykonanie
zmeny.

10.Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky naadihrza plnenia
poskytované s uzivanim bytu \anej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimatiovi poplatok s omeskania vo vySke 0,5 promile ndjsumy za
kazdy dé& omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdycatya mesiac
omesSkania. Zarowe je povinny uhradi poStovné za zaslanie upomienky
0 nezaplateni najomného alebo preddavkov, pripaddeplatku vy@tovania.

11.Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uinivdaytu prenajimate
vyUctuje poda skut@énych nékladov v termine najneskér do 31. maja za
predchadzajuci kalendarny rok. Padrysledkov vygtovania :

- preplatok vrati prenajimatenajomcovi do 30 dni odond dorwenia
vy(ctovania,

- nedoplatok zaplati ndjomca prenajinfaie do 30 dni od dokenia
vyUctovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimbéea najomcu sU upravené v ustanoveniach
8§ 687- § 695 Ohanskeho zakonnika. Natahy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou sa wahuju ustanovenia @ilanskeho zakonnika.

2. Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktafén Ziju v spolénej
domacnosti, budu dodrziav®omovy poriadok bytového

3. Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny na sy spravcu alebo
prenajimatéa v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam
pripadu byt spristuptiza &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenia,
kym je byt obyvany.



Clanok V.
Skon¢enie najmu

. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagiom a najomcom,
alebo pisomnou vypod®u.

. Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohtasu.

. Ngjomca mdZze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimate méze vypovedad najom bytu len z dévodov uvedenych
v ustanoveniach 8§ 711 ods. 1)d@nskeho zédkonnika.

. Ak bola dana pisomnéa vypalie skorgi ndjom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace é&nra plynd prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolamnm&vi dordena
vypoved'.

. Ndjomca sa zavazujendm skortenia najmu odovzdaprenajimatBovi byt

s prisluSenstvom v uzivania schopnom stave. \ropa pripade je povinny
uhradt’ prenajimatkovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byedie
do uzivania schopného stavu.

. Prenajimate na zaklade dohody zmluvnych stran po slemi ngmu
nenahradi najomcovi néklady na Upravy, ktoré nagpwrykonal v zmyslél. I.
odst. 5, aby dal byt do uzivania schopného stamunaklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykerayte bez suhlasu
prenajimatea, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili,
a to ani vtedy, ak prenajimdited najomcu nebude pozaddévavedenie bytu
do pbvodného stavu.

. Najomcom zloZzend zabezpeka padil. Ill. ods. 2. a 3. bude pouZzitd na
vyrovnanie a zapdtanie pripadnych splatnych p@udavok prenajimafa
voci ndjomcovi. V pripade sk@enia namu bytu pda ¢l. 1l. ods. 1. tejto
zmluvy ak najomca odovzda prenajinfatd byt v zmysle svojho zavazku
uvedeného v Notarskej zapisnici spisangf d4.05.2011 JUDr. MiloSom
Kaanom, notarom so sidlom v Bratislave, bude mubezgeka na jeho
pisomnu Ziadasvyplatena v hotovosti cez pokladnicu mestsleaiti alebo na
¢islo bankového d&tu, uvedené v pisomnom doklade osiathm podpisom
najomcu, najneskér do Siestich mesiacov po odovzolgtn prenajimatiovi.
Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva o nijme bytu nadobuida platfiodiom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami s tym, Ze pravnetahy zmluvnych stran sa piadich

dohody riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmlwa 04.05.2011.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidary list pre

vypocet Uhrady za uzivanie bytu a Protokol o prevzdii.by

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zaiad
04.05.2011, spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarosicdiom v Bratislave.
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4. Zmluva o ngjme bytu bola vyhotovend v Styroch vghehiach — dve pre
prenajimatéa, jedno pre naomcu ajedno pre spravcu Bytovy njkod
Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze sU opravnepéedmetom zmluvy
naklad&@, zmluvné prejavy sU dostd@me zrozumiténé, utité, zmluvna
volnog’ nie je obmedzend, pravny dkon je urobeny v predygjsforme, bol
spisany pokh ich slobodnej vole a na zaklade pravdivych tdaovMuva bola
nimi preitand, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu l@stnorgne
podpisali.

V Bratislave dia 04.05.2011

podpisané podpisané
Podpis prenajimata Podpis najomcu
Prilohy

Evidertny list pre vypdet Uhrady za uZivanie bytu

Protokol o prevzati bytu

Notéarska zapisnica spisan@&ad04.05.2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom
so sidlom v Bratislave



