07/078/2011
CE 219/2011
Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdi ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Reatislava 5
Ot 2020 936643
CI0: 603 201
Zastupend: Ing. \fitat Bajan, starosta

Najomcom: Kvetoslava Pederova,

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenagjimatk vsulade s § 2 ods. 2 z4k. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uzivania Bytna poschodi v dome sufislo
na v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zapisen{V ¢. katastra nehnuteosti
vedeného Spravou katastra pre hlavné mesto SRsBrati’alej len ,byt").

2. Byt je zaradeny do |. kategérie gdad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov. Byt pozostava
z jednej obytnych miestnosti a prisluSenstva, yktor je kupéna aWC
a z vedajSej miestnosti, ktorou je predsieSitag’ou bytu je pivnica.

3. N§jomca je opravneny s bytom uzivaj spol@né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaju, ktorymi su susjapr&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefénne pripgjkplynové pripojky,
spolané suterénne priestory, vzduchotechnika a vydtzphaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisS@ a vefhjSich miestnosti je
oboznameny valadom na predchadzajlce uzivanie bytu.



=

Clanok II.
Doba najmu

Prenajimatk prenajima byt najomcovi rdobu uréiti do 31.05.2012.

Prenajimatt méze dobu namu bytu predlZzayapricom jednorazové préienie

nesmie presiahnB roky.

Prenajimate dobu najmu bytu na Ziadds:dgjomcu preidi, poda ¢l. 1. bod 2.

v pripade dodrzania vSetkych povinnosti ndjomcu byplyvajicich z tejto ndjomnej

zmluvy, ako aj vSeobecne zavaznych predpisov.

Prenajimatk méze zmeni dobu najmu na dobu neitdi, ak su splnené nasledujuce

podmienky:

a) doba ngjmu dohodnutdd. 1l. bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) najomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomcuubyyplyvajuce z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychpised,

c) naomca vykonal v byte zmeny, ktorymi sa byt stpbsobilym na byvanie.
Za zmeny, ktorymi sa byt stane spdsobily na byvasepovaZzuje vykonanie
takych oprav bytu ajeho zakladného prisluSenstvayraena resp. doplnenie
zariadenia a vybavenia bytu, v pripade ktorych apedé naklady presiahnu
3-nasobok réného najomného predmetného bytu, stanoveného preahanim
tychto zmien. Prenajimdteje opravneny posugdi spinenie tejto podmienky
na zaklade naomcom predloZzenych dokladov ako ajckgho preverenia
vykonanych zmien.

Clanok Il
Cena najmu a Uhrada za plnenia poskytované s uzivam bytu

Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomic povinnos platit
prenajimatbovi nagjomné za byt a preddavky na Uhradu za plnguskytované
S uzivanim bytu.

Najomné v sume 42,62 € meéna je utené podla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z 23. aprila 2008&. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytu v znenikoeSich
predpisov a preddavky na uhradu za plnenia poskytované sniiiv bytu v sume
109,47 € mesae sU wené potla predpokladanych nakladov. Mésé& najomné
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivdnitu su stanovené v uhrnnej
vySke 152,09 € .

Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskgtwauzivanim bytu sa platia
mes&ne pozadu, a to v termine od 1. do 1fa dasledujuceho kalendarneho mesiaca.
Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platihuadza. Spbésob platby je
predmetom osobitného dojednania.

Najomca v d#& vzniku ndjmu oznami prenajiméityi prislusnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

Pri zmene p&u os6b byvajacich v byte najomca tato skukns® oznami
prenajimatiovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri znizgmitu oséb je
sitag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vole osohlgrakbyt opustila
(pri maloletych osobéach prejav vble zakonného zp&sty pri umrtiach amrtny list.
Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je négopovinny  oznariivtedy, ak
pobyt presahuje 30 dni.



. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet naomného, prenajimdte
ma pravo zmefii vySku najmu, ivySku mes&aych preddavkov —na Ghradu
za plnenia poskytované s uZzivanim bytu, ak je twod6 vyplyvajuci z pétu
byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovychgsev alebo zo zmeny rozsahu
plneni poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajiihasa zavazuje, Ze oznami
najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysSky paeklov pisomne pred ich
splatnosou.
. VysSku najomného a vysSku mesgch preddavkov prenajimditemeni v pripadoch
uvedenych vods. 4, 5 od prvéhaoiad kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skut@nosti, ktora zaklada pravo prenajinfat@a vykonanie zmeny.
. Ak najomca nezaplati ngjomné alebo preddavky naadihr za plnenia
poskytované s uzivanim bytu \Wanej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimatiovi poplatok z omeSkania vo vysSke 0,5 promile #ndj sumy
za kazdy d& omeSkania, najmenej 0,83 € za kazdycapa mesiac omesSkania.
Zarovei je povinny uhradi poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni mé&bhm
alebo preddavkov, pripadne nedoplatkudtguania.
. Preddavky na uUhradu za plnenia poskytované s urivahytu prenajimate
vyuctuje poda skut@énych nakladov vtermine najneskér do 31. maja
za predchadzajuci kalendarny rok. Padysledkov vyitovania:

- preplatok vréti prenajimateajomcovi do 30 dni odaid dor@enia vyEtovania,

- nedoplatok zaplati najomca prenajiniate do 30 dni od dokenia  vydtovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimbée a najomcu suU upravené v ustanoveniach
8§ 687- § 695 Okianskeho zakonnika. Nafahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou
sa vz'ahuju ustanovenia @anskeho zakonnika.

. Ngjomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, kéarém Ziju v spolénej
domacnosti, budl dodrziavddomovy poriadok mestskejasti Bratislava-Petrzalka
vydany v maji 1995.

. Pod’'a dohody zmluvnych strdn je ndjomca povinny na sy spravcu alebo
prenajimatéa v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu
byt spristuprti za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenian ke byt
obyvany.

Clanok V.
Skonéenie najmu

. Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafioen a najomcom, alebo
pisomnou vypowéou.

. Ak bol ngjom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.

. Najomca mdze vypovedandjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimaté méze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Qtianskeho zékonnika.

. Ak bola dana pisomna vypa¥e skorti ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &ire plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi déena vypove'.



6. Najomca sa zavazuje ndm skorenia najmu odovzda prenajimatéovi byt
s prisluSsenstvom v uzZivania schopnom stave. ropa pripade je povinny uhradi
prenajimatéovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt dieedo uzivania
schopného stavu.

7. Prenajimate po skokeni nidjmu nenahradi ndjomcovi naklady na Upravegyékt
najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajittat@ni protihodnotu toho, @ sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vted¥, prenajimatéod najomcu nebude
pozadovéd uvedenie bytu do pévodného stavu.

8. Ngjomcom zloZzena zabezpek#ad22.04.2009 vo vyske 410,46 € bude pouZzitd
na vyrovnanie a zagdanie pripadnych splatnych p@davok prenajimala
voci najomcovi. V pripade sk@enia najmu bytu pd@¢l. Il. ods. 1. tejto zmluvy ak
najomca odovzda prenajimbbei byt v zmysle svojho zavazku uvedeného Notarskej
zapisnici spisanej & 06.05.2009 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlo
Bratislave, bude mu zabezpeka na jeho pisomnu iadgplatend v hotovosti
cez pokladnicu mestsképsti alebo naislo bankového &iu, uvedené v pisomnom
doklade osvetenom podpisom najomcu, najneskdér do Siestich roesia
po odovzdani bytu prenajiméitvi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred
datumom vyplatenia vyiiovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda plathaiiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami stym, Ze pravne tahy zmluvnych stran sa pkad ich dohody riadia
pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 01.(BL2.

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evideny list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z&ad06.05.2009
spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlonnatiflave.

4. Zmluva oname bytu bola vyhotovena v Styroch vghenhiach - dve
pre prenajimat&, jedno pre ndjomcu a jedno pre spravcu BytovynpoBetrzalka,
s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnemedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatee zrozumiténé, utité, zmluvnd vdnog’ nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich
slobodnej vole a na zéklade pravdivych Udajov, zaloola nimi préitand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastoripodpisali.

V Bratislave dia 03.06.2011

podpisané poskané

Podpis prenajimdta Podpis najomcu



Priloha
Evidertny list pre vypdet uhrady za uzivanie bytu



