07/120/2011
CE 274/2011

Zmluva o najme bytu
uzatvorend pdi ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestska&ag’ Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

DIC: 2020 936643

ICO: 603 201

Zastupend: Ing. Vladimir Bajan, starosta

Najomcom: Helena Feixova nar.

N

Bratislava 5

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatk v sulade s § 2 ods. 2 zak.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava ndjomcovi do uzZivaniatbyt na  poschodi vdome
sup.cislo na ul. v Bratislave, ksttalzemie Petrzalka, zapisany
na LV ¢. katastra nehnuteosti vedeného Spravou katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavudalej len ,byt").

Byt je zaradeny do |. kategorie giadOpatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v znenikoeSich prepisov. Byt
pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusengtorym je kipkia a WC

a z vedajSej miestnosti, ktorou je predsieSitag’ou bytu je pivnica.

Najomca je opravneny s bytom uZivaj spol@&né priestory a spotmé
zariadenia domu, ak sa v objekte nachadzaju, ktiosgnsusiarne, ptavne,
mand’ovne, k@&ikarne, viyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplo
nosné pripojky, kanalizaé pripojky, elektrické pripojky, telefénne prippjk
plynové pripojky, spoléné suterénne priestory, vzduchotechnika a vytiziva
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisis8a a vebhjSich
miestnosti je oboznameny adom na predchadzajluce uzivanie bytu

Clanok II.
Doba najmu

Prenajimatk prenajima byt najomcovi rdobu ur¢itd do 30. 11. 2015.
Prenajimatt méze dobu namu bytu predlZzayapricom jednorazové
predZenie nesmie presiahfip&’ rokov.



. Prenajimat dobu najmu bytu na Ziaddsajomcu pretti podagl. 1l. ods. 2.
v pripade dodrziavania vSetkych povinnosti najontgiu vyplyvajucich
zZ tejto najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zayézpravnych predpisov

Clanok Il
Cena najmu a Uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Dinom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznika ngjomqmovinnos’ platit’
prenajimatéovi najomné za byt apreddavky na UuUhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

. Podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy je uhradmésobku mesaého
najomného vratane preddavkov za plnenia poskytowam&vanim bytu vo
vySke 329,61 €. Uvedenu sumu uhradi najomca akcezpa@iu pred
podpisanim tejto zmluvy nacét prenajimatéa ¢islo 36809012, kéd banky
0200, VS 0212360353. Predmetna suma bude k dispgzénajimatéovi

a bude plni dlohu zabezpeky pre pripad vzniku akychiek splatnych
poladavok prenajimafa vai najomcovi ztitulu naomného vahu

a prisluSenstva tychto ptddavok

. V pripade, Ze po riadnom skimi najmu poth ¢l. 1. ods. 1. tejto zmluvy
dojde k najmu tohto bytu ndalSie obdobie stym istym najomcom, uz
uhradena zabezpeka bude prevedena ako zabezpgkansgaty byt novou
najomnou zmluvou ndalSie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa bude
riadit pod’a¢l. V. ods. 8. tejto zmluvy.

. Ndjomné vsume 43,83 € mesa je utené potla & 1 bodu
1-12 Opatrenia MF SR z 23. aprila 20081/R/2008 o regulacii cien najmu
bytu v zneni neskorSich predpisav preddavky na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v sume 66,04 € mmesassu ukené poda
predpokladanych nakladov. Més& najomné vratane preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu su stanovené v Ghrrysée 109,87 € .

. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskgtvgauzivanim bytu sa
platia mesé&ne pozadu, ato vtermine od 1. do 1%a dnasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Pri platbe najomca uvedigktay mesiac platbu
uhradza. Spbsob platby je predmetom osobitnéhaldajea.

. Ngomca vde vzniku nimu ozndmi prenajiméityi prisluSnikov
domacnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte fiygauvedenim mena,
priezviska a rodnéhdisla.

. Pri zmene pé&u osbb byvajacich v byte najomca tuto skukng’ oznami
prenajimatiovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzeoétu oséb je
sitag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vole osdioya byt opustila
(pri maloletych osobé&ch prejav vble zakonného zéasty pri Umrtiach umrtny
list. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej v bytegjemca povinny oznarhi
prenajimatéovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujluce pre vypet nagjomneho, prenajiméite
ma& pravo zmeidivySku ndjmu, i vySku mesgaych preddavkov na Uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je to dévgglyvajuci z p&tu
byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovychpsed alebo zo zmeny
rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu. Rireasd’ sa zavazuje, ze
oznami ngjomcovi zmenu vySky najomného azmenu wygkeddavkov
pisomne pred ich splatntusl.



9. Vysku ngjomného a vysku mesgch preddavkov prenajimdtezmeni
v pripadoch uvedenych v ods. 6., 7. od prvélia #alendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutioosti, ktor4 zakladé pravo prenajimia®a vykonanie
zmeny.

10.Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky naadihrza plnenia
poskytované s uzivanim bytu Wanej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimatiovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promilelznédj sumy za
kazdy d& omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdycata mesiac
omeskania. Zarowe je povinny uhradi posStovné za zaslanie upomienky
0 nezaplateni nagjomného alebo preddavkov, pripaddeplatku vydtovania.

11.Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uinivdaytu prenajimate
vyucétuje poda skut@nych nakladov vtermine najneskér do 31. maja za
predchadzajuci kalendarny rok. Radrysledkov vyttovania:

- preplatok vrati prenajimatenajomcovi do 30 dni odond dordenia
vyUcétovania,

- nedoplatok zaplati ndjomca prenajinfaie do 30 dni od dorenia
vyUucétovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimBéea najomcu su upravené v ustanoveniach
8 687- 8§ 695 Okianskeho z&konnika. Natiehy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou sa vZahuju ustanovenia @anskeho zakonnika.

2. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktaién Ziju v spolénej
domacnosti, budu dodrziay®omovy poriadok bytového domu

3. Pod’a dohody zmluvnych strdn je najomca povinny navape Spravcu
alebo prenajimata v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucej
okolnostiam pripadu byt spristuprza &elom obhliadky technického stavu
bytu a zistenia, kym je byt obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

1. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafliom a ndjomcom,

alebo pisomnou vypod®u.

Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohtasu.

Najomca mbze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimate méze vypovedd najom bytu len z dbévodov uvedenych

v ustanoveniach § 711 ods. 1)d&mskeho zakonnika.

5. Ak bola dana pisomna vypa¥e skorti najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a&ima plyn® prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcowikgena vypove'.

6. Najomca sa zavazujendm skortenia najmu odovzdaprenajimatiovi byt
s prisluSenstvom v uZivania schopnom stave. \érapa pripade je povinny
uhradt’ prenajimatkovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt dieedo
uzivania schopného stavu.

7. Prenajimatk po skorkeni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na Upravy, an
naklady na stavebné a iné podstatné zmeny, kfgoénca vykonal v byte bez

hown



suhlasu prenajimadta, ani protihodnotu toho, & sa kvalita a vybavenie bytu
zlepSili, ato ani vtedy, ak prenajimit@d najomcu nebude pozaddva
uvedenie bytu do poévodného stavu.

8. Najomcom zloZena zabezpeka padl. Ill. ods. 2. a 3. bude pouzitd na
vyrovnanie a zapdtanie pripadnych splatnych p@uddvok prenajimafa
voci ndjomcovi. V pripade sk@enia najmu bytu pda ¢l. 1l. ods. 1. tejto
zmluvy ak najomca odovzda prenajimfasé byt v zmysle svojho zavazku
uvedeného v Notéarskej zapisnici spisangpa @d6.07.2011 JUDr. MiloSom
Kaanom, notarom so sidlom v Bratislave, bude mubezgeka na jeho
pisomnu Ziadasvyplatena v hotovosti cez pokladnicu mestslesti alebo na
¢islo bankového &u, uvedené v pisomnom doklade osiextbm podpisom
najomcu, najneskér do Siestich mesiacov po odovzogn prenajimat@vi.
Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyuctovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda plathodiom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami s tym, Ze pravnetahy zmluvnych stran sa pkadich
dohody riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmlue 01.07.2011.

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidawy list pre
vypocet Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou swag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zaiad
06.07.2011 spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarosidlom v Bratislave.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch \gkieniach — dve pre
prenajimatéa, jedno pre najomcu ajedno pre spravcu Bytovy ngod
Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze sU opravnepéedmetom zmluvy
nakladd, zmluvné prejavy su dost&me zrozumiténé, utité, zmluvna
volnog’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny v preagjsforme, bol
spisany pokh ich slobodnej vole a na zéklade pravdivych udaovuva bola
nimi pretitand, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasuld@istnorgne
podpisali.

V Bratislave da 06.07.2011

podpisané podpisané
Po dp|spre n a“mara ............ Pod plsnajomcu ...........
Prilohy

Evidertny list pre vypdet Uhrady za uZivanie bytu
Notarska zapisnica spisan#ad06.07.2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notdrom so
sidlom v Bratislave






