CE 278/2011

07/125/2011
Zmluva
0 najme bytového priestoru
uzatvorena v zmysle 8§ 663 az 684c@bskeho zakonnika medzi:
Prenajimati Mestskéag’ Bratislava-Petrzalka
So sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
V zastlpeni: Ing. Vladimir Bajan, starosta
a
Najomca: Najvyssi std Slovenskej republiky
So sidlom: Zupné namestié. 13, 814 90 Bratislava
ICO: 165 581
V zastupeni: Stefan Harabin, predseda NajvysSieho sudu SR
Splnomocneny: Ing. Jozef Kaffka, riaditgpravy sudu
Clanok I.

Predmet a &el najmu

. Predmetom najmu je bytovy priestor projektovéemy ako byt, ktory je d@sne vyaty

z bytového  fondu, nachadzajuci sa vbytovom dome piss@ ¢islo

v Bratislave na uk. , byte. , .poschodie. Celkova vymera plochy predmetu
najmu je 74,05 m2.

. Predmetny bytovy priestor bude najomca vyuZiako ubytoviu pre zamestnancov
NajvysSieho sudu SR, a. s. Priestor Specifikovariyode 1 tohtoc¢lanku je u&eny
maximalne pre 6 0sob.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je Madom na predchadzajuce uzivanie predmetu najmu
technicky stav predmetu najmu dobre znamy, v tostawve ho preber&o potvrdzuje
svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.

Doba najmu a vypovedné dévody

. Najomna zmluva je uzatvorena na dobuitdrod 01. 05. 2011 do 30. 04. 2016
na zaklade rozhodnutta 07/2011/5951/St, BF 26/2005/07 zitad)9. 05. 2011.



2. K ukongeniu ngjmu pred uplynutim doby najmu méze tiG®hodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypod®u z dévodov uvedenych vbode 3. a 4. tolianku
v trojmesé&nej vypovednej lehote. Vypovednd lehota ciza plyn® prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho  po c¢eaiu vypovede a kam uplynutim
poslednéhoith prisluSného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimate mdze pisomne vypovatlazmluvu pred uplynutim dojednanétasu,
ak njjomca:

a) uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac meSka s platengjpmného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca prenecha bytovy priestor alebo j&t# do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatéa,

d) najomca alebo osoby, ktoré snim uZzivhjtovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

4. Najomca mbze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) organizacia zanikne,

b) bytovy priestor sa stane bez zavineajamcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

c) prenajimatenezabezprije riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanis j&ivanim
priestoru spojené.

5. Po skofeni namu je nomca povinny odowzdgpredmet najmu v sposobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.

6. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotieberenajatého predmetu namu,
zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobaorynktumoznil k prenajatému
predmetu najmu pristup.

7. Najomca je povinny vypratapredmet najmu ku tai ukortenia zmluvy, alebo
ak prenajimaté odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni odudenia odstupenia
najomcovi. Dévodom na odstupenie od zmluvy prergiffiom je poda dohody
zmluvnych stran porusenét | ods. 2 &l. IV ods. 2. Ak najomca tato povinnosesplni,
prenajimate je opravneny kedylwek bytové priestory vyprata svojpomocne. Veci
najomcu je prenajimdigovinny ulozf do Uuschovy a ak one naomca neprejavi
zaujem do 3 mesiacov, alebo ak v tejto lehotppmé neprevezme povinnosplatt’
uschovné, prenajimdteje opravneny veci najomcu prédaa obvykld cenu.
Pri predaji postupuje prenajimbterimerane poth 8 737 a nasl. ©lanskeho
zékonnika. Prenajimdtema pravo na nahradu nakladov spojenych resigpom.
Po uspokojeni vSetkych svojich narokov pjiemstd’ zvySnu ¢ag’ sumy utZzenej
za predaj jeho veci vyda najomcovi, ¢erho o to poziada.

Clanok 1Il.
VysSka najomného a sposob platenia

1. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradpasobku mesaého najomného
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivéyiu vo vySke 762,63 €. Uvedenu
sumu uhradi najomca ako zabezpeku pred podpisaitiorzinluvy na Get prenajimat&
¢islo 36809012, kod banky 0200, VS 422269. Prédénesuma bude k dispozicii
prenajimatiovi a bude plni Ulohu zabezpeky pre pripad vzniku akychlek splatnych
poladavok prenajimafa vaii najomcovi vzniknutych v savislosti s nagjomnymtahom
a prislusenstva tychto piddavok.



. 'V pripade, Ze po riadnom skemi najmu poth ¢l. Il. odst. 1. tejto zmluvy doéjde
k ngjmu tohto bytového priestoru dalSie obdobie s tym istym najomcom, uz uhradena
zabezpeka bude prevedena ako zabezpeka za prebgjawy priestor novou najomnou
zmluvou nad’alSie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa bude riagod’a ¢l. IV.
odst. 7 tejto zmluvy.

. Vyska uhrady za prenajimany predmet ndjmu vste®anku 1. tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR &R8/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v sume 150,01 €/mesiac. Naaimhradu za prenajimany predmet
ndmu plati na €t fondu oprav vedeny v Dexia banke Slovensko, .a.¢.s (Ktu
9416624002/5600, VS 422269.

. Mes@&na zéloha za poskytované sluzby (dodavkaatem@ teplej UZzitkovej vody,
studenej vody, wah, OLO, osvetlenie, zrazkova voda, upratmjanvo vyske
104,20 €/mesiac je stanovena v zmysle zdkona NR:.SE/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov upravujucich dodavkylatepeplej vody, vodného a st@ho.
Najomca uhrady za sluzby plati n&eti sluzieb vedeny v Dexia banke Slovensko, a. s.,
¢. UEtu 9416620001/5600, VS 422269.¢ebubytovanych osdb nesmietbyyssi ako bol
dohodnuty W&l. 1., ods. 2.

. Ngjomca je povinny platighradu za prenajimany predmet namu a zalohovébypla
za sluzby vo vySke pdid bodu 3 a 4 tohtdanku v celkovej sume 254,21 € m&se, vzdy
do 15. dha prislusného mesiaca gadrozpisu platieb, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
0 najme.

. Uhradu za prenajimany predmet najmu a zalohovédlza sluzby je najomca povinny
platit’ vo vySke potla bodu 3 a 4 tohtdlanku celkom v sume 254,21 € v lehote splatnosti
pod’a bodu 5 tohtotlanku. R@&na uhrada zaloh za sluzby je vjavatdna a bude
rozEtovana po uko¥eni z&tovacieho obdobia prislusného kalendarneho rok80d®9.
nasledujuceho roku. Nedoplatok a preplatok je spldb 15 dni od dotienia vyitovania
najomcovi.

. 'V pripade neuhradenia mésaj platby v stanovenej lehote splatnostilf@otodu 5 tohto
¢lanku je prenajimate opravneny &tova® najomcovi Urok z omeSkania vo vySke
dvojnasobku zakladnej urokovej sadzbyamej NBS platnej kuith omeskania.

. Spravca mdze zmehivysku poplatku za sluzby poskytované ngjomcovidéda tepla
ateplej uzitkovej vody, studenej vody, tah, OLO, osvetlenie, zrazkova voda,
upratovanie) iba vtedy, ak dbéjde k zmene pravnyadpisov alebo k zvySeniu cien od
dodavatéov.

. Prenajimatkje opravneny kedykwek zmenf vySku najmu.

Clanok IV.

Podmienky prengjmu

. Najomca je povinny prenajaty predmet najmu uzieavyklym spésobom nacél

dohodnuty «lanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuzivania ptags po dobu dlhSiu ako
30 kalendarnych dni je ndjomca povinny otom neadit pisomne upovedami
prenajimatéa s uvedenim doévodov jeho nevyuzivania a lehotytowp@&ho za&atia

vyuZivania.



2.

No

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasajpmattda vykonavé stavebné Upravy

a prestavbu v prenajatom priestore, zmigaho prevadzkové tenie alebo vyuzitaho

k inému @&elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje nahtasiestskegasti Bratislava - Petrzalka vSetky zmeny tykajuce

sa najomného ¥ahu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do liki@ddebo konkurzu

a pod.).

Najomca sa zavazuje:

a) prevadzka bytovych priestorov nebude truSnainy k'ud, najomca bude
dodrZiav& domovy poriadok,

b) akékdvek naklady na opravu suvisiacu s prevadzkovanimng@mca zavazuje
uhradi’ na svoje naklady,

c) neodkladne nahl&siprenajimatkovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimaterobi’

a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, im@jomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umoznt prenajimatkovi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prengjmu a na
pisomné poziadanie obhliadku prenajatych nelinotdi,

e) vznik Skody bezodkladne nahlégsirenajimatiovi mestskegasti Bratislava-PetrZzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka, ®.r. ktorych povereni zamestnanci
po fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicékodovej udalosti,

f) pri zmene p&tu o0sb6b byvajucich v byte najomca tuto skutog® oznami
prenajimtéovi do 30 dni od jej vzniku.

Prenajimatk sa zavazuje zabezpe najomcovi neruseny a nepreruseny vykon jeho prav

spojenych s najmom bytového priestoru.

Prenajimatknezodpoveda za Skody na majetku najomcu béadohna pévod ich vzniku.

. Ndjomcom zloZzena zabezpeka padl. Ill. odst. 1. a 2. bude pouZitd na vyrovnanie

a zapgitanie pripadnych splatnych g@davok prenajimafa vai ndjomcovi. V pripade
skortenia namu bytu pdaé ¢l. Il. odst. 1. tejto zmluvy ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v Na&&rzapisnici spisanej
dna 06. 07. 201UDr. MiloSom Kaanom, notdrom so sidlom v Bratislabude mu nim
zlozend zabezpeka vyplatena &iglo bankového &iu, uvedené v pisomnom doklade
osvedenom podpisom najomcu, najneskér do Siestich megigpo odovzdani bytu
prenajimatiovi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.

Clanok V.

Bezp&nostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bepgéa ochrana zdravia

1.

pri praci(BOzP)

Ndjomca je povinny uZiva predmet najmu v sulade so vSeobecne zawizny
pravnymi pravnymi predpismi, technickymi normamhygienickymi a protipoziarnymi
predpismi aktuélne platnymi na Uzemi Slovenskeplbéky tak, aby nevznikli Skody
na majetku alebo Zivote a zdravi osob.



. Najomca preberé na seba vSetky povinnosti vigplipe zo vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorychéomdbezpgmva® BOZP a PO v celom

predmete najmu a za ne v plnej miere zodpoXeda

. Ndjomca ako prevadzkovéitepredmetu namu preberd na seba zodpovednos
za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnymétreni na zachovanie bezpesti

a ochrany zdravia os6b, ktoré saase najmu budu nachadzapredmete najmu, ako aj

opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sadvrgte najmu.

Clanok VI.
Zavergéné ustanovenia

. Zmluva sa modze meénialebo domlova’ vylutne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy pr@ghaju na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehatag’) su neplatné alebo
neltinné, takato neplatnésalebo neédinnos’ nema za nasledok neplattioglebo
ne&innog’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbito pripade sa obe
zmluvneé strany zavazuju bez zbymého odkladu nahratiiakéto ustanovenie (alebas’)
novym tak, aby bol zachovanycel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

. Dorwtovanie pre &ely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnénne a vykonané
vtedy, ak sa dotiwje na poslednd znamu adresu zmluvnej strany, ktolé ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné@yssa zavazuju si pisomne
oznamové kazdu zmenu adresy bez zhyniého odkladu. Dokiovanie najomcovi
je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajiniagoruituje na adresu ngomcu priamo
v predmete ndjmu pdd zmluvy.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaakioma ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§icbdpisov a ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

. T&to zmluva nadobuida platnosdiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
s tym, Ze pravne ¥ahy zmluvnych stran sa pkal ich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 05 2011. Je vgpvana v 4 vyhotoveniach — jedno
vyhotovenie pre najomcu, jedno vyhotovenie presprdytovy podnik Petrzalka, s. r. 0.,
Haanova 10, 852 23 Bratislava a dve vyhotoveregopenajimaté.

. Zmluvné strany potvrdzuja svojimi podpis Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruja ich 1 a zavazuju sa ich dobrdwe pInt. Sttasne
zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluva bola uzatvrena zaklade platnych pravdivych
Gdajov, nebola uzatvorend v tiesni ani za inak hedypych podmienok.



8. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zitad 06. 07. 2011 spisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislav

V Bratislave @a 06. 07. 2011

podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpisnpjenatéa
Priloha

Rozpis mesaych zalohovych Uhrad
Notarska zapisnica spisandaad06. 07. 2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom sdosid
v Bratislave






