07/168/2011
CE 359/2011

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdi ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika

medzi

Prenajimatitom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Bratislava 5
O 2020 936643
C0: 603 201
Zastupena: Ing. \fhait Bajan, starosta

a

Najomcom: 1Aladar Sarkozi,

2. Malvina Sarkoziova

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimaté v sulade s 8§ 2 ods. 2 zak.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave
prenechava najomcovi do uZzivania bytc. posch. v dome sugislo
na v Bratislave, katast. Uzemie Petrzatkpjsany na L\¢.  katastra nehnuteosti
vedeného Spravou katastra pre hlavné mesto SRsBrati’alej len byt).

2. Byt je zaradeny do I|. kategoérie dad prilohy Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢.01/R/2008 o regulécii cien najmu bytu v zneni weSich predpisov. Byt pozostava
z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktoryrR(jpdna a WC, a z vdjSej miestnosti,
ktorou je predsige

3. Ngjomca je opravneny s bytom uzivaj spol@né priestory a spotmé zariadenia domu,
ak sa v objekte nachadzaju, ktorymi su suSiarm&opne, manfpvne, kdikarne,
vytahy, STA , bleskozvody, vodovodné pripojky, tepleme pripojky, kanalizaé
pripojky, elektrické pripojky, telefonne pripojkglynové pripojky, spokné suterénne
priestory, vzduchotechnika a vyuzivalinenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu, jeho prisistS®a a vethjSich miestnosti
sa oboznamil za pritomnosti zastupcu prenajifaate

5. Prenajimaté odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstvstave spdsobilom
na riadne uzivanie, @m vyhotovil Protokol o prevzati bytu, ktory jeilphou tejto
zmluvy.



=

Clanok Il
Doba najmu

. Prenajimate prenajima byt najomcovi ndobu ur¢itd do 31. 10. 2012.
. Prenajimatk mdéze dobu najmu bytu predlZayaricom jednorazové prézienie nesmie

presiahnd tri roky.

. Prenajimat® dobu najmu bytu na Ziadd®idgjomcu prel¥i podia &l. 1l ods. 2 v pripade

dodrziavania vSetkych povinnosti ndjomcu bytu vypjucich z tejto najomnej zmluvy,
ako aj zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Clanok Il
Cena najmu a Uhrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

. Dnom uzatvorenia tejto naomnej zmluvy  vznikd najoric povinnos platit

prenajimatbovi najomné za byt apreddavky na uUhradu za plngmskytované
S uzivanim bytu.

. Podmienkou uzatvorenia ngjomnej zmluvy je Uhradmésobku mesaého ngjomného

vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivéyiu vo vySke 610,05 €. Uvedenu
sumu uhradi najomca ako zabezpeku pred podpisaitirzinluvy na Get prenajimat&
¢islo 36809012, kéd banky 0200, VS 0033150344. Petdlansuma bude k dispozicii
prenajimatiovi a bude plni Ulohu zabezpeky pre pripad vzniku akychlek splatnych
poladavok prenajimafa vaii ndjomcovi z titulu najomného vahu a prisluSenstva
tychto polfadavok.

.V pripade, Ze po riadnom skmmmi ndjmu poth¢l. Il. odst. 1. tejto zmluvy déjde k ngjmu

tohto bytu nadalSie obdobie stym istym najomcom, uz uhradendezdka bude
prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt novoumnaéjo zmluvou nal’alSie obdobie.
Vyuctovanie tejto zabezpeky sa bude riggbd’acl. V. ods. 8. tejto zmluvy.

. Najomné v sume 40,16 € meépa je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR

z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov
a preddavky na Ohradu za plnenia poskytovangivanim bytu v sume 163,19 €
mes#&ne su wené potla predpokladanych nakladov. Meésé& ngjomné vratane
preddavkov za plnenia sluzby poskytované s univdoytu su stanovené v uhrnnej vyske
203,35 €.

. Ndjomné apreddavky na Ohradu za plnenia ytog&né s uZivanim bytu

sa platia mesae pozadu, a to vtermine od 1. do 1ba chasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiaibu uhradza. Spbésob platby je
predmetom osobitného dojednania.

. Ndjomca vd# vzniku namu oznami prenajiméiteyi prislusnikov domécnosti,

ktori budu s nim v predmetnom byte byyva uvedenim mena, priezviska a rodné&ista.

. Pri zmene pé&tu osbb byvajlcich v byte ndjomca tuto skimmg’ oznami prenajimaftevi

najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzepdétu o0sOb je stag’ou o0znamenia
pisomny a overeny prejav vble osoby, ktora bytstitau (pri maloletych osobach prejav
vole zakonného zastupcu), pri umrtiach amrtny liBbbyt osoby prechodne sa zdrZujucej
v byte je najomca povinny oznahprenajimatiovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet ndgjomného, prenajiméitena pravo

zment vySku ngjmu, ivysSku mesaych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je to dévod vyplyvajaci Zpo byvajacich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahenplr sluZzieb poskytovanych



s uzivanim bytu. Prenajiméitea zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySkynmagho
a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich spsétno

9. Vy8ku njomného avysku mesgch preddavkov prenajimdtezmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 6 od prvéhdadkalendarneho mesiaca nasledujiceho po &kosd,
ktor4 zakladé pravo prenajimidena vykonanie zmeny.

10.Ak ndjomca nezaplati najomné alebo paeklg na Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplafirenajimatiovi
poplatok s omeSkania vo vySke 0,5 promile neilzsumy za kazdy deomeSkania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy taty mesiac omeSkania. Zardvge povinny uhradi
poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni n&bmralebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vy&tovania.

11.Preddavky na uhradu za plnenia poskytovamngivanim bytu prenajimditevytuje
pod’a skuténych nékladov v termine najneskdér do &iaja za predchadzajici
kalendarny rok. Pda vysledkov vydtovania :
- preplatok vrati prenajimdt@ajomcovi do 30 dni odaid dorienia vyitovania,
- nedoplatok zaplati najomca prenajintiateé do 30 dni od dokienia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimBée a naomcu suU upravené Vv ustanoveniach
§ 687 - 8 695 Ohanskeho zakonnika. Na fehy, ktoré nie su upravené touto zmluvou
sa vzahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika.

2. Ndjomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktafén Ziju v spolénej domacnosti,
budid dodrziavd Domovy poriadok bytového domu na v Bratislave
zo dha 12. 12. 2008,dinny diom 01. 01. 2009.

3. Pod'a dohody zmluvnych stran je ngjomca povinny navagge spravcu alebo
prenajimatéa v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu byt
spristupni za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenyan ke byt obyvany.

Clanok V.
Skonéenie najmu

1. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagioem a najomcom, alebo
pisomnou vypowéou.

2. Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tieZz uplynutim tohtasu.

3. Ndjomca mdze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimate mézZze vypoveda najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Qbanskeho z&konnika.

5. Ak bola dana pisomna vypalie skorgi najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace acima plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi déema vypove'.

6. Najomca sa zavazujendm skorenia nidjmu odovzda prenajimatéovi byt v stave
spbsobilom na riadne uzZivanie. V é¢pam pripade je povinny uhradprenajimatBovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt uveatbestavu spésobilého na riadne uzivanie.

7. Prenajimatk po skokeni ndjmu nenahradi najomcovi naklady na Upravy,naklady
na stavebné ainé podstatné zmeny, ktoré najomdenaly v byte bez suhlasu



prenajimata, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani
vtedy, ak prenajimaleod najomcu nebude poZzadéuaedenie bytu do pévodného stavu.

8. Ndjomcom zloZena zabezpeka ©pad¢l. Ill. odst. 2. a3. bude pouZita
na vyrovnanie azagdanie pripadnych splatnych p@davok prenajimafa
voci najomcovi. V pripade sk@enia najmu bytu pda ¢l. Il. odst. 1. tejto zmluvy,

ak najomca odovzda prenajimae byt vzmysle svojho zavazku uvedeného
v Notéarskej zapisnici spisanejpal 26. 09. 2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom
so sidlom v Bratislave, bude mu nim zloZzena zabexzpw jeho pisomnu Ziadbs
vyplatena v hotovosti cez pokladnicu mestskagti alebo nacislo bankového diu,
uvedené v pisomnom doklade ost&mbm podpisom najomcu, najneskér do Siestich
mesiacov po odovzdani bytu prenajintiaté. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni
pred datumom vyplatenia vyiovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobluda plathasEinnog’ diom jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami.

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Eviday list pre vypdet uhrady
za uzivanie bytu a Protokol o odovzdani a preaati.b

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v piatich atglveniach — po jednom vyhotoveni
pre najomcov, dve vyhotovenia pre prenajifeata jedno vyhotovenie pre spravcu
Bytovy podnik Petrzalka, s. r. 0., Haanova 10, 83Bratislava.

4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze su opravnepéedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatoe zrozumiténe, ucgité, zmluvna vénog’ nie je obmedzena,
pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, bosapy podla ich slobodnej vole a na
zéklade pravdivych udajov, zmluva bola nimidtana, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnotume podpisali.

V Bratislave @a 26. 09. 2011

podpisané podpisané
Podplsprenajlmafa ................ POdelnajomcu ....................
podpisané

Podpis 2. najomcu

Priloha

Evidertny list pre vypdet uhrady za uzivanie bytu

Protokol o odovzdani bytu

Notarska zapisnica spisanéaad26. 09. 2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom sdosid
v Bratislave.



