07/181/2011
CE 373/2011

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdh ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestsk&ad’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
DIC: 2020 936643
ICO: 603 201
Zastupena: Ing. Vladimir Bajan, starosta

Najomcom: 1Zuzana Zapd’ova,
851 01 Bratislava 5
2. Stefan Zapd’a,
851 01 Bratislava 5

Clanok I.
Predmet ngjmu

1. Prenajimatkv sulade s 8§ 2 ods. 2 zak.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uzivaniadyt na poschodi vdome
sup.c¢islo na v Bratislave, katastemmze Petrzalka, zapisany na
LV ¢. katastra nehniit®sti vedeného Spravou katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavulalej len ,byt®).

2. Byt je zaradeny do |. kategorie gadOpatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v znenikoeSich prepisov. Byt
pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyneidysenstva, ktorym je
kipdna a WC a z vd@jSej miestnosti, ktorou je predsieStag’ou bytu je
pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom uzivaj spol@né priestory a spotmée
zariadenia domu, ak sa v objekte nachadzaju, ktosyirsusSiarne, ptéavne,
mangd’ovne, k@ikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplo
nosné pripojky, kanalizaé pripojky, elektrické pripojky, telefonne prippjk
plynové pripojky, spokné suterénne priestory, vzduchotechnika a vytiziva
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.
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4. Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisistSa a vebhjSich
miestnosti je oboznameny iadom na predchadzajlce uzivanie bytu.

Clanok 1.
Doba najmu

=

Prenajimatiprenajima byt najomcovi réobu uréita do 31. 03. 2013.

2. Prenajimatt mdze dobu najmu bytu predlZayapricom jednorazové
predZenie nesmie presiahtitri roky.

3. Podmienkou prddenia doby najmu bytu pdd ¢. 1l bod 2 je dodrZiavanie
vSetkych povinnosti najomcu bytu vyplyvajucich gaaajomnej zmluvy, ako
aj zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. Prenajimatk méze zmeni dobu nidjmu na dobu neitt, ak su splnené

nasledujuce podmienky:

a) doba najmu dohodnut&l Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) najomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najorbgtu vyplyvajace
z tejto ndjomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zayélz predpisov,

c) njomca vykonal v byte také zmeny, ktorymi sadtgl spésobilym na
riadne uZzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stanesgbily na riadne
uzivanie sa povazuje vykonanie takych oprav byfeha zékladného
prisluSenstva, resp. doplnenie zariadenia a vyhaveytu, v pripade
ktorych opravnené naklady presiahnu trojnasobokébo najomného
predmetného bytu, stanoveného pred vykonanim tychtden.
Prenajimatk je opravneny posutli splnenie tejto podmienky na
zéklade najomcom predloZzenych dokladov ako aj k@&tio preverenia
vykonanych zmien.

Clanok Il1.
Cena najmu a uhrada za plnenia poskytované s uzZivan bytu

1. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najonigpovinnos platit’
prenajimatBovi ndjomné za byt a preddavky na Uhradu za plngoskytované
S uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 81,89 € ména je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF
SR z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v zneni
neskorSich predpisov a preddavky na uhradu menfd poskytované
s uzivanim bytu v sume 121,45 € ma®a suU utené podla predpokladanych
nakladov. Meséné ngjomné vratane preddavkov za plnenia sluzby
poskytované s uzivanim bytu su stanovené v Uhnysée 203,34 € .

3. Ngjomné a preddavky na Uhradu za plnenia ypog&né s uzivanim bytu sa
plata mes&e pozadu, a tovtermine od 1.do Ifa dhasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Pri platbe najomca uvediektag mesiac platbu
uhradza. Spbésob platby je predmetom osobitnétreddahia.
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. Najomca v d& vzniku najmu oznami prenajimétei prislusnikov domécnosti,
ktori budd s nim v predmetnom byte bgivas uvedenim mena, priezviska
a rodnéhaisla.
. Pri zmene p&u o0sbéb byvajacich v byte najomca tato skmmg® oznami
prenajimatiovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri 21Z pd&tu osob je
sitag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vole qddbya byt opustila
(pri maloletych osobach prejav vole zdkonného zasty pri Umrtiach
amrtny list. Pobyt osoby prechodne sa zdrZujuckyte je ndjomca povinny
oznamt’ prenajimatiovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.
. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet ndjomného, prenajimdite
ma& pravo zmeriivySku ngjmu, i vySku me&aych preddavkov na uhradu za
plnenia poskytované s uZzivanim bytu, ak je to déwyglyvajlci z p@tu
byvajucich osbéb, zmeny pravnych alebo cenovychiggsev alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanytu.bPrenajimate sa
zavazuje, ze ozndmi najomcovi zmenu vysky ndjomnéhonenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatims
. Vy8ku ndjomného avysSku mesgch preddavkov prenajimditezmeni
v pripadoch uvedenych vods. 6 od prvéhta dkalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutoosti, ktora zaklada pravo prenajimaea vykonanie
zmeny.
. Ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo predgamk Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu Wanej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimatovi poplatok s omeSkania vo vyske 0,5 pronildiZznej sumy
za kazdy d& omeSkania, najmenej v3ak 0,83 € za kazdyatgamesiac
omeskania. Zaroiige povinny uhradi poStovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného alebo predoaykipadne nedoplatku
vyUctovania.
. Preddavky na uUhradu za plnenia poskytovaoéiv&anim bytu prenajimadte
vyUctuje poda skuténych nakladov v termine najneskér do Bfja
za predchadzajuci kalendarny rok. Pasysledkov vydtovania :
- preplatok vrati prenajimatenajomcovi do 30 dni odond dordenia
vyUctovania,
- nedoplatok zaplati najomca prenajiniate do 30 dni od dortenia
vyUctovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimbBée a ngjomcu su upravené v ustanoveniach
8 687 - § 695 Ohanskeho zdkonnika. Natiehy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou sa vgahuju ustanovenia @anskeho zakonnika.

. Ndjomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktaién Ziju v spolénej
domacnosti, budld dodrziavdomovy poriadok mestskejasti Bratislava —
Petrzalka vydany v mdji 1995.



. Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navagie spravcu alebo
prenajimatéa v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajlucejnoktiam
pripadu byt spristuptiiza &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenia,
kym je byt obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenaginm a najomcom,
alebo pisomnou vypod®u.

. Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.

. Ndjomca mdZze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimate méze vypovedad najom bytu len z dévodov uvedenych
v ustanoveniach 8§ 711 ods. 1)dnskeho zédkonnika.

. Ak bola dana pisomnéa vypalie skorgi ndjom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace &iza plyn® prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovikgena vypove'.

. Ndjomca sa zavazujendm skortenia najmu odovzdaprenajimatBovi byt

v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Vimpan pripade je povinny uhradi
prenajimatiovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi byt dieedo stavu
spbsobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimaté po skoeni najmu nenahradi najomcovi naklady na upravy
ktoré najomca vykonal, ani naklady na stavebnéwypaiané podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenagfaatani protihodnotu
toho, oc¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to amdyt, ak prenajimate
od najomcu nebude poZzadduasedenie bytu do pévodného stavu.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva oname bytu nadobida platho® &innogy diom jej
podpisania obidvomi zmluvnymi stranami, stym, Z&vp a povinnosti
zmluvnych stran v zmluve Specifikované vznikli gredom najmu v zmysle
§ 706 ods. 1 Ob zak. dia 17.07.2011.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidary list pre
vypocet Uhrady za uzivanie bytu.

. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v piaticlhhatpveniach — po jednom
vyhotoveni pre najomcov, dve vyhotovenia pre gjiematéa a jedno
vyhotovenie pre spravcu Bytovy podnik Petrzalka,r.so., Haanova 10,
852 23 Bratislava.



4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepéedmetom zmluvy
naklad&, zmluvné prejavy sU dostd@e zrozumiténé, utité, zmluvna
volnog’ nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny v pregygjsforme, bol
spisany pokh ich slobodnej véle a na zéklade pravdivych udajoMuva bola
nimi pretitand, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu l@stnorgne
podpisali.

V Bratislave @a 07.10.2011

podpisané podpisané
Podpis prenajimata Podpis 1. najomcu
podpisané

Podpis 2. najomcu

Priloha
Evidertny list pre vypdget uhrady za uZivanie bytu






