Miestne zastupitdstvo mestskejéasti Bratislava-Petrzalka

Material na rokovanie
miestneho zastupitstva
dna 13.12.2011

Material¢islo: 132 /2011

Zvysenie odmeny pre BPP s r.0. za spravu obecnyclitbv a nebytovych priestorov.

Predkladater: Material obsahuje:
Miroslav Stefanik 1. Navrh uznesenia
prednosta 2. Dévodova sprava

3. ZvySenie odmeny

Zodpovedny:
Daniel Savel
konaté& BPP sr.o.

Spracovatd’:
Daniel Savel
konaté¢ BPP s r.o.



Navrh uznesenia

Miestne zastupifistvo mestskejasti Bratislava-Petrzalka
schvduje

a) ZruSenie uznesenia MZ301/2008 zo#h 16.12.2008 o stanoveni vySky odmeny za
spravu v bode A

b) ZvySenie mesmej odmeny pre BPP s r.0. za spravu obecnych la/tmbytovych
priestorov od 1.1.2012 nasledovne:
1. spravcovsky poplatok za spravu garazovych 3tat€/statie vratane DPH
2. spravcovsky poplatok za spravu nebytovych prrestv sprave BPP s.r.o.
-15,70 €/najomca vr. DPH
3. spravcovsky poplatok za spravu nebytovych prrestv inej sprave 9,0 €/najomca
vr. DPH
. spravcovsky poplatok za spravu obecnych bytmepysprave 9,0 € / byt vr. DPH
. spravcovsky poplatok za spravu obecnych bytsprave BPP 15,70 €/byt vr. DPH
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Dévodova sprava

Na rokovani Miestneho zastugdistva mestskejasti Bratislava-Petrzalkaie
27.9.2011 bol predloZzeny Podnikigky plan Bytového podniku Petrzalka s r.0. ako
informativny material. Zarowebolo dohodnuté, Ze Bytovy podnik PetrZzalka spredlozi
samostatne navrh na zvySenie odmeny za vykon sp#oy a nebytovych priestorov od
roku 2012. Tento bol spracovany a predlozZeny.

Material spracoval konatéytového podniku Petrzalka s r.0. V materiali su
zdévodnené poziadavky na zvySenie odmeny za sfmoy a nebytovych priestorov na
zéklade skuténych nakladov na zabezfanie tejtocinnosti. Tato poziadavka nadvazuje na
Analyzu hospodérenia spélwosti spracovanu kondtam spol@nosti v maji 2011 po prevzati
spolanosti novym konaf@®m a oboznameni sa so stavom sfrodsti.

Doteraz platna vySka odmeny za spravu obecnyclvlaytebytovych priestorov bola
schvalena uznesenim Miestneho zastiigita mestskejasti Bratislava-Petrzalka301 zo
dna 16.12.2008 v tomto zneni:

Navrh rieSenia vykonu spravy obecného majetku prosédnictvom BPP, s.r.o0.

Uzneseniet. 301

Miestne zastupilistvo mestskejasti Bratislava-Petrzalka
schvduje

A. vykon spravy obecného majetku nasledovne:
1. spravu garazovych stati:
a. na dobu neuitd
b. spravcovsky poplatok 1,5 EUR/statie s DPH

2. spravu objektu na ul. Haanova 10, Bratislava
a. na dobu neuitd
b. spravcovsky poplatok 10,0 EUR/najomcu s DPH

3. spravu bytového domu na dlapajevovas. 3, Bratislava
a. na dobu neuitd
b. spravcovsky poplatok 10 EUR/byt s DPH

4. spravu domu na ul. Meddevej¢. 21, Bratislava
a. na dobu neuitu
b. spravcovsky poplatok 10 EUR/byt/nebytovy priest@fH

5. spravu ostatnych obecnych bytov na z&klade zmlowyske 6 EUR/byt/nebytovy
priestor/mesiac s DPH

. vySku prispevku do fondu prevadzky, udrzby aaepr
. za byty 0,30 EUR/ffmesiac

. za nebytové priestory 0,30 EUR/mesiac

. za garaze 10 EUR/mesiac/garaz

. za garazove statia 5 EUR/mesiac/garazové statie
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starostu na podpis zmlav o vykone spravy obecnéajethu a zmluvy na vykon spravy
ostatnych obecnych bytov.



Navrh zvySenia odmeny za spravu obecného fondu

Bytovy podnik PetrZzalka spravuje na zaklade zmlUumestskou¢ag’ou PetrZzalka bytové
domy, polyfunkny dom, gardzové domy a samostatné najomné bytynodh spravovanych
inym spravcom. V nasledujicej tdine prikladame prdad spravovanych bytov a
nebytovych priestorov resp. garazi.

Obecné byty v sprave inych spravcov 315
Obecné byty v sprave BPP, s.r.o. 104
Obecné byty v rodinnych domoch 2
Obecné byty v byvalych skolkach 5
Nebytové priestory v bytovych domoch 68
Capajevova 3 obecné byty 52
Medvedovej 21 obecné byty 248
Medved'ovej 21 nebytové priestory 7
Nebytové priestory Haanova 10 - uzatvorené zmluvy 30
Spolu obecné byty a nebytové priestory 831
Garazové stojiska Mlynarovicova 112
Garazové stojiska Rovniankova 114
Spolu garazové stojiska 226

Pri sprave takéhoto ptu domov a bytov je poplatok za spravu, cca 5.600e8&ne bez
DPH, nedostatmy a ak chceme zazmluvneti@nosti vykonavé optimalne a efektivne, je
potrebné vyvind podstatne wiu energiu na ich korektnd spravu.

V dneSnej dobe sa na sprave obecného fondu logéelen technicky spravca pre byty
a jeden pre nebytyalej ekonomicky spravca, podporu im poskytuje ve@konomického
useku, energetik, potrebna je afismos’ informatika, podafine a pod. Do nakladu na spravu
obecného majetku je potrebné zafgparcialnucas’ ndjomného, nakladu na vozovy park,
telefony, softwarové zabezfmnie atd., ndklady su znazornené v nasledujucefkab

Schvaleny poplatok za spravu Suma v €/mesiac
Fakturovany spravcovsky poplatok 5 600

| 5 600
Realny naklad Naklad v €/ mesiac
Spotreba materialu 450
Prevadzkové naklady 1870
Mzdy 3750
Admin. naklady 15
Ost. sluzby 1 600

| 7 685
Rozdiel Strata v €/ mesiac
Strata pri sprave obecného majetku - 2085

| - 2 085

Pre priklad uvedieme, Ze pri 167 bytovych domodiym spravcom je potrebné absolvéva
priblizne 300 domovych schédzi, na ktorych je diehie len sa ztastnt’, ale naStudova
predmet schddze, pripravavaa na hlasovanie a hlavne priebezne kontrélowvanog’ inych



spravcov. Je samozrejme, Ze nastavena odmenaazal spe je dostatmé a aj kd’ sa pdas
poslednych mesiacov podarilo zniifiotrebu prostriedkov z rozpi MC Petrzalka, riadenie
procesov pri sprave obecného majetku nie je dastatkoncepné a je nutné zareagava
posilnenim tymu na jeho spravu.

Poplatok za spravu obecného bytu v inej sprave(é & bez DPH za bytim by mala by
pokryta ¢innog’, ktori vykonava BPP ako zastupca métetize v podstate ide o vykon
¢innosti vlastnika bytu, dotoho spadad okrem beZznych uUkonov aj obhliadky bytov,
odovzdéavanie a preberanie ndjomnikom, zabem@mie Udrzby, rekonstrukcie, komunikacia
S Uradmi vratane policie pas vypratavania prip. inych poSkodeni bytu, konmglet
ekonomicka resp.dfiovna agenda, spolupraca pri exekuciach a delot@anneposlednom
rade uz spominané schodze vlastnikov a pod.

Jednou z najdolezitejSiclinnosti je verejné obstaravanie sluzieb, oprawestaych prac a
inych dodavok, ktoré si vyZzaduje podstatnetSigd nasadenie a pristup, ktory je pri
momentalne nastavenej vySke poplatku za spravunigch nemozny. Pri prehodnoteni
poplatku za spravu a rozSirenie tymu pre spraversdfe majetku o dvoctudi, navrhujeme

zvySenie poplatku na 7,50 € bez DPH za byt.

Poplatok za spravu bytu v domoch v sprave BPP4@ 8,bez DPH za byt, a ten je zloZzeny z
Ciastky na zastupovanie majite ktora je 5,04 € bez DPH a poplatku za spravuujdtora
vychadza 3,36 eur bez DPH na byt. Len pre poroengm kometnej sprave &uje BPP
poplatok za byt 5,58 eur bez DP&Y je 0 2,22 € bez DPH viac, ako pri sprave obecnych
bytov. Preto navrhujeme k uz prezentovanej sum@® EShez DPH prirata Standardny
poplatok za spravu domu v konieom sektore 5,58 € bez DPEp je spolu 13,08 € bez
DPH,¢iZze 15,70 € s DPH.

V nasledujucej taldike je priklad navySenia odmeny za spravu obecnédjetku pre bezny
mesiac. Ceny su uvedené vratane DPH.

Odmena za obecné byty a NP Aktualne 08/2011 Navrh od 10/2011
BYTY odmena pocet spolu€| odmena pet spolu€

obecné byty v sprave BPP, s.r.o. 6,05 €104,00 629,20 9,00 € 104,00 936,00
obecné byty v inej sprave 6,05 € 315,00 1 905,75 9,00 € 315,00 2 835,00
vynaté byty v sprave BPP, s.r.0. 6,05€ 3,00 18,15 9,00 € 3,00 27,00
vynaté byty v inej sprave 6,05€ 10,00 60,50 9,00€ 10,00 90,00
byty v Skélkach a rod. Domoch 6,06€ 7,00 42,35 9,00 € 7,00 63,00
vynaté byty v sprave BPP, s.r.0. - Medv.p1 10,08 € 3,00 30,24 15,70€ 3,00 47,10
byty Medv. 21 10,08 € 248,00 2499,84 1570€ 248,00 3893,60
byty Capajevova 10,08€ 51,00 514,08 1570€ 51,00 800,70
vyiiaty bytCapajevova 10,08 € 1,00 10,08 15,70 € 1,00 15,70
SPOLU BYTY 742,00 5710,19 742,00 8 708,10
Nebytové priestory

NP v inej sprave 6,06€ 37,00 22385 9,00€ 37,00 333,00
NP v sprave BPP, s.r.0. 6,05€ 11,00 66,55 15,70€ 11,00 172,70
NP Medv. 10,08 € 4,00 40,32 15,70€ 4,00 62,80




NP Haanova 10 10,08 € 30,00 302,40 15,70€ 30,00 471,00
Garazové stojiska 1,51 € 226,00 341,26 2,00€ 226,00 452,00
1 skladovy priestor GS Mlyn. 151€ 1,00 1,51 2,00 € 1,00 2,00
SPOLU NEBYTOVE PRIESTORY 309,00 975,89 309,00 1 493,50
SPOLU S DPH 6 686,08 10 201,60

DalSou délezitowinnog’ou pri sprave obecného majetku je vymahanie’adévok. Dnesné
nastavenie zmluvnych vahov s mestskoéag’ou nerieSi odmenu za tatinnog’, aj napriek
tomu, Ze Bytovému podniku Petrzalka vznikaju priamklady spojené s rozsiahlou agendou
so spravou pdiadavok. V predchadzajucich obdobiach bola odmensprav/u pobadavok
rieSena viacerymi spésobmi, no najkorektnejSie gyhe@dnotili odmenu zakotvenu v Zmluve
0 sprave pofadavok zo da 20.12.2007,6o0 je 20% z vymoZzenej sumy, ako aj jej
prisluSenstva.

Na zaver uvadzame graf, z ktorého je evidentnéSietrprostriedkov priamo z roz{ta
mestskejcasti Petrzalka, ptom sa v priemere jedna o 10 tis. € nd@ga no planované
navysenie je na urovni 3,5 tis. €.
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V Bratislave, 20. 10. 2011
Ing. Daniel Savel



Zapisnica zo zasadnutia socialnej a bytovej komisieonanej diia 14. 11. 2011.
(vypis)

Pritomni:
Orga Adantiakova, Martin Miskov, Ivana Brezinska, Pavol Rik&, Gabriela Janikova,
Jaroslav Janek, AlZzbeta Korbelova,

1) ZvySenie odmeny pre BPP s.r.o. za spravu obecnycltbv

Clenovia komisie sa podrobne oboznamili s predlozenyaterialom ,, ZvySenie odmeny pre
BPP s.r.0. za spravu obecnych bytov a nebytovyestorov.
pritomni: 7
hlasovanie: za proti zdrzal sa

7 0 0
Socialna a bytova komisia odpoalzvySenie odmeny schvdlien v pripade, Ze zvySenie
nespdsobi narast v rozfie na rok 2012.

Stanovisko
finanénej komisie pri miestnom zastudistve MC Bratislava-Petrzalka zaid 22.11.2011

Pritomni: Ing. Stefanika, p. Holzhauserova, Ing. Arnold, Ing. Paskova,r.MBuan,
Ing. Kovar
Ospravedineni Ing. Borotovsky, Ing. Klein

Prizvany: Ing. Savel konateBPP s.r.o0.

K bodu :
Zvysenie odmeny pre BPP s.r.0. za spravu obecnyclitbv a nebytovych priestorov.

Stanovisko:

Finartna komisia odporta miestnemu zastupitgvu predloZzeny material schvali

Hlasovanie:
Pritomni : 6
Za : 6

V Bratislave 22.11.2011 Ing. Stefatkia Filip v.r.
predséda
Za spravnos Ing. Luk&ek



