Najomna zmluva
¢. 08 105 2012

0 najme nebytoveho priestoru

uzatvorena pdth zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 aZz 684ddkkeho zakonnika medzi:

prenajimate Mestsk&ag’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17
zastupena Vladimirom Bajnom starostom
ICO 603 201
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s.
Cislo (&tu: 1800599001/5600

a

najomca: Ing. Patrik Uhrin — svetelna technika
bytom Adamiho 26, 841 05 Bratislava 4
ICO 17 474 710

Clanok 1.
Predmet a (¢el najmu

Predmetom namu je nebytovy priestar27 v objekte na Gercenovej ul. 8/B Bratislava,
stpisnéislo 3522. Celkova vymera plochy predmetnéhaospoiel je 119,06 f

Néjomca berie na vedomie, Zze spravu celého objektGercenovej ul.8 i predmetného
priestoru vykonava Karloveska reakin@ spolénog’, s.r.o. so sidlom na Matejkovejal20
Bratislava, u ktorej je kdispozicii projektova achnicka dokumentacia prenajatych
nebytovych priestorov.

Prenajimatk sa zavazuje najomcovi okamzite oznérpripadni zmenu spravcu objektu.
Supis podlahovych pléch nebytového priestoru s gaym ugenim tvori prilohwe. 1 tejto
zmluvy, ktora je jej neoddelitaou s@¢ag’ou.

Predmetny nebytovy priestor bude najomca vyuziv@ na prevadzkovanie -
predajne svietidiel, svetelnych zdrojov, prisluSersa, elektroniky, batérii,
elektroinstalaéného materialu a komponentov.

Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predméjmu dobre znamy, osuage jeho

neporuSenasa nepoSkodenésa v tomto stave ho preber& potvrdzuje svojim podpisom
tejto zmluvy.

Clanok II.



Doba najmu a vypovedné dbvody

Najomna zmluva je uzatvorend na dobditars Einnogou od 01. 06. 2012 do

31. 05. 2022.

1.

K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu mézgs@l@ohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypodmu ktorejkdvek zo zmluvnych stran v zakonom stanovenej
trojmes&nej vypovednej lehote. Vypovedna doba saéirma prvym @om kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dieni vypovede a kai sa uplynutim poslednéhonal
prislusného kalendarneho mesiaca.

Prenajimatt méze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutim dojednanééasu z tychto
dovodov:

ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmiuvma iny @el, nez bol dojednany
v ¢l . tejto zmluvy,

ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

ak ngjomca prenecha nebytovy priestor alebo jg® do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdta, alebo ak umozni inej osobe Vadseba v tychto priestoroch
podnikd,

ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nelyyfmvestor umoznili vstup cudzim
osobam do priestorov, napriek pisomnému upozornaniuubo porusuju pokoj alebo
poriadok,

ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajucezaduvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych presdwi,

ak ndjomca nema zabezpay odvoz a likvidaciu odpadu, @m musi preukazataym
spbsobom predloZidoklad prenajimatevi kedykd'vek paas doby najmu na pozZiadanie
prenajimatéa,

ak najomca alebo osoby, ktoré do nebytového prnesiovazaju alebo odvazaju veci
alebo tovar motorovymi vozidlami, jazdia po trawnidgdebo po chodnikoch.

Najomca mbze pisomne vypovédaniuvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

strati sposobilasprevadzkovécinnog’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,
prenajimate nezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanies jezivanim
priestoru spojené a neudrzZiava riadne predmet najmu

Prenajimatt m6ze kedyktvek odstupi od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajatl vec alebo ak trpi uZivaméei takym spésobom, Ze
prenajimatiovi vznika hmotna Skoda, alebo mu hrozi@@ahmotna Skoda. Najomca je
povinny vypraté a odovzdé predmet najmu kural odstipenia do 15 dni od doemia
odstupenia ngjomcovi. Ak najomca tuto povinheesplni, prenajimateje opravneny
nebytovy priestor vypratasvojpomocne. Veci najomcu je prenajinfgtevinny ulozi’ do
uschovy a ak o ne najomca prejavi zaujem do 3 m®sia v tejto lehote si ich najomca
neprevezme je jeho povinnimal plati’ Uschovné. Pri neprevzati uschovanych veci je
prenajimate opravneny veci najomcu predaa obvykli cenu. Pri predaji postupuje
prenajimate pod’a § 737 Obianskeho z&konnika. Prenajinfated pravo na nahradu
nakladov spojenych s predajom. Po uspokojeni véhtkyarokov prenajimatezvysnu
¢aq’ sumy utZzenu za predaj jeho veci vyda najomcovi,dem to poziada.



. N4jomca mb6ze odstupod zmluvy kedykbvek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia
najomcu nespoésobilym k uzivaniu n&l) na ktory bol prenajaty.

. Po skogeni najmu je naomca povinny odovidgpredmet najmu v sposobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.

. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotreb@nanajatého predmetu najmu,
zodpoveda ngjomca aj za Skody spdsobené osobaarynktumoznil k prenajatému
predmetu nijmu pristup.

Clanok lIl.
Vyska ndjomného a spbsob platenia

. VySka ndjomného za prenajaty predmet najmu v zmilsle tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych stran v zmysle zakanal8/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov v sume na 6 796,20d&ne.

. Uhradu za n&jom nebytovych priestorov bude néajomgkonava mesgne platbou
566,35 € splatnou do 15nd prislusného mesiaca dislo (Etu prenajimatéa s uvedenim
variabilného symbolu 212003.

.V pripade neuhradenia mesaj platby v stanovenej lehote v zmysle ustanovehidll
ods. 2 tejto zmluvy je prenajiméit@pravneny &tova® najomcovi Urok z omeSkania.
VySka Urokov z omeSkania je o 8 percentudlnych bodgsSia ako zakladna urokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvémuameskania s plnenim f@Zneho
dlhu a ndjomca ma povinnbdrok z omeSkania zapléti

. Poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytovéhestoru (elektrick& energia, plyn,
odvoz a likvidacia odpadu) bude najomca uhrdgraamo dodavatevi prislusnej sluzby
na zaklade uzatvorenej zmluvy. Zaelom dohodnutia zalohovych platieb Zarpanie
vody sa najomca musi dostaw spravcovi objektu.

. Prengjimatk je opravneny zmetiivySku najmu dohodnutd v odst. 1. toht@lanku
v nasledujucom kalendarnom roku o sumu, predstauujiercento inflacie vyhlasenegj
Statistickym Gradom Slovenskej republiky za uplynudk a do 28. vyhotovi novy rozpis
Uhrady platieb ndjomného platny od 01. 03. beznédka, ktory bezodkladne dafiu
najomcovi. Ndjomca s takto upravenym najomnym sihla

. Najomca je povinny pri prevzati najomnej zmluggplat’ na &et prenajimatia
zabezpeku v sume 1 méasaho ndjomného, ktord bude po skem nijmu a po zaplateni
vSetkych zavazkov W prenajimatéovi do 10 dni vratena. V pripade, Ze najomca $i vo
prenajimatbovi zavazky do skarenia ndjmu nevyrovnd, tieto mu budu zé&pEmé vai
zaplatenej zabezpeke.



Clanok IV.

Podmienky prenajmu

Najomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych nelygtovpriestorov dodrziavaplatné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirodp@nych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziava povinnosti prevadzkovata. Pri poruseni uvedenych podmienok je
ngjomca povinny znasazniknuté Skody.

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prexidj prenaja predmet najmu
tretim osobam ani umozhinej osobe velh seba v tychto priestoroch podnika tym ze
vySka podnajmu nesmie tyvysSia ako je stanovena vySka najomného uvedena
v ¢lanku 1.

Najomca nesmie bezfalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonavé
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestonent’ jeho prevadzkové tenie
alebo vyuziva ho k inému @elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

Akékolvek naklady na opravu a uUpravu priestordelavej povahy suvisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy v kazdom jedrastlipripade do sumy 232,36 € sa
zavazuje najomca uhradna svoje naklady.

Najomca sa zavazuje:

na vlastné naklady bude p@adpotreby vykonauwav prenajatych priestoroch dezinfekciu
a deratizaciu,

prevadzka nebytovych priestorov nebudettag€tny k'ud obyvatéov objektu, ktorého je
sitag’ou,

na vlastné naklady bude zabespext’ riadne udrZiavanie predmetu ngmu vratane
prilahlej peSej komunikacie,

neodkladne ohlasi prenajimbBbei potrebu oprav, ktoré ma prenajinfategykona’

a umozni mu vykonanie tychto i inych nevyhnutngghav, inak najomca zodpoveda za
Skodu vzniknutd nesplnenim tejto povinnosti,

umozni prenajimafevi vstup do prenajatych priestorov zéelom vykonania kontroly
dodrzZiavania podmienok prenamu,

bezodkladne nahlasi prenajimiatel vSetky Skody, ktoré vznikli na prenajatom prige

v désledku predmetu poistenia na Zivelné a havadpalosti alebo zagihené konanim
inych osdb.

Prenajimatk sa zavazuje zabezpg najomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych
S najmom nebytovych priestorov.

Prenajimatknezodpoveda za Skody na majetku najomcu beadohna povod ich vzniku.

Prenajimate je povinny zabezg# vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpaije ndjomca v zmysle ods. 5 tolidanku.



Clanok V.
Poistenie

1. Poistna zmluva na polyfutky objekt na Gercenovej ul. 8, Bratislava je uzedma
spravcom objektu so speélmog’ou UNION poisovia, a.s. :

Poistenie pokryva tieto rizika:
- Skody spbsobené Zivelnou udaios,
- Skody spbsobené vodou z vodovodnych zariadeni,
- Skody spbsobené odcudzenim stavebny¢hstil
- 8kody spbsobené vandalizmom nezisteny pathate

2. Uvedené poistenie v bode 1. sa ni@amje na poSkodenie zariadeni pouzivané najomcom
v nebytovom priestore. Najomca je povinny si zagidad poisti na vlastné naklady
pripadne znagaspodsobené Skody na jeho zariadeniach.

3. Pri vzniku havarijnej udalosti, Skode spdsobenejelhiou udalogou alebo Skode
spbsobenej vandalizmom, pri ktorej dojde k poSkadesykladu, obvodovych murov,
stien, podlah je najomca povinny tato skutos’ bezodkladne nahldsspravcovi objektu,
ktory spiSe zapisnicu.

Clanok VI.
Bezpe&nostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a Bezpeost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

1. N4jomca je povinny uziYapredmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a fgozZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, abyzmkii Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

2. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyejzo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmystayih bude zabezpeva® BOZP a
PO v celom predmete najmu a za ne v plnej mierpacedd.

3. Najomca ako prevadzkovditepredmetu namu preberd na seba zodpovedraas
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repatna zachovanie bezp®sti
a ochrany zdravia osob, ktoré s&ase najmu budu nachadzapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajliceho sedv@te najmu.

Clanok ViIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa mbéze methialebo doplova® vylucne formou pisomnych  dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

5
2. Prdva a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prédhaja0 na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.



. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehatag’) st neplatné alebo
neltinné, takato neplatnésalebo netinnog’ nema za nésledok neplattioslebo
neinnog’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbinto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyného odkladu nahraditakéto ustanovenie (alebo
¢ag’) novym tak, aby bol zachovanyal sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

Pisomnos dorwovana potla tejto zmluvy sa povazuje za déeal zmluvnej strane tejto

zmluvy aj v pripade ak:

a) Pisomnos zasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na poslednamu adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy sa vrati s tym, #eeaat nie je znamy, a taia@mn
vratenia zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy,r&tfu odoslala a to aj vtedy, ak sa
dotknuta zmluvna strana o déami pisomnosti nedozvie, alebo

b) si ju zmluvnd strana tejto zmluvy neprevezme artond vratenia zasielky zmluvnej
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo

c) ju zmluvna strana tejto zmluvy odoprela ptigato diom tohto odopretia.

Dorwovanie pre &ely zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platn@nné a vykonané
vtedy, ak sa dokiwje na posledni znamu adresu zmluvnej strany, kiold@ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvnéysa zavazuju si pisomne
oznamové kazdu zmenu adresy bez zhytého odkladu. Dorovanie najomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajinfaderuiuje na adresu ndjomcu priamo v predmete
najmu podia zmluvy.

.V ostathom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaakioza ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordickdpisov a ustanoveniami
Obk¢ianskeho zakonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnodiom 01. 06. 2012. Je vypracovana Vv 5 exemplaroch,
jeden pre najomcu a Styri pre prenajiniate

. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze msteeniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich véu a zavazuju sa ich dobrdiree pInt. Sttasne zmluvné strany
prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorend na zakladenyath pravdivych udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podoken

V Bratislave, da

podpisané podpisané

najomca prenajimaté



Popis a vymera miestnosti V’nivoriacich predmet najmu:

1. predajna plocha 96,40
2. sklad 9,19
3. Satia 6,20
4. predsié 2,16
5. soc. zariadenie (WC) 1,18
6. chodba 3,93

spolu 119,06 M



