Zmluva o najme nebytovych priestorov
08-10-2012
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoa Ob¢ianskeho zakonnika
v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna Skola
Turnianska 10, 851 07 Bratislava
zastupeny: RNDr. Daniela Lestinska,riaditelka

1CO:31771424

DIC: 2020994393

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo &tu: 9400928001/5600

(dalej len ,prenajimat¥)

Zria dovatd’ ZS: Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Ing. Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo (&tu: 1800599001/5600
Variabilny symbol:102012
(dalej len ,zrial’'ovatd™)

a

Najomca: Zdruzenie na pomod’ud’om s mentalnym postihnutim v Petrzalke
Zehrianska 9, 851 07 Bratislava

zastupeny: JUDr. Zuzana Stavrovska, predseakygianskeho zdruzenia

ICO: 30813891

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava
¢islo &tu: 2668250009/1100

(d’alej len ,najomca®)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-Petrzalkd. 162/2012, ktorym sa schitge prenajom nebytovych priestorov v ZS
Turnianska 10 pre ZdruZenie na pomke’om s mentalnym postihnutim v PetrZzalke na
prevadzku pracovno-sociali#@ho centra Impulz, ako pripad hodny osobitnéhdelae
pod’a § 9a ods. 9 pism.c) zakora 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.



Prenajimatk a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 08s7r20 OZ a § 3 zakona
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestarzneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cl 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatk prenechava a najomca prebera do najmu nebytoestpry v objekte
Zakladnej Skoly Turnianska 10 v Bratislave, (8197, na pozemku pat@2517/1,
v k.U. Petrzalka. Nebytové priestory sa nachadzapa 4. nadzemnom podlazi
o celkovej vymere 365,119nlde o 4 triedy, toalety, 2 kabinetyajovou kuchynkou
a spol@né priestory v objekte skoly.

2. Predmet namu bol zrigovatdom zvereny do spravy prenajimiagei protokolom
¢. 7/2003 zo da 10.3.2003 a jeho dadl.

3. Predmet najmu je bliZzSie zobrazeny v situ@m nékrese, ktory tvori prilohiil tejto
zmluvy ako jej neoddelital s&ag’.

CL 1.
Uéel najmu

1. Néajomca je opravneny uziwaebytové priestory uvedenéV. ., bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpssioi,za Gelom sidla zdruzenia
a pre potreby prevadzkovania pracovno-sociatigho centra IMPULZ, jeho
chranenej dielne a rehabiliteého strediska.

Cl. 1.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobuditdrv trvani od 01.05.2012 do 31.8.2017
v sulade s uznesenim Miestneho zastlipitea mestskefasti Bratislava-Petrzalka
¢.162 zo da 17.4.2012.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajungtryzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwZvania ndjomcovi vyhotovi
prenajimateé odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnearst. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto podokbudd odstranené
v dohodnutej lehote.

Cl V.
Najomné
1. Prenajimatéa ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predrm@gtau poda tejto

zmluvy vo vyske: 8,50 € za 1 %ok prenajatej plochyfo predstavujeciastku
3103,43 € + 740,44 € za spotoé priestory, celkovo z&8843,87 € réného
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najomného. Cena sluzieb aenergii bude prenajiff@te stanovena pomerom
prenajatej plochy k celkovej ploche objektu skoly.

. Najomné bude ngjomca uhradzaes&ne vo vyske320,32 €na et prenajimatera:
Prima banka Slovensko, a.stjslo &tu: 9400928001/5600, variabilny symbol:
102012a to vzdy k 15.8u prislusného kalendarneho mesiaca.

. Za de& Uhrady sa povazuje tlepripisania Uhrady najomného na bankowetu
prenajimatéa: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo &tu: 9400928001/5600,
variabilny symbol: 102012.

. Vpripade, Ze sa najomca omeSkd s Uhradou na&fmnng povinny zaplafi
prenajimatiovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dohodnuteygaenajmu az do
dna zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizaciiomapého nasledovne: VySka nagjomného sa
kazdor@ne zvysuje oproti vySke ndjomného z predchadzam&alendarneho roka o
tolko percent, ktko je medzirond miera inflacie meran& indexom spotrdisksch
cien zverejnenéa Statistickym Uradom Slovenskej iy Valorizacia najomného sa
prvykrat uplatni s é&nnogou od 01.04.2013. Valorizay rozdiel oproti
predchadzajucemu roku bude najomca povinny zapheti zaklade pisomnej vyzvy
prenajimatéa. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vySke alo
predchadzajuci kalendarny rok.

Cl V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestov

1. Uhradu néakladov za sluzby spojené s uzivanim neggto priestorov uhradza
ngjomca zalohovymi platbami raz mése.

2. Zaloha za poskytované sluzp (dodavka elektrickej energie, tepla a teplej
Uzitkovej vody, studenej vody, odvod odpadovych,\@tO) je stanovena v zmysle
zdkona NR SR. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpipravujicich
dodavky tepla, teplej vody, vodného acstého sa bude po dohode zmluvnych stran
platit takto : bude najomcom uhradzana priamo &auétu prenajimatela
9400928001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. sdenim prislusného
variabilného symbolu 112012 a bude splatnd mesee vo vyske346,- €do 15.
dina v prislusnom kalendarnom mesiaci.

3. Ro¢na uhrada nékladov za sluzby a energie j&touaténa a bude roziiovana po
ukonteni  z&tovacieho obdobia prislusného kalendarneho  roku
30.6.nasledujuceho roku. Za zaklad pre wgiespotreby médii pre vykurovanie,
elektrickej energie, vodného, 8t@ho a likvidacie odpadu bude skiZpomer
prenajatej plochy k celkovej ploche v budove. Nédimk a preplatok je splatny do
15 dni od dor&enia vy&tovania ndjomcovi.

4. Na zZiados najomcu sa prenajimdteavazuje predlogik nahliadnutiu vyttovanie
alebo zélohové faktiry od dodaviaie sluzieb s najmom spojenych.



b)

5. V pripade omesSkania uhrady nakladov za sluzby reagpimaté pravo uplatni si

arok z omeSkania pdid 8§ 517 Obianskeho zakonnika a Nariadenia vlady
¢.87/1995 Z.z. v zneni Nariadenia viady &B86/2008 Z.z.

. Prenajimatije opravneny zmetiivysku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak dbéjdezkySeniu cien od
dodavatéov tepla, teplej vody, vodného a &ého,elektrickej energie a plynu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatda a najomcu

Prenajimatije povinny:

odovzda predmet najmu uvedenyGi. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednanyél,

umoznt’ ndjomcovi uzivé predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezp#t mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

riadne a ¥as poskytovénajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

Prenajimatkje opravneny:

poverenymi osobami vykonaw&ontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spbsobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravnhymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymt@elom je opravneny vyzadotgristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy #mpmosti najomcu,

vykona’ stavebné Upravy alebo iné podtstné zmeny tykaagqaedmetu najmu pas
trvania tejto ndjomnej zmluvy po predchadzajucommase ndjomcu.

Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesemoprahajatych
priestorov.

Prenajimatk sa zavazuje zabezfe najomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych
s ngimom nebytového priestoru a za tyfeldm sdhlasi, aby najomca vyuzival
v predmete najmu vSetky komunékee siete, suhlasi, aby sa pripojil na existujlucu
kabeldz na telefonne, faxové a internetové sluzbglej suhlasi s umiestnenim
informanej tabule o sidle najomcu a Pracovno-sociatigho centra IMPULZ na
fasade budovy. Naklady spojené s uzivanim tyclettd sil plne hradené najomcom.

Najomca je povinny:

uziva predmet najmu len naéél dohodnuty touto zmluvou, zméniohodnuty del
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

uziva predmet najmu s riadnou starostlitos tak, aby s&o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznt#ch posSkodenia alebo zw®inia,

oznamft’ prenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon& prenajimateé a umoznf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

pisomne oznani prenajimatiovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa otianskeho zdruZzenia,



e)

10.

11.

b)

f)

¢)

h)

)

odovzd&@ predmet namu po skoéeni namu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny wi@ na zaklade pisomného
suhlasu prenajimdita.

Najomca nie je opravneny vykondvatavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prnatdp. Najomca mobze
pozadovéd uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nigmutedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a praadgf sa v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethpredmet najmu, ato ariag’ prenajatych
priestorov do najmu, podndjmu alebo vygt¥idalSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobomtaait’, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimata.

Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spb6sobené kradeimou nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplpejz predpisov 0 ochrane
zdravia a bezpmosti pri praci, o ochrane majetku a z hygienickgosdpisov.

Najomca sa zavazuje nahkagrenajimatovi vSetky zmeny Udajov a skutwosti
tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mestap do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

Najomca sa zavazuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebudetraginy kl'ud,

pisomne oznami riadifke Skoly, kto zo zamestnancov disponujéckni a v pripade,
Ze Kuce v dbsledku konania zamestnancov resp. kradekajzimé osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezjperymenu vioziek a potrebny pet K'icov pre vSetkych
opravnenych drzit@v kr'acov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajifmtie inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vysky 100,- € hradi sam, ako apwp suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( hoxanie a pod. ),

umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrzZiavania podmienok prenajmu a na
pozZiadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpoveda za bezfregog’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn

v prenajatom predmete ngjmu po dobu najmu,

na svoje naklady zabezpevykonavanie revizii vyhradenych technickych zdeiai
pod’a platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstna vlastné naklady
a prenajimafiovi dorwi kdpie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustamivge na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

do 30 dni od nadobudnutia platnosti¢caaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci, technickych a technologitkyrariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte, inak vSetky poskodenia hnajbmca z vlastnych prostriedkov,
v pripade nemoznosti vyuzZitvgpriestory nasledkom prenajimiden nezavineného
poSkodenia nema prenajimageovinnos poskytnd nahradné priestory,

vznik Skody bezodkladne oznami prenajiniiaté, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spigazépisnicu o Skodovej udalosti,



k) nebude poSkodzovahodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiaktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasolayarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposaliladatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru,

l) zabezpéi pouenie o zakaze vjazdu sukromnych aut klientov a sama@cov do
arealu,

m) zabezpé& dodrziavanie zakazu fania svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly,

n) na vlastné naklady zabezjpeupratovanie priestorov a dohodne sa na spdsobe
upratovania spolmych priestorov s ostatnymi ndjomnikmi v budove

0) v pripade zaujmu o pouzivanie t@hu si na vlastné naklady zabedpeevizie
a opravy vyahu.

Cl. VL.
Skonéenie najmu

1. Prenajimatéa ngjomca sa dohodli, Ze najom sadion
a) uplynutiméasu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,
2. Prenajimatem6ze pisomne vypovetiamluvu pred uplynutim dojednanétasu
z tychto dévodov:
a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozporerstuzou a na iny &el, nez bol
dojednany &. | . tejto zmluvy,
b) ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyaihigbytovy priestor bez zavazného
dévodu nacél dojednany touto zmluvou,
c) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac me§Katenim najomného,
d) ak najomca prenecha nebytovy priese@jehaias’ do podnajmu tretej osobe
bez suhlasu prenajiméite
c) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajlcich zvpsich predpisov,
d) ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaju predmghu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnérpazarneniu hrubo porusujd
prevadzkovy poriadok prenajimése

3. Najomca mbze pisomne vypovedaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati spésobildprevadzkovécinnog’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatenezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim priestoru spojené fatlanku VI tejto zmluvy.

4. Prenajimatemdze okamzite odstipod zmluvy, ak je ndjomca v omeSkamlatenim
najomného alebo zélohy za plnenia spojené s uztvanédmetu najmu pdd clankov
IV aV tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomcapriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatl vec alebo trpi uZivanie veci takym spdsgbZe prenajimafevi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna hmotna Skoda.

5. Vypovedna lehota je jednomé&sa a zaina plynd@ prvym diom mesiaca nasledujuceho
po dorteni vypovede druhej zmluvnej strane.



. Ngjomca je povinny odovzdapredmet najmu najneskor v prvy pracovnyi de
ukonieni ndjmu pobh bodu 1. toht@lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je
najomca povinny vyda neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal nardk
prenajimatéa ato minimalne vo vySke ceny priemerného najorongslatného

v danej lokalite. Tym nie je dotknuté pravo premagid’a vypratd nebytové priestory
na naklady a riziko najomcu. Zmluvné strany sa ddihta zmluvnej pokute vo vyske
35 € za kazdy aj zaty déi omeSkania za nesplnenie tejto povinnosti.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany m6zu mehalebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

. Pravne v#dahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslyggnymi
ustanoveniami Qbanskeho zakonnika, zakon@ml116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi veah k predmetu acélu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ak :

a) sa dordguje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej striioya bola ako
posledna zndma adresa sidla touto zmluvnou str@ammamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranowprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnutyna@m dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane.

. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu sidit@i, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

. Zmluva je vyhotovena v dsmich (8) vyhotoveniachzde s platna®u originalu,
z ktorych zrig’ovate’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimbge ngdjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

. Prenajimate a zrialovat¢ ako povinna osoba zo z&kon&a211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskbr§predpisov zverejni tato
zmluvu na svojej webovej stranke.



6. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu zmluvnych stran &ignog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend .................
RNDr. Daniela LesStinska JUDr. Zuzana Stavrovska
prenajimate najomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
zridovatd

Priloha: 1.situény nakres



