TECHNOPOL SERVIS, a.s.,
v zastupeni:

ICO:

ICDPH:

Zapisany v OR:

Bankové spojenie:

ZMLUVA (. 50457

0 najme nebytovych priestorov

Kutlikova 17, Bratislava 852 50

Ing. Andrea Piterkova, obchodna riaditelka, na zaklade splnomocnenia
35 700 840

SK2020327474

Okresny sud Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 1174/B

Tatra banka, a. s., Bratislava

Cislo Uctu: 2620040926/1100

( d'alej ako prenajimatel’ )

a

Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
v zastlpeni: Ing. Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00 603 201

ICDPH: SK2020936643

( d'alej ako najomca )

variabilny symbol najomcu : 50457

uzatvaraju tato zmluvu

Clanok I

Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti Univerzalna prevadzkova budova - blok A (dalej len UPB ),
nachadzajlicej sa na Kutlikovej ul. ¢. 17 v Bratislave, k.U. Petrzalka, sUpisné Cislo 1755, zapisanej v
katastri nehnutelnosti na Katastralnom Urade Bratislava, sprava katastra Bratislava V. na LV ¢. 2118
ako administrativna budova na pozemku parcela ¢. 1444/21.

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi skladové priestory, nachadzajuce sa v suteréne UPB, o celkovej
rozlohe 27 m2.

. Spolu s prenajmom nebytovych priestorov poskytuje prenajimatel’ ndjomcovi tovary a sluzby suvisiace
s prenajmom nebytovych priestorov (dodavka tepla a elektrickej energie, ostraha).

. Poskytovanie d‘alSich sluzieb v UPB moze prenajimatel’ zabezpecit’ na pisomné poziadanie ndjomcu za
Uhradu, podla aktualnych cennikov. Podmienky tykajuce sa poskytovania tychto sluzieb budu
dohodnuté v osobitnej zmluve.

. V. den preberania nebytovych priestorov najomca potvrdi svojim podpisom preberaci protokol, ktory
obsahuje popis celkového stavu prenajimanych nebytovych priestorov s uvedenim vsetkych zistenych
zavad a je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy (Priloha €.1). Pri podpise preberacieho protokolu
odovzda prenajimatel’ ndjomcovi kl'i¢e od prenajatych priestorov.

. Okrem prenajatych nebytovych priestorov podla ods. 2. tohto ¢l. je najomcovi k dispozicii na obvyklé
uzivanie technické prislusenstvo (vytahy) a prisltichajice spolocné priestory (chodby, schodiska).



Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu zZiadne prava inych oséb, ktoré by stazovali,
alebo znemoZznovali uzivanie predmetu najmu najomcom.

Clanok II
Uéel najmu

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory za Ucelom prevadzky skladu. Najomca sa
zavazuje uzivat' prenajaté skladové miestnosti len na skladovanie materidlu slvisiaceho s jeho
predmetom cinnosti.

Clanok III
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na vyske najomného za nebytové priestory, podla ¢l. I, ods. 2 tejto
zmluvy:

Za prenajom skladovych priestorov:

vo vyske (bez DPH): 120 €/m2/rok,

z toho:

- prendjom holostien (¢l. 1.2 zmluvy) vo vyske 100 €/m2/rok, podliehajlici 20% DPH,
DPH 20 €/m2/rok

675 €/stvrt'rok
DPH 135 €/stvrt'rok
- tovary a sluzby (¢l. 1.3 zmluvy) vo vyske 20 €/m2/rok, podliehajice 20% DPH
DPH 4 €/m2/rok
135 €/stvrt'rok
DPH 27 €/stvrt'rok

Celkom k Uhrade........cccvermmrennnmsnnnssnnnnnnns 972 €/stvrt'rok.

Najomné podla ¢l. III, ods.l1 sa najomca zavdzuje uhradzat’ Stvrtrocne vopred bez fakturacie,
najneskor do 15. dia mesiaca predchadzajuceho kalendarnemu Stvrtroku, na ktory sa najomné
vztahuje. Platby sa budl vykonavat' podla Splatkového kalendara, ktory je Prilohou ¢&. 2
a neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy

Prvu platbu ndjomného podla €LIII, ods.1 tejto zmluvy, uhradi ndjomca na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom v den podpisu zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami, so splatnostou 7 dni od jej
vystavenia.

. Platby ndjomného sa budu vykonavat' v € a to penaznym prevodom na Ucet prenajimatela. Najomca je
povinny uvadzat’ na prevodnom prikaze svoj variabilny symbol 50457.

Najomné sa povazuje za zaplatené v den jeho pripisania na Ucet prenajimatela.
.V pripade, ze ndjomca bude v omeskani s Uhradou najomného, prenajimatel’ moze voci najomcovi

uplatnit’ narok na Uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z nezaplatenej Ciastky, za kazdy den
omeskania a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, splatnej do 14 dni od jej vystavenia.



6. Najomca po dohode s prenajimatelom akceptuje Upravu ceny za ndjom z dévodu zmien ekonomickych
a prevadzkovych podmienok.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Umerné zvySenie cien najomného podla ¢l.III ods.1, na kazdy
nasledujuci rok vzhladom na rocnu inflaciu vo vyske, ktor( vyhlasi Slovensky Statisticky Urad vzdy
k 1.janudru bezného roka. Najomné takto upravené o inflaciu z predchadzajuceho roka sa stava
zakladom pre Upravu o inflaciu v nasledujicom roku.

€lanok IV
Doba a ukoncenie najmu

1. Najomny pomer vznika diiom 1.6.2012 je uzatvoreny na dobu neurcit.

2. Prenajimatel’ i ndjomca su opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy okamzite, ak:

a) najomca uziva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,
b) najomca neuhradi ndjomné alebo platbu za sluzby v stanovenom termine,
) najomca porusi prevadzkovy poriadok, poZiarno-bezpecnostné predpisy a iné vSeobecne platné

nariadenia pre objekt UPB Kutlikova 17,

d) zanikne predmet najmu,

e) najomca, alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytové priestory napriek pisomnému
upozorneniu zavaznym spésobom porusuju kl'ud alebo poriadok.

4. Vypoved, alebo odstUpenie od zmluvy sa povazuji za dorucené driom:
- osobného prevzatia proti podpisu na kopii pisomnosti,
- dorucenia zasielky postou formou doporucenej zasielky

Ak nebolo mozné dorucit’ pisomnost’ postou z dévodu, ze adresat nie je zastihnutelny na adrese
uvedenej v preambule zmluvy, dorucovacia posta zasielku ulozZi a vyzve adresata vhodnym sposobom aby
si pisomnost’ vyzdvihol. V pripade, Ze adresat na vyzvu posty zasielku neprevezme, posta vrati zasielku
spat’ odosielatel'ovi. V takomto pripade sa pisomnost’ sa povazuje za doru¢end driom vratenia zasielky
odosielatel'ovi, i ked' sa adresat o dorucovani zasielky poStou nedozvedel.

5. V den ukoncenia najmu je ndjomca povinny vypratat’ prenajaté priestory a protokolarnym zapisom ich
odovzdat’ prenajimatelovi. V pripade, Ze tak neurobi, suhlasi (na svoje riziko) s premiestnenim
nevyprataného vybavenia a dokumentacie (ktoré nie st majetkom prenajimatela) do skladovych
priestorov prenajimatela. O vypratani majetku ndjomcu bude za pritomnosti svedka spisany protokol
obsahujuci Specifikaciu majetku. Naklady spojené s vypratanim a skladovanim majetku najomcu
uhradi ndjomca na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom v lehote jej splatnosti.

Clanok Vv
Prava a povinnosti najomcu
1. Najomca je povinny:

a) uzivat' prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel najmu,

b) neskladovat’ v prenajatych priestoroch ziadne horlaviny, vybusniny, Zieraviny, radioaktivne materialy
a iné latky, ktoré by mohli ohrozit’ prevadzku UPB. Za pripadné skody vzniknuté nedodrZiavanim tohto
ustanovenia zodpoveda najomca,

c) uhradzat’' ndjomné a platby za tovar a sluzby v sulade s ustanoveniami ¢l. III tejto zmluvy a hradit’
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytovych priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa
s jeho suhlasom zdrZiavaji v nebytovych priestoroch,
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d)

e)

f)

9)

b)
c)

d)

neuskutocnovat’ v prenajatych priestoroch Ziadne stavebné ani iné Upravy a neprestavovat’ zabudovany
interiér patriaci k podstate budovy bez pisomného suhlasu prenajimatela. Pri nesplneni tejto povinnosti
najomca zodpoveda za Skodu, ktora tymto jeho konanim vznikne,

dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, poziarno-bezpecnostné predpisy ainé platné predpisy a pokyny
vydané prenajimatelom, ako aj organmi Statnej a miestnej spravy. Sankcie za ich nedodrzanie idu
plne na tarchu najomcu,

hospodarne vyuzZivat' elektricki energiu avodu, Setrne zaobchadzat' s prenajatym inventarom,
operativne nahlasovat’ poruchy a poziadavky na klapku 234, alebo prostrednictvom systému AMI.
Poruchy, alebo havarijné stavy na elektrickom vedeni, pristrojoch a vode, telefonicky nahlasovat’ na
klapku 111, 234, 223. Na pozZiadanie umoznit' vstup zamestnancom prenajimatela za ucelom
preventivnych prehliadok, odstranenia zavad a vykonania oprav suvisiacich s prevadzkou budovy,

po skonceni uZivania odovzdat’ protokolarne priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
k obvyklému opotrebeniu. V pripade nadmerného opotrebenia, poskodenia alebo znehodnotenia
vopred uhradit’ vSetky naklady nutné na uvedenie priestorov do povodného stavu a najomné za cas,
potrebny na opravu priestorov. Vyska tychto nakladov bude stanovend na zaklade kalkulacie
dodavatel'skej firmy, ktora tieto opravy vykona.

Najomca nie je opravneny :

a) dat’ nebytové priestory, alebo ich Cast’ do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela. Bez
sthlasu prenajimatela nesmie umoznit’ ich uZzivanie, alebo prevadzkovanie inej osobe na
zaklade zmluvy o zdruZzeni, pripadne inej zmluvy,

b) vykonavat' opravy, Upravy na elektrickych insStalaciach, vzduchotechnike a ostatnych
inStalaciach, ktoré su sucast'ou budovy.

Objekt prenajimatela, v ktorom sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory, je poisteny. Za Skodu
sposobenu na uskladnenom majetku vo vlastnictve najomcu prenajimatel’ zodpoveda, pokial' bola
sposobena porusenim jeho povinnosti. Proti ostatnym pripadnym Skodam sa najomca poistuje na
vlastné naklady. V pripade, ak na majetku prenajimatela, ktory je predmetom najmu, vzniknd skody
ako nasledok konania najomcu alebo oséb, ktorym umoznil pristup do tychto priestorov zodpoveda
najomca za zavinené Skody v zmysle § 420 Obcianského zakonnika.

Clanok VI

Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zavazuje:

udrziavat’ podstatu budovy v dobrom prevadzkovom stave a odstrafovat’ vzniknuté zavady a poruchy,
teda robit’ beznu Udrzbu nebytovych priestorov,

poskytovat’ ndjomcovi v plnom rozsahu zmluvné sluzby,

umoznit’ najomcovi zoznamit' sa s prevadzkovym poriadkom, poziarno-bezpecnostnymi predpismi
a inymi vSeobecne zavaznymi predpismi, platiacimi pre UPB Kutlikova a v pripade novelizacie tychto
predpisov operativne o tom najomcu informovat,

v sUlade so Zakonom o ochrane pred poZiarmi ¢. 314/2001 Z.z. zo dina 02.07.2001 v zneni neskorsich
predpisov sa zavédzuje zabezpecovat' Ulohy vyplyvajuce z § 4, okrem bodov e), f), n) a § 5 okrem
bodov b), h), j). Ulohy, vyplyvajlice z tychto bodov, ako aj zo Zakona 330/1996 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov zabezpecuje pre svoje potreby najomca,
uskutocniovat’ preventivne a kontrolné prehliadky prenajatych priestorov vratane stavu ich inventara,
ako aj pouzivania elektrospotrebicov a vyuzivania elektrickej energie.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do prenajimanych priestorov len v pripade uvedenom v ods.1 tohto
¢lanku. Bez suhlasu najomcu ma na toto pravo len v pripade vzniku, alebo bezprostrednej hrozby
vzniku Skody na predmete najmu, najma v pripade poZziaru, alebo inej Zivelnej udalosti, o com je
povinny najomcu ihned’ informovat’ a o vstupe spracovat’ pisomny zaznam.



Clanok VII
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom.

2. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost’ diiom
1.6.2012, za podmienky zaplatenia prvej platby ndjomného podla ¢l.III, ods.2 tejto zmluvy.

3. Akékol'vek doplnenia alebo zmeny k tejto zmluve budu platné iba vtedy, ak budi urobené formou jej
pisomnych dodatkov a podpisané opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Zakona ¢.116/90 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho noviel a doplnkov, Obcianskym zakonnikom
a sUvisiacimi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu precitali, jej obsahu rozumeju, tato nebola dojednana
v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom zmluvu podpisali.

V Bratislave, dna 11.5.2012.

prenajimatel najomca



