Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.08-08-2012
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisoa 8663 az 68©Db¢ianskeho
zakonnika
v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’. Zakladna Skola
Dudova 2, 851 02 Bratislava
zastupeny: Mgr. Hana Zavodna, riaditePka

ICO: 31780547

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo &tu: 9400899001/5600

(dalej len ,prenajimat¥)

Zria dovatd’ ZS: Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Ing. Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
Variabilny symbol: 082012
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gtu: 1800599001/5600
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a

Najomca: Pravnik — tenisova $kola TR KA&KUREK, 0.z.
Haburska 14,821 01 Bratislava

zastupeny: Peter Kratochvila, predseda atianskeho zdruzenia

ICO: 30848521

DIC: 2021797624

Bankové spojeni€CSOB, a.s.
¢islo Gtu: 4001182457/7500
(d’alej len ,najomca”)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-Petrzalkd. 158/2012, ktorym sa schitge prenajom nebytovych priestorov v ZS
Dudova 2 pre tenisovi $kolu TRA & KUREK ako pripad hodny osobitného zrigepoda
§ 9a ods. 9 pism.c) zakotal38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSiekdpisov.
Prenajimatk a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 08s7r20 OZ a § 3 zakona
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestarzneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:



Cl. 1.
Predmet najmu

. Prenajimatk prenechava a najomca preberd do najmu nebytoestry v objekte
Zakladnej Skoly Dudova 2 v Bratislave, stip640, na pozemku pat®56, v k.Q.
Petrzalka. Nebytové priestory sa nachadzaju wvéoe objektu Skoly, trakt B
o vymere 100,74 fn

. Predmet najmu bol zrovatd’om zvereny do spravy prenajimiaiei protokolom
¢. 1/2003 zo tla 4.3.2003 a jeho dadl,2..

. Predmet ngjmu je bliZzSie zobrazeny v siam nakrese, ktory tvori prilohul tejto
zmluvy, ako jej neoddelitau sitag’.

Cl. 1.
Uéel najmu

. Najomca je opravneny uzitvmebytové priestory uvedené\. I., bod 1 tejto zmluvy
v stulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpiano, pre potreby tenisovej
Skoly patas Sportovych aktivit.

. N4jomca vyhlasuje, Ze mu je technicky stav predméjmu dobre znamy, osvage
jeho neporuSendsv tomto stave ho preberéo potvrdzuje svojim podpisom tejto
zmluvy.

CL. 111
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobuditurv trvani od 01.05.2012 do 30.4.2022
v sulade s uznesenim Miestneho zastligitea mestskefasti Bratislava- Petrzalka
¢.158 zo da 17.4.2012.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu namu vykonajungtreyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwzvania najomcovi vyhotovi
prenajimaté odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnearst. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto podéok budl odstranené
v dohodnutej lehote.

ClLIV.
Najomné

. Prenajimaté a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predm@tu poda tejto
zmluvy avzmysle uznesenia MZ mestskigsti Bratislava- Petrzalka zona
17.04.2012 vo vyske: 10,- € za /rok prenajatej plochy ¢o predstavujesiastku
1007,40 € ro¢ného najomného (slovom tisicsedem eur/40 centov). Cena sluzieb
a energii bude prenajiméiten stanovena pomerom prenajatej plochy k celkovej
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ploche objektu Skoly. Najomné teda nez@hplatby za energie a za sluzby spojené
s prendjmom nebytovych priestorov.

. Najomné vo vyskel007,40 € bude najomca kazdatoe uhradz&d na ket
zriad'ovatd’a: Prima banka Slovensko, a.stjslo tu: 9400899001/560@ to vzdy
k 15.3. prislusného kalendarneho roku.

Najomné za obdobied 1.5.2012 do 31.12.201%0 vySke 671,60 € (slovom
Seg'stosedemdesiatjeden eur/60 centov) uhradi najoedrejazovo a to do 30 dni po
podpise zmluvy zmluvnymi stranami néeti prenajimat&. Za dé uhrady sa povazuje
den pripisania uhrady najomnéeho na bankowetuzrialovatda: PRIMA banka
Slovensko, a.s§islo &tu: 9400899001/5600.

. Vpripade, Ze sa najomca omeSka s Uhradou n&fmnng povinny zaplafi
prenajimatéovi Urok z omeSkania vo vyske 0,05% z dohodnuteygaendjmu az do
dna zaplatenia.

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomnélasledovne: vySka najomného sa
kaZzdor@ne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzapidetiendarneho roku
o to’ko percent, ktko je medziréna miera inflacie merana indexom spotrdisikgych
cien zverejnena Statistickym Uradom SR. Valorizé@pmného sa prvykrat uplatni
s &innogou od 01.03.2013. Valorigay rozdiel oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku bude njomca povinny zaplaid zéklade pisomnej vyzvy
prenajimatéa. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca ngjomné vo vySke ako
predchadzajuci kalendarny rok.

W

ClL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestov

. Uhradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim negto priestorov — odber tepla,
teplej vody, elektrickej energie, plynu, vodnéhat@ného, zradzkovej vody ainé,
uhradza nidjomca bezodkladne po predloZentteyania zo strany prenajiméte
obvykle raz za mesiac, ato do 1madprislusného mesiaca v pomere k uzivanej
ploche.

. Mesa&na zaloha za poskytované sluzby a energie (dodéldkdrickej energie, tepla
a teplej uzitkovej vody, studenej vody , odvod atipg/ch vod) je stanovena v zmysle
zakonac. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpipoavujucich dodavky
tepla, teplej vody, vodného a &t&ho a bude ndjomcom uhradzana priamo de U
prenajimatéa a bude splatna Stvocne vzdy do 10. ith prislusného  Stiroku.
Poplatky za sluzby: tepelnd energia — 830,- €/kaldné a sttné 200,-€/rok bude
najomca uhradza s &innogou od 01.5.2012 me&ze. Mesa&nu zalohu za
poskytované sluzby a energie vo vySke 85,85 € hon@iemca uhradzana et
prenajimatéa: Prima banka Slovensko, a.tislo &tu: 9400899001/5600.



Najomca je povinny od 1.5.2012 si zabegp@latbu miestneho poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady I'po¥Seobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta SR Bratislavy. 13/2007 vo vlastnej rézii.

Naklady na elektricki energiu, ktora najomca vyazma prevadzku predmetného
nebytového priestoru plati najomca na zaklade zmdbhe vrahu priamo
dodavatéovi.

3. Na ziadog najomcu sa prenajimdteavazuje predloik nahliadnutiu vygtovanie
alebo zélohové faktury od dodavatesluzieb s najmom spojenych.

4. V pripade omeSkania Uhrady nakladov za sluzby neagpimaté pravo uplatrti si
urok z omesSkania pdid § 517 Obianskeho zakonnika a Nariadenia vladg7/1995
Z. z v zneni Nariadenia vlady S£586/2008 Z. z.

5. Prenajimate je opravneny zmetii vySku poplatku za sluzby poskytované
najomcovi(dodavka elektrickej energie, tepla, tppi&tkovej vody, studenej vody,
odvadzanie odpadovych voéd, OLO a pod.) iba vtedyddde k zmene pravnych
predpisov alebo k zvySeniu cien od ich dodaiate

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatda a najomcu

1. Prenajimatije povinny:

a) odovzda predmet najmu uvedenyGl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednanyél. Upratovanie prenajatych priestorov si zabézpajomca
na vlastné naklady

b) umozni’ ndjomcovi uziva predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zeuuv
a zabezpat mu plny a nerusSeny vykon prav spojenych s najmom,

c) riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

2. Prenajimatkje opravneny:

a) vykona stavebné uUpravy alebo iné podstatné zmeny tykagac@redmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy len po prerokovanéjomcom,

b) poverenymi osobami vykonaw&ontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spbsobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravhymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymtelom je opravneny vyZadovaristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy #mpmosti najomcu.

3. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu vnesemoprahajatych
priestorov bez dladu na dévod ich vzniku.

4. Najomca je povinny:

a) uziva predmet ndjmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zmé&niohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

b) uziva’ predmet ndjmu s riadnou starostlivog tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt&ch poskodenia alebo zw®inia,



c)

d)

oznamf prenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon& prenajimate a umoznf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

pisomne oznani prenajimatiovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa otianskeho zdruZzenia,

odovzd& predmet najmu po skoéeni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vk na zaklade pisomného
suhlasu prenajimata.

Najomca nie je opravneny vykondvatavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného sdhlasu prnatdp. Najomca mobze
pozadovéd uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nigmutedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a praadgf sa v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethpredmet najmu, ato ariag’ prenajatych
priestorov do najmu, podndjmu alebo vygt¥id'alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spésobomtaat’ bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimata.

. Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spbésobené kradeimau nasilnou

¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplpejz predpisov 0 ochrane
zdravia a bezpmosti pri praci, oochrane majetku a z hygienickyphedpisov.
Zodpoveda za bezpeos a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaalemn
v prenajatom predmete najmu. Zodpovedda za dodmii@va poZiarnych
a bezpeénostnych predpisov vydanych ZS Dudova 2.

Najomca na svoje naklady zabe&ipeykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
elektrickych zariadeni pdid platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstr
v uréenych lehotach, prenajiméiteri bez zbyténého odkladu doxii kopie reviznych
sprav.

10.Vznik Skody najomca bezodkladne nahlasi prenagfoat, aby jeho povereni

zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spigapisnicu o Skodovej udalosti.

11.Najomca nebude poSkodzavehodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiam

ktoré do prenajatého nebytového priestoru dovazegilalebo ho zasobuju tovarom..
V pripade ich poSkodenia zodpoveda aj za Skodyékspdsobili dodavatelia alebo
dovozcovia veci a tovaru do nim prenajatého nel@to\priestoru.

12.Najomca bude dodrziavgrevadzkovy poriadok stanoveny prenajiriiane.

1.

Cl. V1.
Skon¢enie najmu

Prenajimatka ngjomca sa dohodli, Ze ngjom sadion
a) uplynutiméasu, na ktory bol dohodnuty,



b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Prenajimatem6ze pisomne vypovetiamluvu pred uplynutim dojednanétasu
z tychto dévodov:
a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozporerstuzou a na iny &el, nez bol
dojednany &. | . tejto zmluvy,
b) ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyaihigbytovy priestor bez zavazného
dévodu nacél dojednany touto zmluvou,
c) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac me§Katenim najomného,
d) ak najomca prenecha nebytovy prieseb@jehaias’ do podnajmu tretej osobe
bez suhlasu prenajiméite
c) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajlcich zvpsich predpisov,
d) ak najomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju prédragnu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov, napriek pisomnémazorneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimése

Najomca mbze pisomne vypoveédaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati spbésobildprevadzkovécinnog’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatenezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

s uzivanim priestoru spojené fatlanku VI tejto zmluvy.

Prenajimateméze okamzite odstipod zmluvy, ak je ngjomca v omesSkani s platenim
najomného alebo zélohy za plnenia spojené s uztvanédmetu najmu pdd clankov

IV aVtejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomcapriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatl vec alebo trpi uzZivanie veci takym spdsgbZe prenajimafevi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna hmotna Skoda.

Vypovedna lehota je jednomé&sa a zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po dorteni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny odovzélaredmet najmu najneskér v prvy pracovny ge

ukorgeni ngjmu pobh bodu 1. tohtdlanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je
ngjomca povinny vydaneopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na Uk
prenajimat& a to minimalne vo vySke ceny priemerného najorongkatného v danej
lokalite. Tym nie je dotknuté pravo prenajidia vypratd nebytoveé priestory na naklady
a riziko najomcu.

Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opot@tio prenajatého predmetu najmu,
najomca na vilastné naklady opravi predmetné neBytprviestory alebo uhradi

prenajimatéovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najormodpoveda za aj

Skody spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatgredmetu najmu pristup.

Néjomca je povinny vyprata odovzdé predmet najmu najneskoér v prvy pracovny de
po ukorgeni najmu, ak prenajimdteodstlpi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od
dorwenia odstupenia najomcovi. Ak najomca tato povitinoessplni, prenajimaieje
opravneny kedykivek nebytové priestory vypratasvojpomocne. Veci najomcu je
prenajimate povinny ulozi do uUschovy aak o ne najomca neprejavi zaujem do 3
mesiacov alebo ak vtejto lehote najomca neprevepmé@nnos plati’ Uschovné,
prenajimate je opravneny veci ndjomcu predaa obvykli cenu. Pri predaji postupuje
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prenajimate primerane pokh § 737 a nasl. @mnskeho zakonnika. Prenajimatma
pravo na nahradu nakladov spojenych s predajom.uspmkojeni vSetkych svojich
narokov prenajimatezvysnucas’ sumy utZzenej za predaj jeho veci vyda najomcovi, len
¢o ho o to poziada.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu methalebo doplrti obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na z&klade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vFahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslygnymi
ustanoveniami Qtianskeho zakonnika, zakon@ml116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi vah k predmetu aclu tejto zmluvy.

3. Doruwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ak :

a) sa dorguje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strimoya bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranmamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranouwprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresét nezastihnutynam dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane,

d) doruovanie ndjomcovi je riadne vykonané aj vtedy, adnpjimaté dorwtuje na
adresu najomcu priamo v predmete najmu’panliuvy.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu sidit@i, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v dsmich (8) vyhotoveniachzdé s platnasu originalu,

z ktorych zri@’ovatd’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimigenajomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

6. Prenajimatk a zrialovatd’ ako povinna osoba zo zako®&11/2000 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov zverejni tito zmluvu na swegovej stranke.

7. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu zmluvnych stran &ignog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend .................
Mgr. Hana Zavodna Peter Kratochvila
prenajimate najomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
zridovated

Priloha: 1.situény nakres






