NAJOMNA ZMLUVA
¢. 08-017-2012
0 n&gmebytového priestoru

uzatvorend pd zadkona. 116/1990 Zb. a ndjme a podnajme nebytovych joriest
v platnom zneni a v zmysle § 663 a nasl¢i@tskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimati

Stredisko sluzieb Skolam a Skolskym zariadeniam Petalka
Bohrova 1, 851 01 Bratislava

zastupenéing. Milanom Lezom, riadite’om

bankové spojenie: DEXIA banké&, G.: 9401058001/5600
ICO: 31811485

(d’alej len prenajimat®

Najomca:

Neziskova organizacia Vysnivany domov
Tehelna 23, 821 03 Bratislava

ZastupenaMgr. Janou Tomasikovou, Statutarom
Bankové spojenie:

ICO: 37924583

(d’alej len najomca)

Tato zmluva je vypracovana na zaklade uzneseniasthBbo zastupitetva mestskefasti
Bratislava — Petrzalka&. 163 zo da 17. aprila 2012, ktorym sa schvg prenajom
nebytovych priestorov v objekte byvalej MS, Fediaai. ¢. 7 ako pripad hodny osobitného
zretd’a pod’a § 9a ods. 9 pism. c) zakohal38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

Predmet najmu bol zvereny HI. mestom SR Bratiskdwaspravy mestskejasti Bratislava-
Petrzalka protokolont. 11 88 0050 03 00 zond 04. 04. 2003 a nasledne zverovacim
protokolom mestskefasti Bratislava-Petrzalkd. 3/08/2009 do spravy majetku Strediska
sluzieb Skoldm a Skolskym zariadeniam Petrzalka.

Neziskova organizacia vykonava sv@janos’ na zéklade rozhodnutia MPSVaR SR 2ad
30.6.2010 o akreditacii, zaregistrované na Obvodriwade Bratislavagislo spisu OVVS
1659/198/2006-NO zoith 6.7.2011.

za tychto podmienok:

Cl |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimate prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienekytové priestory
o celkovej ploche 1 139,58 objekte nehnutmosti budovy byvalej materskej $koly
(dalej len MS), na Fedinovej ul. 7 v Bratislave, sUg. 1129, situovanej na parc. 3420,
katastralne uzemie Petrzalka, padupisu miestnosti podlahovych pléch nachadzdjacic



sa na |. all. nadzemnom podlazi v byvatesti MS a sluZzobného bytu, ktoré tvoria
neoddeliténd siag’ tejto zmluvy.

2. Uvedené nebytové priestory prenechava prenajlihtltanajmu najomcovi, ktory ich bude
vyuziva’ za &elom ¢innosti kombinovaného zariadenia detskych jaslitenséiej Skoly
a socialneho zariadenia poskytujuce starostfiwodeti, starSich @anov, vratane atanov
so ZI'P a poskytovania opatrovésiych sluzieb.

3. Ndjomca sa zavazuje uzivgrenajaté priestory vytme v rozsahu a nacél uvedeny
v bode 2 toht@lanku a to v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

ClL 1l
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na obdobiehd®. 2012 do 31. 8. 2022.
Doba najmu zé&na plyn@ diom podpisania zmluvy.

Cl. 1l
Vyska najomného a spbsob platenia

1. Cena ndjmu nebytovych priestorov bola stanovehédiou podla zakona:. 18/1996 Z. z.

o cenach v zneni neskorsich predpisov. ato sadibgd0 €/m za rok (slovom: desa
Eur), ¢o predstavuje spollil 395,80 fjedenastisictristodevédesiatpé Eur a osemdesiat
Centov) za rok. Zmluvné strany sa dohodli na va#wii najomného nasledovne: vyska
najomného sa kaZzdatoe zvySuje oproti vySke najomného z predchadzapiceh
kalendarneho roku oltko percent, kiko je medziréna miera inflacie merana indexom
spotrebitéskych cien zverejnena Statistickym GUradom SR. \izhoia sa prvykrat uplatni

s innog’ou od 1.5.2013. Valorizay rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu
roku bude najomca povinny zaptatia zaklade pisomnej vyzvy prenajinfateDo doby
dorwenia tejto vyzvy plati najomca vo vysSke ako za phédizajaci kalendarny rok.
Prislusni zmenu je prenajimhtepravneny uskutmit automaticky jednostranne bez
dodatku k tejto najomnej zmluve.

2. Mesa&né uhrady za najomné vo vyslig#9,65 € (slovom: devatstoStyridsdevd Eur
a Segdesiatpd centov) uhradza najomca na prijmowgtprenajimat& bezhotovostnym
prevodom z &tu v termine vZzdy do 15nd prisluSného mesiaca. Najomné néizalplatby
za energie (teplo) a za sluzby spojené s prenajnebytovych priestorov.

3. Cena za sluzby — spotreba elektrickej energie, €@dstoné, zrazkovéa voda, teplo a TUV
— uhraddza najomca mes@ vo vySkel 296,75 €slovom: tisicdvestodevédesiatSesEur
a sedemdesiatpaCentov) na prijmovy det prenajimatéa bezhotovostnym prevodom
Z &tu v termine vzdy do 15.nd prislusného mesiaca. Prenajimiat@ze meni vysku
poplatku za sluzby a energie iba v pripade, akeal@&dmene pravnych predpisov alebo
dojde k zvysSeniu cien od dodavideavsak iba v rozsahu tejto zmeny, resp. zvysenia.

4. V pripade, Ze sa najomca oneskori s tUhradou najoonfiédd 2 toht@lanku) alebo sluzieb
(bod 3 tohtoc¢lanku) spojenych s uzivanim prenajatych priestavoxiac ako 5 dni, je
prenajimate opravneny &tova’ najomcovi Urok z omesSkania gad8 517 Obianskeho
zakonnika a § 3 nar. vlady SR 87/1995 Z.z. vo vySke 0,05% z neuhradenej sumy za
kazdy det omeskania vrataneid thrady. Uroky z omeSkania st splatné do troctodoi
dna dorgenia vyzvy na ich zaplatenie spésobordenym vo vyzve. Pre dogavanie plati
ods. 5 tohtalanku.
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Prava a povinnosti prenajimatda

. Prenajimatk odovzdava najomcovi nebytoveé priestory v staveréksl najomcovi zname.
. Prenajimate pred zahajenim prevadzky oboznami najomcu s un@esh hlavnych

vstupov a vystupov inzinierskych sieti v prenagaty priestoroch a zaroie s
ich ovladanim.

. Prenajimatk zaskoli najomcu s obsluhou plynovej kotolne a maz. meséne zabezpd

jej kontrolu.

. Prenajimatk je opravneny pozadovegristup do prenajatych nebytovych priestorov za

Gcelom vykonania kontroly dodrZiavania podmienok n@jenu a kontroly prevadzky
kotolne.

. Prenajimatg nie je povinny v pripade skéania najmu akymkitvek spésobom poskytriu

najomcovi nahradné priestory.

. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesenonprenajatych

priestorov

. Prenajimatk suhlasi, aby najomca uvadzal adresu prenajimaoigjetatu ako sidlo svojej

organizacie.

Cl.v
Prava a povinnosti nagjomcu

. N4jomcovi je stav priestorov znamy a zavazuje saégopravy a rekonstridké prace na

prispésobenie prenajatych priestorov podnikgkému zameru vykomiana vlastné
néklady, bez naroku na ich refundéciu po wemm doby njmu.

. Za rekonStrukné a opravné prace sa povazuju napriklad: priestodpravy - pripadné

zmeny priéok; opravy a obklady stien, sy, natery; opravy podlahovych krytin; opravy
elektroinStalacie, Upravy vstupov, terasy priliébej k prenajategasti objektu, opravy
svietidiel, rekonstrukcie a doplnenie zariadenigkdohyne, doplnenie hasiacich pristrojov
a hydrantov, doplnenie zariadenia hygienickych gtoeov, pripojenie rozvodov teplej
a studenej vody, Skrobovy a tukovy filter, klimaoZRah rekonStrikych a opravnych
prac bude definovany v oznameni o stavebnych Uphayaojekte pre stavebné povolenie
a v stavebnom povoleni.

. Najomca zabezgeje aznaSa na vlastné naklady v prenajatych priest stavebné

Upravy  @&elovej povahy, drobné opravy, odborné revizie ebdék$talacie, vratane
odstraiovania nedostatkov, obvyklé udrZiavacie prace, alfo naklady vzniknuté
neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom, alelibpktoré sa zdrZuju v nebytovych
priestoroch.

. N4jomca je povinny hlasiihned po zisteni problémy s vykurovanim, resp. s prekédz

plynovej kotolne.

. N4jomca je povinny zabez§i€ si na vlastné naklady likvidaciu odpadu.
. Najomca je povinny bez zbytoeho odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu oprav,

ktoré mu vyplyvaju zabezpeva’ v zmysle stavebného zdkona, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti

. N4jomca je povinny zabezfmva’ na vliastné néklady deratizaciu a dezinfekciu vamy

platnych pravnych predpisov. Upratovanie v prewyajatpriestoroch si najomca realizuje
sam na vlastné naklady.

. Najomca je povinny stafasa o udrzbu prahlého arealu na parcele 3423 a 3424

ovymere 1 791 fnktory je opravneny uzivgre svojwinnog’.



9. Ndjomca v prenajatych nebytovych priestoroch pr@bea seba vSetky povinnosti
vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a b&zpsti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov. Péid ust. 8 6 ods. 2 zdk. NR SR 314/2001 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov o ochrane pred poziarmi, négopnebera na seba vSetky povinnosti
a zavazuje sa ich zabeZipe v prenajatych priestoroch vzmysle ust4 & 5
zékona o ochrane pred poZiarmi. V prenajatychsprech ako aj v priestoroch budovy na
Fedinovej ul.¢. 7 sa bude riadi poZiarnymi poplachovymi smernicami a pozZiarnym
evakugnym planom platnym u prenajiméte Najomca je povinny umozhiorganu
vykonavajucemu Statny poziarny dozor vstup do petypeh priestorov za delom
vykonania kontroly plnenia povinnosti na Useku aolgr pred poziarmi. Ndjomca je
zodpovedny za Skody spdsobené poziarom, ktory memkprenajatych priestoroch, alebo
ktory vznikne v areali prenajimdte vinou najomcu alebo jeho zamestnancowysob
ktorym ndjomca umoznil vstup do prenajatych priesto

10.N4jomca je povinny oznathprenajimatBovi kazdli zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuténosti, ktoré by mohli ovplyviiindjomny vzah.

11.N4djomca nesmie bez predchadzajuceho pisomnéhtasal prenajimata prenaja
predmet najmu tretim osobam, ani umdZzimej osobe velth seba v tychto priestoroch
podnika’. Nie je opravneny prenechpredmet najmu do vypaiy tretim osobam.

12.Poistenie prevadzky a vnutorného zariadeniat®zpe&i najomca na vlastné naklady.

13.Ndjomca nembze zmeéndohodnuty el uzivania bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimadia.

14.Ndjomca sa zavazuje hospodarne zaobckiadggrenajatymi priestormi aich
prisluSenstvom.

15.N4djomca sa zavazuje nahrtadkody na majetku spdsobené v suvislosti s vyuzivan
prenajatych priestorov a to poSkodenim, mimoriadapaiistenim alebo zdenim.

Cl. VI.
Ukonéenie ngjmu

1. Najomny vZah v zmysle tejto zmluvy moze btieZ ukorgeny:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran

b/ jednostrannym odstupenim od zmluvy (8 48ci@skeho zdkonnika) prenajimiien
z dévodov v bode 5 tohtanku

2. Prenajimafeméze pisomne vypovetiamluvu pred uplynutim dojednanébasu z tychto
dévodov:

a) ak ngjomca uziva predmet zmluvy v rozpore saizoul a na iny &el, nez bol dojednany
v ¢ll . tejto zmluvy,

b) ak ndjomca po dobu dIhSiu ako 90 dni nevyuzataytovy priestor bez zavazného dévodu
na (el dojednany touto zmluvou,

c) ak najomca oviac ako jeden mesiac meSka snpatanajomného alebo s platenim
zalohovych platieb za sluzby,

d) ak nijomca prenecha nebytovy priestor alebo j&® do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdita,

e) ak ngjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajadejto zmluvy v lehotdch dojednanych
touto zmluvou

3.) Ndjomca mdze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati spésobildgprevadzkovacinnog’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatké nezabezprije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovaniesjezivanim
priestorov spojené.



4.) Zmluvné strany v sulade s ust. § 12 zdkonajmeé a podnajme nebytovych priestorov
dohodli trojmese&nu vypovednu lehotu (bod 1. pism. b/ toldédnku), ktora sa bude
potitat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demni vypovede druhej strane.

5.) Zmluvné strany sa dohodli v sulade s bodomidmpb/, Ze prenajimdiendze od tejto
zmluvy o najme jednostranne odstlpipripade, ak:

a/ najomca bude viac ako 30 dni v omeSkani s phateérrady za najom alebo Uhrad za
sluzby s najmom spojené

b/ nebytové priestory, ktoré su predmetom tejtouxylbude uzivéind osoba ako najomca,
alebo sa budu uzivana iny &el, ako boli prenajaté. V takom pripade sa najoambiva
zruSuje dom dorwenia oznamenia prenajimbBaenajomcovi 0 odstupeni od zmluvy (ex
nunc), préom nie su dotknuté prava prenajinfatea pripadnu nahradu Skody.

6.) Po skoteni najmu je naomca povinny odovEdgredmet namu v spbésobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.

7.) Najomca je povinny vyprataa odovzdé prenajaté priestory najneskor v prvy pracovny
den po ukoreni ndjmu . V opgnom pripade je prenajimdite opravneny  vyprata
nebytové priestory a postupava zmysle § 2 ods.3, 8§ 3 ods. 2, § 6¢f@bskeho
zakonnika na riziko a naklady najomcu. Veci najorjeprenajimaté povinny ulozi’ do
Uuschovy a ak one najomca neprejavi zaujem do 3Jaowms alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povinmigsatit’ uschovné, prenajimdtée opravneny veci ndjomcu
preda za obvykll cenu. Pri predaji postupuje prenajitharémerane pokh 8737 a nasl.
Okcianskeho zakonnika. Prenajimatena prdvo na n&hradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokoenajimate zvySnu cag’ sumy
utizenej za predaj jeho veci vyda njomcovi, m ho oto poziada. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktor@pgevyhotovenie obdrzi najomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov pjiemad’om. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti najomca je povinny vydaneopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na
Ukor prenajimaftia ato minimalne vo vySke ceny priemerného najmaingho v danej
lokalite. Ak je vySSia, je povodny najomca povinutyradt’ tato vySku najomného.

Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa mdze metialebo doplova’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto eyn{alebo jehatas’) je neplatné alebo

neltinné, takato neplatnésalebo nedinnos’ nema za nasledok neplattioglebo
ne&innog’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakémto pripade sa
obidve zmluvné strany zavazuju bez zkwgeho odkladu nahratlitakéto ustanovenie
(alebocag’) novym tak, aby bol zachovanyael, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.
Doruwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platn€iane vykonané vtedy,
ak sa doréuje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej stkdosi bola ako posledna
znama adresa sidla touto zmluvnou stranou ognanPisomnosdoruwovana potia tejto
zmluvy sa povazuje za déenu zmluvnej strane tejto zmluvy aj v pripade ak:

A) pisomnos zasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na poslea@mu adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy sa vrati s tym, Ze adresatj@znamy, a toitbm vratenia
zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy, ktora ju sldda a to aj vtedy, ak sa dotknuta
zmluvna strana o dofavani pisomnosti nedozvie, alebo



B) si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezme aitand vratenia zasielky zmluvnej
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo
C) ju zmluvnd strana tejto zmluvy odoprela pigato diom tohto odopretia.

3. Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sdiaigprislusSnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vSeobeéméznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze msteeniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich véu a zavazuju sa ich dobrdiree pint. Slttasne zmluvné strany
prehlasuju, Zze zmluva bola uzatvorena na zakladenyath pravdivych udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podoken

5. Pred ukotienim doby najmu sa zmluvné strany zavazuju rokavanoznostid’alSieho
predZenia zmluvy alebo o odkipeni objektu.

6. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je vyhotowena
6-tich rovnopisoch, dva pre zdavatd'a, dva pre ndjomcu a dva pre prenajiffeate

Bratislava
Prenajimati Najomca:
Ing. Milan L e zo Mgr. Jana Tomasikova

riadite Statutar

Vladimir Bajan
Starosta



Supis miestnosti prenajmu a vyed mesanych uhrad za sluzby
v prenajatych nebytovych priestoroch v objekte Reda 7
najomca:NO Vysnivany domov

V prilohe — excelovské tabky

Vypoéet mesa&nej platby za sluzby:

Celkova plocha objektu: 2 168,95 m
Plocha prenajmu: 1 139,58 m
Podiel celkovej plochy prenajmu k celkovej ploctigektu je 52,5 %.

Roaéné naklady na cely objekt:

- elektrick&a energia 6 000,- €

- plyn 18 Q06

- vodné a siené 4 800,- €

- zrazkovéa voda 480,- €
Spolu: 29 640,- €

Naklady na prenajatu plochu:
29 640 € x 52,5 % = 15561 €/rok / 12 mes. = 1 29€/mes.
Mesana platba za sluzby je 1 296,75 €.

Vypracoval: Ing. Milan Lezo



