07/117/2012
CE 227/2012

Zmluva
0 najme bytového priestoru

uzatvorend v zmysle 8§ 663 az 684¢@bskeho zakonnika medzi:

Prenajimatk Mestskéag’ Bratislava-Petrzalka
So sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
V zastupeni: Ing. Vladimir Bajan, starosta
a
Najomca: Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsbskgho
vyznania na Slovensku Bratislava-Petrzalka
So sidlom: Streénianskac. 15, 851 05 Bratislava
ICO: 30778026
V zastupeni: Mgr. Jan Kolesar, 1. Zborovy farar

JUDr. Anna Drobna, zbor. dozotig Cirkevného zboru

Clanok |.

Predmet a &el najmu

1. Predmetom najmu je bytovy priestor projektovéemy ako byt, ktory je d@msne vyaty
z bytového  fondu, nachadzajuci sa  vbytovom dome pisa@ ¢islo
v Bratislave na ul. ¢&. , byt¢. , poschodie. Celkova vymera plochy predmetu
najmu je 26,53 m2.

2. Predmetny bytovy priestor bude najomca vyuZigko ubytoviu pre potreby Cirkevného
zboru Evanjelickej cirkvi augsburgského vyznaniaSiavensku. Priestor Specifikovany
v bode 1 toht@&lanku je uteny maximalne pre 2 osoby.

3. Ngjomca vyhlasuje, Ze mu je M#gdom na predchadzajuce uzivanie predmetu najmu
technicky stav predmetu najmu dobre znamy, v tostawve ho preber&o potvrdzuje
svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok 1.
Doba najmu a vypovedné dévody

1. Najomna zmluva je uzatvorenda na dobuitdrod 01. O1. 2012 do 31. 12. 2016
na zaklade rozhodnutta 07/2012/2857/St, BF 11/2000 zted07. 03. 2012.



. K ukor¢eniu najmu pred uplynutim doby namu méze daeshodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypod®u z dévodov uvedenych vbode 3. a 4. tolianku

v trojmesé&nej vypovednej lehote. Vypovednd lehota ciza plyn® prvym diom

kalendarneho mesiaca nasledujuceho  po c¢eaiu vypovede a kam uplynutim

poslednéhoith prisluSného kalendarneho mesiaca.

. Prenagjimate m6ze pisomne vypovetdazmluvu pred uplynutim dojednanétasu,

ak njjomca:

a) uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac meSka s platengjpmného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) najomca prenecha bytovy priestor alebo j&t# do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatéa,

d) najomca alebo osoby, ktoré snim uZzivhjtovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

. Najomca méze pisomne vypoveédanluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) organizacia zanikne,

b) bytovy priestor sa stane bez zavineajamcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

c) prenajimatenezabezprije riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanis j&ivanim
priestoru spojené.

. Po skoteni namu je najomca povinny odowzdgoredmet najmu v spbésobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaenigotrebenia.

. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotiaberenajatého predmetu namu,

zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobaorynktumoznil k prenajatému

predmetu najmu pristup.

. Najomca je povinny vypratapredmet najmu ku i ukortenia zmluvy, alebo

ak prenajimaté odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni odudenia odstupenia

najomcovi. Dévodom na odstupenie od zmluvy prergiffiom je poda dohody

zmluvnych stran porusenét | ods. 2 &l. IV ods. 2. Ak najomca tato povinnosesplni,

prenajimate je opravneny kedylwek bytové priestory vyprata svojpomocne. Veci

najomcu je prenajimdigovinny ulozf do Uuschovy a ak one naomca neprejavi

zaujem do 3 mesiacov, alebo ak v tejto lehotppmé neprevezme povinnosplatt’

uschovné, prenajimdteje opravneny veci najomcu prédaa obvykld cenu.

Pri predaji postupuje prenajimbterimerane poth 8 737 a nasl. ©lanskeho

zékonnika. Prenajimdtema pravo na nahradu nakladov spojenych resigpom.

Po uspokojeni vSetkych svojich narokov pjiemstd’ zvySnu ¢ag’ sumy utZzenej

za predaj jeho veci vyda najomcovi, ¢erho o to poziada.

Clanok Il
VySka najomného a sposob platenia

1. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradajnéisobku mesaého
najomného vratane preddavkov za plnenia poskytowang&vanim bytu vo vysSke
377,64 €. Uvedenu sumu uhradi najomca ako zabezpedd podpisanim tejto
zmluvy na éet prenajimaté&a c¢islo 36809012, kod banky 0200, VS 421592.
Predmetna suma bude k dispozicii prenajitivatea bude plrti Glohu zabezpeky pre
pripad vzniku akychKkivek splatnych pdtadavok prenajimafa vaii najomcovi
vzniknutych v savislosti s najomnymtahom a prisluSenstva tychto fjadavok.



. 'V pripade, Ze po riadnom skemi najmu poth ¢l. Il. odst. 1. tejto zmluvy doéjde
k najmu tohto bytového priestoru dalSie obdobie s tym istym ndjomcom, uz uhraden&
zabezpeka bude prevedena ako zabezpeka za prebgjawyy priestor novou najomnou
zmluvou nad’alSie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa bude nagoda ¢l. IV.
odst. 7 tejto zmluvy.

. Vy8ka Uhrady za prenajimany predmet najmu vste®anku I. tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych stran v zmysle zédkona NR &SR8/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov v sume 53,75 €/mesiac. N&oamcadu za prenajimany predmet
najmu plati na &t fondu oprav vedeny v Prima banke Slovensko, tu
9416624002/5600, VS 421592.

. Mes@&na zaloha za poskytované sluzby (dodavkaatem@ teplej UZitkovej vody,
studenej vody, wah, OLO, osvetlenie, zrazkova voda, upratm)anvo vysSke
72,13 €/mesiac je stanovena v zmysle zakona NRESEB/1996 Z. z. 0 cenach v zneni
neskorSich predpisov upravujucich dodavkylatepeplej vody, vodného a &t@ho.
Najomca uhrady za sluzby plati na&et sluzieb vedeny v Prima banke Slovensko,
¢. tu 9416620001/5600, VS 421592.¢_bubytovanych osdb nesmietbyyssi ako bol
dohodnuty &l. 1., ods. 2.

. Ngjomca je povinny platithradu za prenajimany predmet nijmu a zalohovébypla
za sluzby vo vyske pdid bodu 3 a 4 tohtdlanku v celkovej sume 125,88 € mé&sa, vzdy
do 15. aa prislusného mesiaca gladrozpisu platieb, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
0 ngjme.

. Uhradu za prenajimany predmet najmu a zalohovédlza sluzby je najomca povinny
platit’ vo vySke potla bodu 3 a 4 tohtdlanku celkom v sume 125,88 € v lehote splatnosti
pod’a bodu 5 tohtotlanku. R@&na Uhrada zaloh za sluzby je ¥tavatdna a bude
rozEtovana po ukokeni z&tovacieho obdobia prislusného kalendarneho rok80d®9.
nasledujuceho roku. Nedoplatok a preplatok je sgldb 15 dni od dorienia vy&tovania
najomcovi.

. 'V pripade neuhradenia meésaj platby v stanovenej lehote splatnosti lfgododu 5 tohto
¢lanku je prenajimate opravneny &tova® najomcovi Urok z omeSkania vo vySke
dvojnasobku zakladnej Urokovej sadzbyamej NBS platnej kuith omeskania.

. Spravca moze zmeahwvysku poplatku za sluzby poskytované najomcovidéda tepla
ateplej uzitkovej vody, studenej vody, tah, OLO, osvetlenie, zrdZzkova voda,
upratovanie) iba vtedy, ak dojde k zmene pravnyardpisov alebo k zvySeniu cien od
dodavatéov.

. Prenajimatkje opravneny kedykwek zmenf vysSku najmu.

Clanok IV.

Podmienky prenajmu

1. Najomca je povinny prenajaty predmet najmu uZigavyklym spésobom nacél
dohodnuty &lanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania ptees po dobu dlhSiu
ako 30 kalendarnych dni je ndjomca povinny o tolmdkEadne pisomne upovedaimi
prenajimatéa s uvedenim dévodov jeho nevyuZivania a lehotytoap@&ho zaatia
vyuZzivania.



2. Nadjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasajpmentda vykonavéa stavebné Gpravy
a prestavbu v prenajatom priestore, zmigaho prevadzkové tenie alebo vyuzitaho
k inému @&elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.
3. Ngjomca sa zavazuje nahtasiestskegasti Bratislava - PetrZzalka vSetky zmeny tykajluce
sa najomného ¥ahu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do liki@ddebo konkurzu
a pod.).

4. N4jomca sa zavazuje:

a) prevadzka bytovych priestorov nebude truSnainy Kk'ud, najomca bude
dodrZiav& domovy poriadok,

b) akékdvek naklady na opravu suvisiacu s prevadzkovanimng@mca zavazuje
uhradi’ na svoje naklady,

c) neodkladne nahl&siprenajimatkovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimaterobi’

a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, im@jomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umoznt prenajimatkovi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prengjmu a na
pisomné poziadanie obhliadku prenajatych nelinosdi,

e) vznik Skody bezodkladne nahlégsirenajimatéovi mestskegasti Bratislava-PetrZzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka, ®.r. ktorych povereni zamestnanci
po fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicdkodovej udalosti,

f) pri zmene p&tu o0sb6b byvajucich v byte najomca tuto skutog® oznami
prenajimtéovi do 30 dni od jej vzniku.

5. Prenajimatk sa zavazuje zabezpe najomcovi neruSeny a nepreruseny vykon jeho prav

spojenych s najmom bytového priestoru.

Prenajimatknezodpoveda za Skody na majetku najomcu béadohna pévod ich vzniku.

. Ndjomcom zloZzena zabezpeka padl. Ill. odst. 1. a 2. bude pouZitd na vyrovnanie
a zapgitanie pripadnych splatnych g@adavok prenajimafa vai ndjomcovi. V pripade
skortenia namu bytu pdaé ¢l. Il. odst. 1. tejto zmluvy ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v Na&&rzapisnici spisanej
dna 27. 06. 2012 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom stosidv Bratislave, bude mu nim
zlozend zabezpeka vyplatena &iglo bankového &iu, uvedené v pisomnom doklade
osvedenom podpisom najomcu, najneskér do Siestich megigpo odovzdani bytu
prenajimatiovi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.

No

Clanok V.

Bezp&nostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a Bepgea ochrana zdravia
pri praci(BOzP)

1. Ngjomca je povinny uziva predmet namu v sulade so vSeobecne zawdzny
pravnymi pravnymi predpismi, technickymi normamhyggienickymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi na Uzemi Slovenskepulbégy tak, aby nevznikli Skody
na majetku alebo Zivote a zdravi oséb.



. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vigploe zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorychémdbezpgsova’ BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpoveda

. Ndjomca ako prevadzkovéitepredmetu najmu preberd na seba zodpovednos
za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnygditreni na zachovanie bezpesti

a ochrany zdravia oséb, ktoré saase najmu budl nachadzapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvr@te najmu.

Clanok VI.
Zavere€né ustanovenia

. Zmluva sa modze meénialebo domova’ vyluétne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prdva a povinnosti vyplyvajiuce ztejto zmluvy pré&dbaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukaZze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehatad’) st neplatné alebo
ne&inné, takato neplatnésalebo netinno nema za nasledok neplatioslebo
ne&innog’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakdbmto pripade sa obe
zmluvné strany zavéazuju bez zbymeého odkladu nahratitakéto ustanovenie (alebas’)
novym tak, aby bol zachovanycel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

. Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platn&nngé a vykonané
vtedy, ak sa dokiuje na poslednud znamu adresu zmluvnej strany, kiola ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné@yssa zavazujua si pisomne
oznamové kazdu zmenu adresy bez zhyného odkladu. Dokiovanie najomcovi
je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajiniagoruwiuje na adresu najomcu priamo
v predmete najmu pdd zmluvy.

. V ostathom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaékona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§dcbdpisov a ustanoveniami
Olkxianskeho zakonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnosiiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
s tym, Ze pravne vahy zmluvnych stran sa pkal ich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 01. 2012. Zmlyvaypracovana v 4 vyhotoveniach —
jedno vyhotovenie pre najomcu, jedno vyhotovene gpravcu Bytovy podnik Petrzalka,
s. r. 0., Haanova 10, 852 23 Bratislava a dve topenia pre prenajimdie.

. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpis Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruju ich W a zavazuju sa ich dobrdwe pint. Sitasne
zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluva bola uzatvrena zaklade platnych pravdivych
Udajov, nebola uzatvorend v tiesni ani za inak hedpych podmienok.



8. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zitad 27. 06. 2012 spisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislav

V Bratislave @a 27. 06. 2012

Podpisané Podpisané
Podpis najomcu Podpisnpjenatéa
Podpisané

Podpis najomcu

Priloha

Rozpis mesaych zalohovych Ghrad

Notarska zapisnica spisanéad27. 06. 2012 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom sdosid
v Bratislave



