Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.08-28-2012
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kultirne zariadenia Petrzalky
Rovniankova 3, 851 02 Bratislava
zastupeny: Ing. Peter Litomericky, riadite

ICO: 00179949

DIC: 2020910837

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo &tu: 180067002/5600

(dalej len ,prenajimat¥)

Zria dovatd’ ZS: Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo (ttu: 1800599001/5600
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a

Najomca: Igor Kmet'o, fyzick& osoba

(dalej len ,ndjomca”)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-Petrzalk&. 195/2012, ktorym sa schitge najom nebytovych priestorov v objekte
Domu kultary Zrkadlovy Haj, sup. 3690 zapisany na L\.3837 na pozemku paéc.
1406/20, v k.u. Petrzalka , Rovniankova 3, 851B0datislava, nachadzajuci sa v suteréne
objektu o celkovej vymere 47,43 mre Igora Kméa, bytom Bzovicka 12, 851 02 Bratislava,
ako priamy ngjom v sulade s ust.§ 9a ods.9 zakord&8/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov na dobu ngtir odo dia 1.7.2012 zadelom zriadenia nahravacieho
Studia, za cenu 25,-€ffmok, celkovo za 1185,75 €/rok.



Cl. 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatk prenechava a najomca preberd do najmu nebytoestgry o vymere
47,43 nf vobjekte Domu Kultiry Zrkadlovy Haj, s@B690, na pozemku
parc¢.1406/20, zapisany na LV¥. 3837 Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislava v k.U. Petrzalka.

2. Predmet namu bol zriéovatdom zvereny do spravy prenajimiagei protokolom
¢. 12/1993z0 da 8.12.1993.

3. Predmet najmu je bliZzSie zobrazeny v situ@m nékrese, ktory tvori prilohtil tejto
zmluvy, ako jej neoddelitau sitag’.

Cl. 1.
Uéel najmu

1. N&jomca je opravneny uziwaebytové priestory uvedenéV. I., bod 1 tejto zmluvy
v stlade so vSeobecne z&vaznymi pravnymi predpisnd, za delom zriadenia
nahravacieho Studia.

2. Najomca vyhlasuje, Ze mu je technicky stav predm&jmu dobre znamy, osvige
jeho neporusend@sv tomto stave ho preberéo potvrdzuje svojim podpisom tejto
zmluvy.

Cl. 1.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dateuréitd od 1.7.2012v sulade s uznesenim
Miestneho zastupitstva mestskejasti Bratislava- Petrzalkal95 zo da 26.6.2012.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajungtriyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwvania ndjomcovi vyhotovi
prenajimateé odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnearst. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto podéok budl odstranené
v dohodnutej lehote.

ClLIV.
Najomné

1. Prenajimafea najomca sa dohodli na cene za uzivanie predm@tmu poda tejto
zmluvy avzmysle uznesenia MZ mestskejsti Bratislava- Petrzalk&é.195 zo da
26.6.2012 vo vyske: 25,-€ffiok prenajatej plochy, o predstavuje ciastku
1 185,75€ roéného ndjomného(slovom tisicstoosemdesiatpéur/75 centov).



. Cena sluzieb a energii je prenajiniata stanovena pausalne vo vyske 35,- €/ mesiac
a bude fakturovana najomcovi &racne. Doba splatnosti bude uvedena na fakture
za prislusné obdobie.

. Ngomné vo vySke296,44 € bude najomca uhradzasStvitrocne na det
prenajimatéa: Prima banka Slovensko, a.stjslo &tu: 1800672002/560@ to vzdy
na zaklade faktury od prenajimede

. Ngjomné za obdobieod 1.7.2012 do 30.9.201%0 vySke 296,44 € (slovom
dvestodevédesiatSes eur/44 centov) uhradi ndjomca do 15 dni po podpiskivy
zmluvnymi stranami nadét prenajimati@. Za dé uhrady sa povaZuje tl@ripisania
Uhrady najomného na bankovyel prenajimatéa: PRIMA banka Slovensko, a.s.,
¢islo &etu: 1800672002/5600.

. Vpripade, Ze sa najomca omeSka s uhradou najomnéhgovinny zaplati
prenajimatovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05% z dlznej sumy kazdy daé
omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomnélagledovne: vyska najomného
sa kazdoréne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzapidetiendarneho
roku otdko percent, kiko je medziréna miera inflacie merana indexom
spotrebitéskych cien zverejnena Statistickym Gradom SR. \fadoia ndjomného sa
prvykrat uplatni sé&nnog'ou od 01.04.2013. Valorizay rozdiel oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku bude najomcamrpovzaplati na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimdi@. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca
najomné vo vySke ako za predchadzajuci kalendarky r

W

ClL V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestov

. Uhradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim negto priestorov — odber tepla,
teplej vody, elektrickej energie, plynu, vodnéhat@ného, zradzkovej vody ainé,
uhradza ngjomca bezodkladne po predlozeni falddirstrany prenajimatta, obvykle
raz za mesiac. Doba splatnosti Uhrady bude uvedsfeékture za prisluSné obdobie.

. Néklady na elektrickd energiu, ktori najomca vyazaima prevadzku predmetného
nebytového priestoru plati najomca na zaklade zmdhe vrahu priamo
dodavatéovi. Ngjomca je povinny zabezfié na vlastné naklady inStalaciu
samostatného elektromeru v predmete najmu.

Na Ziados najomcu sa prenajimditeavazuje predloZik nahliadnutiu vygtovanie
alebo zalohové faktury od dodavatesluzieb s najmom spojenych.

. 'V pripade omeSkania Uhrady nakladov za sluzby neagpimaté pravo uplatni si
arok z omesSkania pdid § 517 Obianskeho zakonnika a Nariadenia vlad§7/1995
Z. z v zneni neskorSich predpisov.



5.

1.

a)

b)

c)

2.

a)

b)

Prenajimate je opravneny zmetii vySku poplatku za sluzby poskytované
najomcovi(dodavka tepla, teplej uZzitkovej vody, dgnej vody, odvadzanie
odpadovych véd, OLO a pod.) iba vtedy, ak ddjdeneme pravnych predpisov alebo
k zvySeniu cien od ich dodavéts.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatda a najomcu

Prenajimatije povinny:

odovzda predmet najmu uvedenyGi. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednanyél. Upratovanie prenajatych priestorov si zabézpéjomca
na vlastné naklady

umozni’ najomcovi uziva predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezpat mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

Prenajimatije opravneny:

vykona’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykagac@redmetu najmu
pocas trvania tejto najomnej zmluvy po prerokovana@mcom,

poverenymi osobami vykona¥&ontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet namu riadnym
spésobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymteelom je opravneny vyZzadovaristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy Zmpmosti najomcu.

Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesemoprahajatych
priestorov bez dtadu na dévod ich vzniku.

Najomca je povinny:

uziva predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zméniohodnuty del
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

uziva predmet najmu s riadnou starostlitos tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt&ch poskodenia alebo zw®inia,

oznami prenajimatkovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykona prenajimatk a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvenikla,

pisomne oznarii prenajimatéovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny (dajov
tykajlcich sa jeho osobnych tdajov

odovzd&@ predmet namu po skoéeni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny wi@ na zaklade pisomného
suhlasu prenajimdita.

Najomca nie je opravneny vykondvatavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu pratdip. Najomca moéze
pozadovéd Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nigmutedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a pmeatgi sa vtomto suhlase
zaviazal uhraditieto naklady.



6. Najomca nie je opravneny prenethpredmet namu, ato aniag’ prenajatych
priestorov do ndjmu, podngjmu alebo vy@&¥id’alSim tretim osobadm a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobomtaait’ bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimata.

7. Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeimau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

8. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplpejz predpisov o ochrane
zdravia a bezpmosti pri praci, oochrane majetku a z hygienickyptedpisov.
Zodpoveda za bezpeos’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn
Vv prenajatom predmete ngmu.

9. N4jomca na svoje naklady zabe&ipeykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
elektrickych zariadeni pdd platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstr
v uréenych lehotach, prenajiméiteri bez zbyténého odkladu doxti kdpie reviznych
sprav.

10.Vznik Skody n4jomca bezodkladne nahlasi prenagioat, aby jeho povereni
zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spigapisnicu o Skodovej udalosti.

11.Najomca je na poziadanie povinny umaZzprenajimatovi vstup do prenajatych
priestorov za &elom kontroly dodrziavania PO,BOZP, dohodnutékielul najmu,
vykonavania revizii technickych zariadeni a Zaldm oprav.

12.Za prenajimat& je opravneny poZziadeo vstup do prenajatych priestorov riadlite
KZP, riaditd Domu kultary Zrkadlovy H4j, veduci odd. spravy etau, MTZ
a adrzby.

13.Ndjomca sa zavazuje vykahaa poziadanie 2 krat do roka hudobnu produkciu na
spolatenské podujatie organizované KZP.

Cl. VL.
Skonéenie najmu

1. Najomny vz’ah zaloZeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypow&ou ktorejkdvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.,
(cinky vypovede nastanu uplynutim vypovednej dobychramesiacov, ktora
zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po demi pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimale méze okamzite odstipiod zmluvy, ak je najomca v omeSkani
s platenim najomného alebo zélohy za plnenia spageuzivanim predmetu najmu
pod’a ¢lankov IV a V tejto zmluvy viac ako 30 dni alebgoraca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajati vec alebo trpi uZivaniei v@akym spésobom, Ze
prenajimatiovi vznikd hmotna Skoda, alebo mu hroziar@ahmotna Skoda.



3. Najomca je povinny odovztipredmet najmu najneskor v prvy pracovnyi ge
ukorgeni ndjmu pobh bodu 1. tohtglanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je
najomca povinny vydareopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na uk
prenajimat& a to minimalne vo vySke ceny priemerného najorapglatného v dane;j
lokalite. Tym nie je dotknuté pravo prenajidia vypratd nebytoveé priestory na naklady
a riziko najomcu.

4. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opowuatio prenajatého predmetu najmu,
najomca na vlastné naklady opravi predmetné neBytpviestory alebo uhradi
prenajimatéovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najormodpoveda za aj
Skody spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatéredmetu najmu pristup.

5. Najomca je povinny vyprata odovzda predmet najmu najneskor v prvy pracovnyi de
po ukorgeni najmu, ak prenajimdteodstlpi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od
dorwienia odstupenia najomcovi. Ak najomca tato povitinoessplni, prenajimaieje
opravneny kedykivek nebytové priestory vypratasvojpomocne. Veci najomcu je
prenajimaté povinny ulozi do uschovy aak o ne najomca neprejavi zaujem do 3
mesiacov alebo ak vtejto lehote najomca neprevepmé@nnos plati’ Uschovné,
prenajimate je opravneny veci ndjomcu predaa obvyklu cenu. Pri predaji postupuje
prenajimaté primerane pokh § 737 a nasl. @manskeho zakonnika. Prenajinat@a
pravo na nahradu nakladov spojenych s predajom.ustmkojeni vSetkych svojich
narokov prenajimatezvysnicas’ sumy utZzenej za predaj jeho veci vyda ngjomcovi, len
¢o ho o to poziada.

6. Skortenim najmu dohodou zmluvnych stran, odstupenimoalsipovel’ou poda tohto
¢lanku zmluvy najomca straca narok na refundacibatédhradu skutme vynaloZenych
nakladov a investicii smerujacich k stavebnému aldbchnickému zhodnoteniu
predmetu ngjmu.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu methalebo doplrti obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na z&klade dohody zmluvnych stran.

2. Prdvne vEahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslyggnymi
ustanoveniami Qbanskeho zakonnika, zakon@ml116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi veah k predmetu acélu tejto zmluvy.

3. Doruwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ak :
a) sa dorguje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strimoya bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou str@anmamena,
b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranouwprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,



c) bol adresat nezastihnutyna@m dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane,

d) dorwovanie najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, anpjimaté doruiuje na
adresu ngjomcu priamo v predmete najmu’pamliuvy.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu sidta@i, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniachzdé s plathnasu originalu,
z ktorych zrig’ovated’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimbge ngdjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

6. Prenajimatk a zrialovatd’ ako povinna osoba zo zako®&11/2000 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov zverejni tuto zmluvu na swegovej stranke.

7. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu zmluvnych stran &idnog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend .................
Ing. Peter Litomericky Igor Kme'o
prenajimate ngjomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
zridovatd’

Priloha: 1.situény nakres



