Na dieru v stene potrebujete stavebné povolenie
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Hranica medzi ohlasenim a stavebnym povolenim je tenka. A pokuta vysoka.

Ak sa chystate rekon$truoval byt, obchadzat stavebny urad sa vam nemusi vyplatit. Mnoho uprav
je totiz nevyhnutné ohlasit, alebo si dokonca vypytat stavebné povolenie. Ak tak neurobite, vasa
penazenka mbéze byt lahsia o 800-eurovu pokutu. Zistili sme za ¢o uradom oznamovat musite a kolko
vas to bude stét.

Prestavbu jadra musite ohlasit

Podla Katariny Macenkovej z Oddelenia uzemného konania a stavebného poriadku miestneho
uradu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zveladovanie bytov mozno zaradit do troch skupin:

- udrziavacie prace - ak ide napriklad o vymenu okien, vymenu sanity, mafovanie, vymenu podlah,
obkladov a podobne - tieto prace nepodliehaju ani ohlaseniu a netreba k nim ani stavebné povolenie

- stavebné upravy, ktoré je potrebné stavebnému Uradu ohlasit' - toto ohlasenie staci urobil ak sa
podstatne nezasahuje do nosnych konstrukcii, ak ide napriklad o prestavbu bytového jadra, zasklenie
balkona. Za ohlasenie sa plati spravny poplatok 10 eur. V minulom roku mali napriklad v Petrzalke
priblizne 300 podanych ohlaseni

- stavebné uUpravy, ktoré vyzaduju stavebné povolenie - tyka sa Uprav, ak ide najma o vyburanie
otvoru v nosnej stene (do nosnej priecky v byte, do obvodovej konstrukcie - okno, dvere, iny otvor),
zvacSenie plochy bytu odstranenim balkéna, vymurovanim obvodovej konStrukcie, osadenim vyplni
otvorov (okna, dvere) a podobne.

Tieto stavebné Upravy mdze vykonavat vlastnik bytu len so suhlasom nadpolovi¢nej vacsiny
vlastnikov bytov v bytovom dome. Spravny poplatok za stavebné povolenie za Upravy v byte je 100
eur.

RadS$ej vdetko konzultujte

V pripade, Zze maijitel bytu robi stavebné upravy v byte bez splnenia ohlasovacej povinnosti,
respektive bez stavebného povolenia, je to priestupok podla stavebného zakona a hrozi mu pokuta az
do vy3ky 829,85 eura. Ak ide o prace z kategdrie ohlasovacej povinnosti, stavebny zdkon nepripusta
dodatoéné ohlasenie. Obyvatel v takomto pripade musi ziskat dodatocné stavebné povolenie,
rovnako aj vtedy, ak vykona stavebné Upravy bez potrebného stavebného povolenia. Pri dodatoénom
stavebnom povoleni sa meni aj spravny poplatok - a je to 300 eur. Planované uUpravy pri kazdej
stavebnej Uprave je vhodné podfa Macenkovej vopred konzultovat so stavebnym tradom, pretoze sa
stava, ze medzi tym, €o patri do ohlasovacej povinnosti, a tym, na o treba stavebné povolenie, byva
velmi tenka hranica.

Suhlas statika

V pripade, Ze majitel bytu robi stavebné upravy v byte bez splnenia ohlasovacej povinnosti,
respektive bez stavebného povolenia, je to priestupok podla stavebného zakona a hrozi mu pokuta az
do vysky 829,85 eura. Ak ide o prace z kategdrie ohlasovacej povinnosti, stavebny zakon nepripusta
dodato¢né ohlasenie. Obyvatel v takomto pripade musi ziskat dodatocné stavebné povolenie,
rovnako aj vtedy, ak vykona stavebné Upravy bez potrebného stavebného povolenia. Pri dodatoénom
stavebnom povoleni sa meni aj spravny poplatok - a je to 300 eur. Planované uUpravy pri kazdej
stavebnej uprave je vhodné podla Macenkovej vopred konzultovat so stavebnym uradom, pretoze sa
stava, Ze medzi tym, €o patri do ohlasovacej povinnosti, a tym, na €o treba stavebné povolenie, byva
velmi tenka hranica.

Pri vSetkych zasahoch do nosnych konsStrukcii, ako aj napriklad pri spajani miestnosti do jednej
velkej, je potrebny posudok statika, ktory musi byt su€astou ziadosti o stavebné povolenie. Su tiez
pripady, ked je vyZadovany staticky posudok aj k ohlaseniu, a to vtedy, ak ide napriklad o:

- spojenie WC s kupelfou

- vytvorenie spolo¢ného priestoru kuchyne a obyvacky

- zasah do nosnej steny, napriklad vybudovanie barového pultu.
Staticky posudok stoji od 20 do 250 eur.



