Miestny Urad mestsképsti Bratislava-Petrzalka
Utvar miestneho kontrolora

Sprava
z mimoriadnej kontroly suladu uzavretia zmluvy mar@jom pozemku
na Macharovej ulici nadely parkoviska pre athhovu sluzbu spotmosti Car Towing, a.s.
a jej zmien so zakonom o majetku obci

V sulade s ustanovenim § 18d ods. 2, pism. a) neakeNR ¢. 369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a #op/n uznesenim Miestneho
zastupitéstva mestskefasti Bratislava-Petrzalkéislo 461 schvalenymng 24. novembra
2009 a na z&klade prikazu miestneho kontroldsto 13/2009 zo ik 7. decembra 2009
vykonali kontroléri Gtvaru miestneho kontroléra naradnu kontrolu suladu uzavretia
zmluvy na prengjom pozemku na Macharovej ulici dalyiparkoviska pre athova sluzbu
spolanosti Car Towing, a.s. a jej zmien so zakonnrh38/1991 Zb., o majetku obci, v zneni
neskorSich predpisov. Kontrola bola vykonané&ase od 7. decembra 2009 do 8. januara
2010.

Ciel'om kontroly bolo zisti, ¢i uzavretie zmluvy na prenajom pozemku na Machgrove
ulici na &ely parkoviska pre spatoog’ Car Towing, a.s. ajej dodatok, nie je v rozpore
s ustanoveniami zakorta138/1991 Zb., o majetku obci, v zneni neskorprelpisov.

Kontrolou bolo zistené:

Obchodné spoltmog’ Car Towing, a.s. so sidlom Spitalska 27, 811 O&tiBava,
poziadala listom dokienym 6. aprila 2009 starostu Mestskesti Bratislava-Petrzalka
0 prenajom;pozemku parcelneislo 4696 a 4694/2-5, zapisaného na £\1748, Kataster
hl. mesta SR Bratislava, okres Bratislava V, obeatiflava-mestskacas’ Petrzalka,
katastralne Uzemie Petrzalka, zé&elom zriadenia odstavnej parkovacej plochy s disggmm
pre odahovu sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave smogbu vyuZitia Mestskefasti
Petrzalka ako odstavnej parkovacej plochy pre nédikéavozidla.”

Poda Vypisu z obchodného registra Okresného sududbaat |1 zo da 30. jula 2009
obchodna spolmog’ Car Towing bola zaloZzena ako sukromna akciova cspok’
zakladatéskou zmluvou zo ith 6. februara 2009 vo forme notarskej zapisnicepésana do
obchodného registraid 5. marca 2009.

Ziados’ obchodnej spolmosti Car Towing, a.s. o prenajom pozemku bolalaod
dostupnych dokladov prerokovanda v operativnej posddrostu s 27. aprila 2009 aid 25.
maja 2009. Pdéh zdznamu vyhotoveného z operativnej porady stadombanej 25. maja
2009 obaja zastupcovia starostu vyjadrili nesutdastanovisko k prendjmu pozemku pre
spolanog’ Car Towing, a.s.

Ziados' o prenajom parkoviska bola pridelena na vybaverddeleniu nakladania
s majetkom, referatu spravy miestneho majetkia P8. aprila 2009 poziadalo toto oddelenie
o vyjadrenie k prenajmu oddelenie Uzemného rozvajdopravy. Oddelenie Uzemného
rozvoja a dopravy vo svojom vyjadreni z 11. maj@®0vadza;Pod/a platného Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy su predmetnénplioz stiasfou stabilizovaného Gzemia
urceného na furdné vyuzitie Uzemia — viacpodlazna zastavba obytrilemia, kéd 101.
Parkovisko na pozemku pare. 4696 bolo vybudované a skolaudované ako verejné
parkovisko pre potreby obyvéter obytného suboru Dvory IV. Toto parkovisko sahadea v
,Z0ne 30" s obmedzenim vjazadkladnych vozidiel okrem zasobovania, pristuprésmou
komunikaciou s dopravnymi prahmi a Sirkovym usplzim nezodpovedajucim pre prejazd



nakladnych vozidiel a vozidiel s privesom. Na péoeim parc.¢. 4694/2-5 je umiestnena
docasna pristupova komunikéacia k stavbe VISTA TOWR8lyfunkny objekt. Vztadom na
uvedené skutmosti nesuhlasimes prenajmom pozemkov v k.U. PetrZzalka, parc4696

a 4694/2-5 za ¢elom zriadenia odstavnej parkovacej plochy s disygom pre odahovu
sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave, s mo#mosvyuZzitia ako odstavnej parkovacej
plochy pre nakladné vozidla.”

Na zaklade citovaného vyjadrenia oddelenie naki@dss majetkom pripravilo
spolanosti Car Towing, a.s.né 18. maja 2009 zamietavu odpdvea jej ziados Tato vSak
nebola starostom podpisana a nasledne ani expeilaiatatéovi.

Dna 29. juna 2009 podpisali zmluvné straMgstska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka,
zastipena Milanom Rtaikom, starostom €ar Towing, a.s., Spitdlska 27 Bratislava,
zastupena Mgr. Radovanom Valentotlenom predstavenstva,Zmluvu ¢é. 08-40/2009
0 najme pozemku, uzatvorenu v zmysle § 688lsich prislusnych ustanoveni &dmskeho
zakonnika“, v ktorej je Specifikovany

* v élanku I, predmet ndjmu

1. Predmetom ngjmu je pozemok v katastralnom Uzemiz&tle, parc¢. 4696 o vymere
2067 nf, zastavané plochy anadvoria, zapisany na lisastnictva &islo 1748.
Vlastnikom predmetného pozemku je hlavné mesto &fRdBava, zvereny je protokolom
¢. 29-92 zo da 1. augusta 1992 do spravy Mestsleati Bratislava-Petrzalka.

2. Predmet najmu uvedeny v ods. 1., tobnku prenajimafedava najomcovi do najmu
v zmysle Statttu hlavného mesta SR Bratislavy.

e v élanku ll, G ¢el nagmu

Najomca preberd do najmu pozemok v katastralnormiizetrzalkad. I, ods. 1), na
ktorom je vybudované betdnové parkovisko na Macokgraol. Parkovisko bude slGzi
ako odstavna parkovacia plocha pre osobné autoynshiispéingom pre odahovu
sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave.

e v lanku lll, doba najmu

1. Doba najmu po dohode zmluvnych stran sa stanowljg. gula 2009 do 30. juna 2014.
Doba najmu méze iypredzena pisomne so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

2. V pripade, ak najomca bude thzaujem uzivé predmet najmug{. |, ods. 1, zmluvy) aj
po skoreni doby namu (ods. 1, tohtdlanku), je povinny pisomne poZiada
prenajimatta najneskér 60 dni pred sk&mim doby najmu o jej prétenie.

3. Najomca bez predchadzajuceho suhlasu prenajiemaiie je opravneny predmet najmu
da’ do podnajmu tretej osobe.

* v élanku IV, dhrada najmu
1. Najomné za prendgjom nehninesti — pozemku¢( 1, ods. 1, zmluvy) je wené
dohodou zmluvnych stran na 10,13€/¢hj. 10,13 x 2067 f3) v stlade so z&konom
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisostatnymi platnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Najomca régné nijomné vo vyske 20.938,70 € sa zavazuje uhigudeccne, vzdy do

15. januara a 15. jula prislusného kalendarneha,ro& ktory sa ma najomné zapiati
v prospech prenajimdie na prijmovy det.

3. Pomernias’ najomného na rok 2009 vo vyske 10.469,35€ trelvadithdo 15 dni od

podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

4. V pripade omeSkania s uUhradou najomného sa najomasdizuje zaplati Urok

z omeSkania vypodtany v sulade s § 3 Nariadenia vlady &SB86/2008 Z.z., ktorym sa
meni a dopha nariadenie vlady SR. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Qhanskeho zakonnika.



5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniiaje opravneny s moznym pohybom cien,
mierou inflacie alebo zmenami cenovych predpisowaup vysku najomného
minimalne o vy3ku inflacie vyhlasenou Statistickynradom Slovenskej republiky.

e v dlanku V, platnost’ zmluvy

1. Zmluva nadobuda platntsiiom podpisu obidvoch zmluvnych strdn s tym, Ze naypm
vzt'ah z&ina plyn® diom 1. jula 2009.

2. Zmeny alebo doplnky ktejto zmluve je moZzné vykbrnian na zaklade dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejtduzen ktory je podpisany oboma
zmluvnymi stranami.

* v lanku VI, ukon éenie najmu

1. Najomny vz’ah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a/ uplynutimtasu, na ktory bol dohodnuty

b/ dohodou zmluvnych stran

c/ vypovdou zo strany prenajimdte v pripade, ak ndjomca uziva prenajaty pozemok
(€l. 1, ods. 1, zmluvy) na iny, nez dohodnuteli(¢l. I, zmluvy), z dévodu realizacie
investéného zameru prenajiméite alebo ak najomca riadne neuhradza najoréné (
IV, zmluvy).

2. Vypovednéa doba v pripade zaniku najomnéhtakma podla ods.1, pism. c, tohtdanku je
tri mesiace a zdna plynd@ prvym diom mesiaca nasledujuceho po deni vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. V pripade ukotenia najomného ¥ahu uplynutiméasu, na ktory bol ndjom dohodnuty,
dohodou zmluvnych stran alebo vypdeai (ods. 1, pism. c, tohtanku), sa najomca
zavazuje predmet najmudl.(1, ods. 1, zmluvy) dado pdévodného stavu bez naroku na
nadhradu nékladov a formou pisomného zapisu oddvzmanajimatbovi najneskor
v lehote do 15 dni od ukéenia najomného vahu.

Na zaklade zistenych skutwosti je mozné konStatowaze zmluva uzatvorena na
prendjom pozemku na Macharovej ulici medzi Mestskasfou Bratislava-Petrzalka, ako
prenajimatéom, a obchodnou spaoog’ou Car Towing, a.s., ako hdjomcom, bola podpisana
zmluvnymi stranami v sulade s ustanoveniami zakong38/1991 Zb., pretoZze uzatvaranie
tychto zmluvnych vzahov bolo v tontase legitimnou pésobnimmi Statutarneho zastupcu t.j.
starostu. \€ase uzatvorenia a podpisania najomnej zmluwy 209. juna 2009, nebola eSte
Gcinna novela zakona SNR 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSicddpisov.
Zakon NR SR&. 258/2009 Z.z. ktorym sa meni a ditp zakon SNRE. 138/1991 Zb.

0 majetku obci nadobudotiinog’ dia 1. jala 2009.

K ,Zmluve ¢. 08-40/2009“ bol do siasnej doby uzatvoreny jeden dodatok a to z dévodu
zistenia, Ze Mestské&ag’ Bratislava-PetrZzalka nema zvereny pozemok pard696, ale iba
zastavanu plochu — parkovisko nachéadzajuce saedenom pozemku. Tato skatms’ bola
zistend& pri podani Ziadosti o oplotenie prenajafdmemku spoknog’ou Car Towing, a.s. zo
dna 20. oktobra 2009. 8asne bolo zistené, Ze tasti parcely susediacej s pozemkom parc.
&. 4694/4 je v Sirke 2 metre po celeizke pozemku umiestnena a rozhodnutimi2-
09/5714/DG2/Ma-2 zoith 25. maja 2009, ktoré nadobudlo pravoplatriis 24. juna 2009,
povolena stavba ,D@asna pristupova komunikacia k stavbe VISTA TOWER/fpakény
objekt — apartméanovy hotelag’ oplotenia na pozemku pakc.4696 je navrhnuta tak, Ze by
bolo realizované v trase povolenej komunikacie.

Na zaklade tychto skutoosti bol da 29. oktobra 2009 k ,Zmluve. 08-40/2009"
medzi zmluvnymi stranami Mestskag’ Bratislava-Petrzalka (prenajimBtea Car Towing,
a.s. (ndjomca) podpisanyDgdatok €. | k zmluve €. 08-40-2009“ o najme stavby —
parkoviska. Tymto dodatkom sa meni:



* znenieé¢lanku I, predmet najmu
Predmetom n4jmu je stavba — parkovisko v katasirdldzemi Petrzalka, postavenacaati
pozemku,cag’ parc. & 4696 o vymere 1939 zastavané plochy a nadvoria, vyeeRé
v projekte stavby z oktébra 2009, spracovatehitekt Martin Hoza.

* znenieé¢lanku IV, thrada namu
1. Najomné za prenajom nehnitesti — pozemkuw(. 1, ods. 1, zmluvy) je weny dohodou

zmluvnych strdn na 10,13 €mocne (tj. 10,13 € x 1939 v stlade so zakonom

¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpasostatnymi platnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.
2. Najomca rgné najomné vo vyske 19.642,07 € sa zavazuje uhigudeccne, vzdy do

15. januara a 15. jula prislusného kalendarneha,rp& ktory sa ma nijomné zapiati

v prospech prenajimdi@ na prijmovy Get.

3. Pomernd¢ags’ najomného za rok 2009 vo vySke 9.821,03 € trebadithdo 15. dni od
podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

» znenieédlanku VII, osobitné ustanovenia
Najomca nie je opravneny realizovatavebné Upravy na predmete najmu bez suhlasu
prenajimatéa.

Dna 29. oktdbra 2009 (termin podpisania ,Dodatku k zmluve¢. 08-40-2009%) boli
a¢inné ustanovenia zakoka258/2009 Z.z., ktorym sa meni a fi@pzakon SNR. 138/1991
Zb. o majetku obci, v plathom zneni. Aj fladnovelizovaného zdkona ma na uzatvaranie
zmluvnych vZahov v oblasti spravy majetku obce legitimitu Si@tay zastupca. Jeho
legitimita a zmluvna vinog’ je avSak limitovana, najméa § 9a, 0ds.9, zakorkB88/1991 Zb.,
pod’a ktorého je obec povinna ustanovenia tohto pafagpsimerane uplatti aj pri
prenechavani majetku obce do najmu, a to najmenggk® najomné, za aké sa v tdase a
na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu nadiniy (Eel rovnaké alebo porovndiee
veci, okrem :

- hnutéhej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkovagemizSia ako 3 500 €,

- najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istynom&pm neprekid desa dni v
kalendarnom mesiaci,

- pripadov hodnych osobitného zrte o ktorych obecné zastupiero rozhodne
trojpatinovou v&sinou pritomnych poslancov.

KedZe uzatvorenim a podpisanim ,Dodaték | k zmluve ¢. 08-40-2009“ sa tymto
dodatkom menilo aj zneniganku IV (Uhrada najmu) bolo povinrntmi obce pri zmene tohto
¢lanku uplatnf aj znenie 8 9a, ods. 9, zakona138/1991 Zb., o majetku obci a vysku
ndjomnéhodohodndi ,za také najomné, za aké sa v tafase a na tom mieste obvykle
prenechavaju do najmu na dohodnuiglirovnaké alebo porovndiee veci*.

Prenajata nehnuteos’ ma sluz’ ako ,odstavna parkovacia plocha pre osobné automobily
pre odahovu sluzbu motorovych vozidiel v Bratislave‘preto na posudeni€j najomnée
dohodnuté ¢lanku IV, je uzatvorené v sulade so znenim § 9a, 8d zakona. 138/1991
Zb., bolo potrebné jeho porovnanie s cenami zammastavnych parkovacich pléch pre
osobné automobily v Mestské&gsti Bratislava-Petrzalka, v roku 2009. Z dostupngdrojov
(mimo realitnych kancelarii) boli ziskané len deevantné udaje :

- Biznisuite, Romanova ulica¢. 48, vyhradené nekryté parkovacie stojisko pre
podnikat&ské subjekty - 50 € zmiesto na mesia¢p predstavujd8 € za nina rok,

- Mestska ¢ag’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, vyhradené padcie miesto pre
fyzické osoby - 626,34 € za miesto na rékpredstavuj®0,10 €za nt na rok.



Porovnanim tychto cien s cenou ngjmu dohodnutdianku IV, ,Dodatkué. | k zmluve
&. 08-40-2009“ je mozné konstatay@enal0,13 € za Mna rok, nie je najmenej taka, za aku
sa vtomcéase a na tom mieste obvykle prenechavaju do nagndohodnuty &el rovnaké
alebo porovnatmé veci,co nie je v sulade s ustanovenim § 9a, ods. 9, zakoh38/1991
Zb., 0 majetku obci, v plathom zneni.

Kontrolou uzneseni Miestneho zastufstea mestskefasti Bratislava-Petrzalka za rok
2009 vykonanou z dévodu posudzovania suladu ,Dadé&tk k zmluve¢. 08-40-2009“ so
zadkonom¢. 138/1991 Zb., bolo zistené, Ze v tomto pripadbolze uplatnenad vynimka
z ustanovenia 8 9a, ods. 9, zak@énd 38/1991 Zb., uvedena v ods. 9, pismMcjripadoch
hodnych osobitného zréee o ktorych miestne (obecné) zastupiteo rozhodne
trojpatinovou vasinou pritomnych poslancpye mozné cenu ndjmu dohodhin& ako je
uvedené v ustanoveni § 9a, ods. 9, zakori38/1991 Zb.. Poslanci Miestneho zastuisitea
mestskejcasti Bratislava-Petrzalka vSak takého rozhodnditienou uznesenia, v roku 2009
neschvalili.

Dalej bolo kontrolou zistené, Ze v ,Dodatku 1 k zmluve¢. 08-40-2009 s formélne
chyby v identifikacii zmluvnej strany Car Towingsa.pretoze v dodatku je uvedené ako sidlo
spolasnosti Spitalska 27, 811 08 Bratislava, hodiase podpisu tohto dodatku bolo sidlo
firmy na adrese Klincova 37/B, 821 08 BratislavpolB¢nog’ je zastipena a dodatok iza
podpisoval Mgr. Radovan Valerden predstavenstva, hoci v dobe podpisu tohto ¢odaol
Mgr. Radovan Valent predseda predstavenstva. Kvobid tymto zmenam doslo na
mimoriadnom valnom zhromazdenial27. augusta 2009, priebeh ktorého osugdnotarska
zapisnica N 90/2009, Nz 29030/2009 a tato skad’ je zverejnena v Obchodnom registri
SR od 22. septembra 2009. Tieto formalne chyby vi&akaju Ziadny relevantny vplyv na
pravoplatnos a Einnog’ ,Zmluvy ¢. 08-40-2009 zoith 29. juna 2009“ a jej ,Dodatktr 1
zo dha 29. oktébra 2009

V suvislosti s vykonanou kontrolou bolo tiez zisterfe platba najomného, uhradena
najomcom, bola pripisana nael mestskejéasti, az v dobe vykonavania kontrolyied
14. decembra 2009 vo vySke 9.821,03 € (pomeéasanajomného za rok 2009 v zmysie
IV, ods. 3, Dodatku¢. 1 zo dia 29. oktdbra 2009), &@ho vyplyva, Ze najomca bol
v omeSkani s uhradou naomného. Rod,Dodatku ¢. 1 kzmluve ¢. 08-40-2009%
podpisanéhoith 29. oktobra 2009 mala bhpomern&ags’ najomného uhradené do 15. dni od
jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami t.j. do @8vembra 2009. Neuhradenim
ndjomného nedodrzal ndjomca zmluvny termin Uhraggmného za rok 2009, avSak za tuto
skutanog’ nehrozi najomcovi zZiadna sankcia, pretozg@wdatku ¢. 1 k zmluveé. 08-40-
2009 bol v¢lanku 1V, vypusteny ods. 4urok z omesSkaniag ods. 5(inflacna klauzula)

Zaver:

Vykonanou mimoriadnou kontrolou suladu uzavretidwyy na prenajom pozemku na
Macharovej ulici na €ely parkoviska pre athhovua sluzbu spotmosti Car Towing, a.s. a jej
zmien so zakonom o majetku obci bolo zistené, zZe :

- ,Zmluva ¢. 08-40-2009“ uzatvorena na prenajom pozemku nahstawej ulici medzi
Mestskoucad’ou Bratislava-Petrzalka, ako prenajinfata, a obchodnou spaioog’ou
Car Towing, a.s., ako ngomcom, bola podpisand wmymi stranami v sulade
s ustanoveniami zdkorta138/1991 Zb., o majetku obci.

- ,Dodatok ¢. | k zmluve ¢. 08-40-2009“ najma jehalanok IV, nie je v sulade
s ustanovenim 8 9a, ods. 9, zakona38/1991 Zb., o majetku obci, v plathom zneni.



