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Navrh uznesenia

Miestne zastupifistvo Mestskefasti Bratislava-Petrzalka
berie na vedomie

Spravu z kontroly agendy bytového oddelenia tykgjjsa najma Ziadosti o obnovenie najmu
bytov, predZenie doby najmu bytov a zmeny najmu bytov za 1@b&a 2009



Miestny Urad mestsképsti Bratislava-Petrzalka
utvar miestneho kontrolora

Sprava
z kontroly agendy bytového oddelenia tykajlcej aanid Ziadosti o obnovenie najmu bytov,
predZenie doby najmu bytov a zmeny najmu bytov
za rok 2008 a 2009

V sulade s ustanovenim 8§ 18d ods. 2 pismeno apnaalSNR . 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisonesenim Miestneho zastufidéva
Mestskejcasti Bratislava-Petrzalk& 489 zo da 15. decembra 2009 a na zaklade prikazu
miestneho kontrolorgislo 4/2010 zo #ka 5. februara 2010 @& 5/2009 zo da 12. marca
2010, vykonal atvar miestneho kontroléra kontrogerrdy bytového oddelenia tykajucej sa
najma Ziadosti o obnovenie najmu bytov, fitedie doby najmu bytov a zmeny najmu bytov
za obdobie roka 2008 a 2009. Kontrola bola vykonawgase od 09. februara 2010 do
09. aprila 2010.

Ciel'om kontroly bolo zisti ako su vybavované Ziadostig@mov, najomcov obecnych
bytov, bytovym oddelenim miestneho Gradu stvisgobnovenim najmu bytov, prigenim
doby ndjmu bytov a zmeny najmu obecnych bytov.

Kontrolou bolo zistené:

Evidenciu Ziadosti o0 najom obecnych bytov, Zziéidos obnovenie namu
bytov, Ziadosti o prddenie doby najmu bytov a Ziadosti 0 zmeny najmowyedie, v stlade
s ,Organizénym poriadkom samospravy mestskeépsti Bratislava-Petrzalka v zneni
schvalenych doplnkov“, bytové oddelenie Miestneh@dld mestskejéasti Bratislava -
Petrzalka. Vybavovanieagendy sulvisiacej s obnovenim najmu bytov preSlobypeové
oddelenie zruSenim prispevkoweganizacie Bytovy podnik Petrzalka
Uznesenim miestneho zastup#ivac. 71 z 26. juna 2007 bol k terminu 31.12.2007 Bytov
podnik Petrzalka, p. 0. zruSeny a citovanym uzniesdiolo uloZzené prednostovi miestneho
Uradu postupowvapri transformacii obecnych bytov a nebytovych staeov tak, Ze evidenciu
bude vies Mestskacag’ Bratislava-PetrZzalka a spravu zabeZgaostrednictvom Bytového
podniku Petrzalka, s.r.o.

Uznesenim Miestneho zastufigeva mestskefasti Bratislava-Petrzalk&a. 157 boli
dina 04. marca 2008 schvélené ,Zasady hospodarenyams b mestskejcéasti Bratislava-
Petrzalka.” Tieto zasady upravuju prijimanie ot o ndjom obecného bytu, ich
evidovanie, aktualizovanie, podmienky najmu obeonbiitu, dobu najmu obecného bytu,
najom bytu v Dome osobitnéhocenia na Medvdovej ulici¢. 21 a najom sluzobnych bytov.
Clanok 4 ,Podmienky nadjmu obecného bytu* v bodeustanovuije:

(5) ,Starosta uiuje najomcu obecného bytu zo schvaleného poradayvnik

(7) ,Dobu najmu obecného bytuduje starosta, v zmysl#. 5."

Clanok 5 ,Doba najmu obecného bytu* ustanovuije:
(1) ,Obecny byt sa prenajima na dobuitir, ktora neprevysi tri roky, v pripade ak ide

o byt v DOS na dobu &itt, ktora neprevySi desarokov. Prenajimatev zmluve

0 najme bytu uvedie za akych podmienok bude dolpmwnéytu prediZzovég, pricom

jednorazové prddenie nesmie presiahttri roky, alebo uvedie, za akych podmienok
zmeni dobu ndjmu na dobu né&ti. Jednou z podmienok zmeny doby najmu bytu na
dobu neuwtita je aj vykonanie takych zmien, ktorymi sa byarst sposobilym na
byvanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stane sposobitgnibyvanie sa povazuje vykonanie
takych oprav bytu a jeho zakladného prisluSenstwareena resp. doplnenie zariadenia



a vybavenia bytu, v pripade ktorych opravnené mBklaresiahnu 3-nasobokdmého
najomného toho, ktorého bytu, stanoveného pred nakion tychto zmien.
Prenajimatk je opravneny posudisplnenie tejto podmienky na zaklade ngjomcom
predloZzenych dokladov ako aj fyzického prevereny&omanych zmien. V pripade
najomnej zmluvy uzavretej na dobu kratSiu ako jedek av pripade najomnej
zmluvy k bytu v DOS nie je mozné dobu najmu zniera dobu newita”.

(2) ,Podmienkou pre prddenie doby ndjmu bytu bude najmé dodrZiavanie pmwsti
najomcu tak, ako to vyplyva z najomnej zmluvy avdeobecne zavaznych pravnych
predpisov (Obiansky z&konnik). Prenajiméiten6Ze v zmluve o najme bytudif' aj
d’alsie podmienky prddenia doby najmu bytu®.

(3) ,Podmienky potia ods. 2 platia aj pre zmenu doby najmu na dobwiét

Na rokovani Miestneho zastugdiséva mestskejasti Bratislava-Petrzalka 10. marca 2009 bol
prijaty uznesenimé. 331 Dodatoké. 1 ,Zasad hospodarenia s bytmi v mestskagti
Bratislava - Petrzalka®, ktorym boli zasadycly 4 (Podmienky namu obecného bytu)
doplnené o pismeno f), :

,Ziadatd® je povinny podpiga notarsku zapisnicu, v ktorej sa povinna osoba zgea
odovzd&@ po skoreni doby najmu opravnenej osobe byt v stave splsobna riadne
uzivanie a zarove suhlasi s vykonaleog’ou notarskej zapisnice ako exékeého titulu.
Tento bod musi hyzapracovany v zmluve o najme bytu a zmluva o nédpyte moze by
podpisana az po podpisani notarskej zapisnice."

Origindly dokladov k jednotlivym obecnym bytom {@encné listy, utenie najomcu,
notarske zapisnice) su uloZzené uzodpovednej zaardsine bytového oddelenia.
V spisovych materidloch predloZzenych ku kontrole msachédzali Ziadosti najomcov
s prilohami (potvrdenia o uhradzani ndjomného aatuspojenych s najmom bytov, vyska
nedoplatkov a poplatkov z omeSkania), odpovedeieta Ziadosti a fotokGpie niektorych
dokladov.

Pod’a dostupnych dokladov kund 31.12.2009 mestskdas’ prenajimala 799
obecnych bytov. Z uvedenéhogbw je 186 bytov prenajatych na dobwittr a 197 bytov je
v sudnom konani (neplatij porusovanle dobrych mravov).

Ziadosti najomcov o prébenie doby najmu bytu, zmenu doby najmu bytu, pirfea
obnovenie najmu bytu posudzuju a vybavuju veduzanaestnankyne bytového oddelenia.
Prijaté Ziadosti sa posudzuju gadplatnych ,Zasad hospodarenia s bytmi v mest&asii
Bratislava-Petrzalka®, v zneni dodatku 1. Okrem citovanych zasad nebol v tejto oblasti
vydany iny zavazny interny predpis, ktory by konlkaeval evidovanie Ziadosti
a objektivizoval postup zamestnatikyoddelenia pri hodnoteni Ziadosti a posudzovani
dodrziavania povinnosti Ziadditesr a predloZzenych podpornych dokumentov.

V priebehu vykonanej kontroly bolo skontrolovanydi6 predloZzenych spisov.
Z uvedeného priu bolo 15 Ziadosti o obnovenie najmu bytov, 5@ldsi o pretfenie doby
nijmu bytov a 45 Ziadosti 0 zmenu doby najmu bytov.

Pod’a ¢lanku 5, ods. 1, ,Zasad hospodarenia s bytmi“ppedzeni doby najmu bytu
na dobu ufitld, ktorda je maximalne tri roky, pri byte v DOS ximalne desé rokov,
uhradzaju ziadatelia od aprila 2009 jednorazovezabku vo vyske trojnasobku meésaho
najomného vratane preddavkov za plnenia poskytowang&vanim bytu. Tato zabezpeka
bude k dispozicii prenajimdtvi v pripade vzniku akychkeek splatnych padtadavok
z titulu najomného wahu a prislusenstva tychto Fadavok.

1.) Ziadosti 0 obnovenie najmu bytgsidne konania, vypodez dévodu neplatenia)
Podrobnou kontrolou 15 Ziadosti o obnovenie napwytov bolo zistené, Ze socialna

a bytova komisia prerokovala 13 Ziadosti. Dve Zzsidgrerokované neboli, nakm

Ziadatelia nemali evidované d@davky za najomné a plnenia spojené s najmom bytu.




Z uvedeného pdu bolo kladne vyhovené 11 Ziadiden, jedna Ziadasbola vybavena
kladne po opatovnom prehodnoteni a prerokovaniciabe] a bytove] komisii a jedna
Ziadog bola v¢ase vykonu kontroly v rieSeni.

Clenovia sociélnej a bytovej komisie na zasadniii 81.01.2007 prijali rozhodnutie,
ktorym odpordili starostovi mestskejcasti obnow najom bytu takym Ziadatem
0 obnovenie najmu bytu, ¥b ktorym nie je vedené sudne alebo exaldl konanie
o vypratanie bytu a ktori uhradili celu istinu fabdavky a jej prisluSsenstvo. Najom bytu im
bude obnoveny na dobucitdl, najmenej na jeden rok. V pripadoch kontroloxdnziadosti
0 obnovenie ndjmu bytu starosta mestsiagti odpordanie komisie akceptoval. Ak mali
Ziadatelia o obnovenie najmu bytu uhradend celinuspoiadavky ijej prisluSenstvo,
suhlasil s obnovenim doby najmu na dobtitar

2.) Ziadosti o preffenie doby najmu bytoydoba ukita, max. 3 roky, DOS max. 10 rokov)

Kontrolou 56 spisovych materialov bolo zistené,pte predzeni doby najmu boli
Ziadosti rieSené v zmysle ustanovenidinku 5 zasad hospodarenia s bytmi. V dvoch
pripadoch (ndjomcovia Gapajevovej ul. 3) nebola spisana notarska zapisnaai nebola
uhradena finatna zabezpekaiim doslo k poruseniu Zasad hospodarenia s bytmestskej
casti Bratislava-Petrzalkajanku 4, bod | pism. f)Dalej bol kontrolou zisteny v jednom
pripade formalny nedostatok, v zmluve o najme bg&bol uvedeny datum podpisania
zmluvy. Pri v3etkych kontrolovanych Ziadostiach red¥enie doby namu v DOS,
Medvelove] 21, je prilozené odpotajuce stanovisko vedulcej socialneho oddelenia
Miestneho Uradu mestsk&gsti Bratislava-Petrzalka.

3.) Ziadosti 0 zmenu doby najmu bytddoba neiita)

Z celkového skontrolovaného §ia 45 podanych Ziadosti o zmenu doby namu na
dobu neutitd, po prevereni podmienok splneniademych v 8 5 ods. 1,2,3 VZRK 1/2006
hlavného mesta SR Bratislavy o najme bytov a olmfinyiestnosti v zariadeniach¢anych
na trvalé byvanie, a zasad hospodarenia s bytmestdkejcasti Bratislava-Petrzalka bolo
kladne vyhovené 26 Ziaddten, ztoho vtroch pripadoch po opé&tovnom posudeni
predloZzenych Ziadosti.

Z predlozenych spisovych materidlov pri  vykone tkoly nebolo mozné
objektivizova mechanizmus, kritéria a skdtwmsti, na zaklade ktorych su niektoré Ziadosti
predkladané na prerokovanie socialnej a bytovej ig@mn Tato skuténog’ dokumentuje
absenciu internej normy, ktor& by konkretizovala stpp pri  posudzovani
Ziadosti, posudzovani dodrziavania povinnosti &ida a posudzovani predloZzenych
podpornych dokumentov.

Porovnanim evidencie doslej posty za nahodne wgbnaesiace januar a februar 2009
bolo zistené, Ze okrem Ziadosti predloZzenych utvariestneho kontrolora bytovym
oddelenim boli vtomto obdobi bytovému oddelenivudené aj 4 Ziadosti tykajuce sa
predmetu vykonavanej kontroly, ktoré vSak bytovélednie predloZilo aZz na dodaie
vyZiadanie po zisteni tychto skdtmsti dia 31.03.2010.

Spisy predloZzené ku kontrole nie su vedené jednothaiektorych spisoch sa
nenachadzaju notarske zapisnice (ulozené su osdpbitmiektorych predloZzenych spisovych
materialoch sa nenachadzali doklady o uhradeniagiapl v zmysle odpotiani socialnej
a bytovej komisie.

Pri kontrole bolo zistené, Ze finaré zabezpeky, uhrddzané Ziadlatevo vySke
trojnasobku mesaého predpisu najomného a plneni poskytovanychivamim bytu
sa Wtuju ako dihodobé prijaté preddavky ng#e1475 100 — Byty - Uhrada zabezpeky. Kuw d
31.03.2010 bol na uvedenonité evidovany stav 83 813,09 €.




Zaver:

Podrobnou kontrolou spisovych materidlov predlozényku kontrole agendy
bytového oddelenia, tykajlcej sa najmé Ziadostbriwenie najmu bytov, prétenie doby
najmu bytov azmeny namu bytov za obdobie roka 82@02009 bolo zistené, ZzZe
v kontrolovanej oblasti postupuju zodpovedné zansdtyne bytového oddelenia v zmysle
prijatych Z&sad hospodarenia s bytmi v mestskapti Bratislava - Petrzalka, az na
nedodrZzanie ustanoveniténku 5, pretoze s niektorymi Ziadit@ o predzenie doby najmu
bytu naCapajevova 3 nebola spisané notarska zapisnicaceneimi ani uhradena finéna
zébezpekagim doslo k porusenilanku 4, bod |, pism. f)Dalej bol zisteny formalny
nedostatok, v jednej zmluve o ndjme bytu, kde @ievjiedeny datum podpisania zmluvy.

Na zaklade skutmosti zistenych pri vykonanej kontrole odptathe prij@ interny
predpis ktory wti jednozné&ny postup pri rieSeni Ziadosti, pripadne i novel@oprijaté
zasady hospodarenia s bytmi v suvislosti s uhrddzarabezpeky a spisovania notarskej
zépisnice bytov pridelenych nagjomcom@apajevove;j ul. 3.

Skasne odportame zavie$s evidenciu, poth ktorej by bolo mozné realne zistikorko
Ziadosti a akého druhu bolo prijatych a vybaverygiovym oddelenim.

Nakd’ko boli pri vykone kontroly zistené nedostatky,ep yysledku bol utvarom
miestneho kontroléra vyhotoveny protokol. Protokokontroly bol dia 26. maja 2010
prerokovany z prednostom Miestneho Uradu Mestslasti Bratislava-Petrzalka, ktory
v zmysle zaverov prerokovania prijme opatrenia répravu nedostatkov vtermine do
30.06.2010 a pisomne s nimi oboznami miestnehadidna.



