Investicné zamery:
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Ziadatel : Imagine Development s.r.o., Tovarenska 10, 811 09 Bratislava.
Investor :  Imagine Development s.r.o., Tovarenska 10, 811 09 Bratislava.
Zamer : Projekt Kutlikova — dva bytové domy

Stupen : DUR

21 UCEL A CHARAKTERISTIKA STAVBY

Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie k Uzemnému konaniu
je riesenie suboru dvoch novostavieb bytovych domov s polyfunkénym
parterom situovanych na pozemku parc.C. 946/1. Jedna sa o v priemere 5
podlainé bytové domy schodiskového typu svyvySenym parterom
k primeranému umiestneniu funkcii podpornej ob¢ianskej vybavenosti.

Z hladiska vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy,
v zneni zmien a doplnkov, ide o rozvojové Uzemie (kdd F) s funkénym vyuzitim
viacpodlaznej obytnej zastavby (101). Zadefinované obytné uUzemie je
izolovaneé, obkolesené Gzemim prirodného prostredia mestskej zelene luznych
lesov, hoci na severnej hrane susedi v priamom kontakte so Skolskym aredlom
Zakladnej Skoly Dudova a Obchodnej akadémie.

Funkcné vyuZitie uzemia- formou byvania — zhodnocuje disponibilné
plochy vchabo zastavanom Gzemi adopifia v fiom chybajucu obciansku
vybavenost. Navrhovand zdstavba vytvdra predpoklad na rozvoj Struktary
bytovej vystavby v snahe dotvorit a podporit existujicu 3truktiru ajej
prepojenie s okolim.

Lokalita je rovinatého charakteru s miernym zvinenim ako pozostatok
pévodnych vodnych ramien Iluinych lesov. Zachovanie stopy koryta
zaplavovych véd na pozemku, je zakladnou értou sadovej tpravy novostavby.
Zohladnenie 3pecifického charakteru tvrdého luhu, nutny prierez stromov
a nasledna UdrZba bude prinosom nielen pre novych a stiéasnych obyvatefov,
ale i ako novym benchmarkom byvania v sdlade s prirodnym prostredim.

RieSeny pozemok par.¢. 946/1 s rozlohou 3 863 m2 je prvou etapou
planovanej urbanizacie na celkovej ploche 9805 m2 na funk&énom rozvojom
uzemi 20-tich drov s dvomi existujlcimi 4 a pol podlaznymi obytnymi blokmi . V
prvej etape sa nenavrhuji Ziadne podzemné podlazia. Parkovanie je riedené
len na teréne.



2.2 UDAJE O KAPACITACH, BILANCIE

Novonavrhované objekty bytovych domov na Kutlikovej ulici funkéne
i priestorovo zhodnocuji okolité Gzemie, zvySuji mestskost prostredia
v sidliskovej Struktire. Spolocne v obidvoch objektoch schodiskového typu sa
navrhuje 33 bytovych jednotiek /objekt SO 01 s 21 bytmi a objekt SO 02 s 12-
timi bytmi/ prizemie objektov vytvdra hodnotny verejny parter. Parkovacie
kapacity sa riedia formou povrchového stitia popri pristupovej komunikdciu
v pocte 65 miest. Zddvodu zachovania prirodného charakteru prostredia
a minimalizovania rusivého vplyvu stojacich vozidiel je linia kolmého stétia
popri komunikacii prerudovana existujucou i novonavrhovanou zelefiou.




Celkové urbanistické vymery

plocha pozemkov 9 805 m2
parc. ¢. 946/1, 946/3, 948, 949
zastavana plocha objektov 1296 m2
¢ Stavebny objekt SO 02 495 m2
- Stavebny objekt SO 03 289 m2
- Exist. objekt garaZi 512 m2
plocha zelene na rastlom teréne 6701 m2
hruba podlaina plocha objektov 4 089 m2
- Stavebny objekt SO 02 2315m2
- Stavebny objekt SO 03 1262 m2
- Exist. objekt gardii 512 m2
obostavany priestor 11438 m3
- Stavebny objekt SO 02 7 595 m2
- Stavebny objekt SO 03 3843 m2
Urbanistické indexy rozvojového uzemia v prvej etape
Index podlainych pléch IPP - kéd F max. 1,4 0.30
Index zastavanej plochy I1ZP - max. 0,28 0,13
Koeficient zelene KZ - min. 0,25 0,68
Bilancie bytovych jednotiek
polet bytovych jednotiek 33
pocet parkovacich miest na teréne 65
- z toho na parcele €. 939 38
pocet obyvatelov 59
typ bytovej jednotky pocet [udi na byt pocet ludi
1izb. byt 5 1,0 5
2 izb. byt 18 1,5 27
3 izb. byt 8 2,5 20
4 izb. byt 2 3,5 7
33 59
Uzitkové plocha objektov
1. Bytové priestory 1921,8m2
2. Spoloéné priestory — pivnicné kobky 353,5 m2
3. Najomné priestory — sluzby pre verejnost 431,7 m2
4. Technické priestory 64,9 m2
Vyskova konvencia 1NP (£0,000)
Bytovy dom A - SO 02 +134,6 m.n.m

Bytovy dom B - SO 03

+135,5 m.n.m
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V Predmetnej lokalite bol Uzemny plan mesta zmeneny schvélenim ZaD 02 nasledovne:

RV/PE/11 Petrzalka 44-24-07 Zmena regulacie funkénej plochy viacpodlazna zastavba obytného
’ uzemia / kéd 101, stabilizované Uzemie na rozvojové Gzemie,
Kutlikova regulaény kéd F; na podklade US Kutlikova.
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Stanovisko URaD:
Predmetny investi¢ny zamer je v sulade s plathym tzemnym planom mesta.
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