Najomna zmluvd. 08-030-2013
najme nebytového priestoru
uzatvorend pdh zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv zneni
neskorsich predpisov.

1. Mestskacéast’ Bratislava-Petrzalka,

Sidlo: Kutlikova 17, 852 12aBslava-Petrzalka
Zastupena: Vladimirom Bajanom, stamost

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. pfia Bratislava
Cislo Gtu: 1800599001/5600

ICO: 603 201

DIC: 2020936643

d’alej len,prenajimate I’

MUDr. Alena Kraupova

Rodnéislo: 74-55-20/8420

So sidlom: Vlastenecké nérh, 851 01 Bratislava
Trvaly pobyt: Mlynarasova 15, 851 03 Bratislava
Bankové spojenie:  UniCredit Bank lkia, a.s.

Cislo &tu: 1019869018/1111

d’alej len,najomca*“

Tato zmluva je vypracovana na zaklade uzneseniatihBbo zastupifstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalk&. 322 zo da 23. 4. 2013, ktorym schige prendjomcasti
nebytovych priestorov v objekte Zakladnej Skoly Vilasteneckom nard. 1 v Bratislave-
Petrzalke ako pripad hodny osobitného Zeeppod’'a 89a ods. 9 pism. c¢) zdkohal38/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatk a najomca ako zmluvné strany na zaklade § 23d§.720 OZ a § 3
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiest v zneni neskorSich
predpisov sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok I.
Predmet a &el najmu

1. Predmetom najmu s nebytové priestory v objek& VEastenecké namestie 1, stpisné
&islo 1251, postaveného na pozemku garé430 o vymere 64,80 m* k. . Petrzalka,
ktoré bude najomca vyuzZivarylucne za delom poskytovania zdravotnej starostlivosti
v odbore stomatolégie. Z toho:

- priestory zubnej ambulancie o vymere 2520 m
- nebytové priestory slGZiace na ostattiélyi38,90 my

2. Ngjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmé&jmu dobre znamy, osvege jeho

neporusenas v tomto stave ho preber& potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.
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Clanok Il.
Doba najmu a vypovedné dévody

. Najomna zmluva je uzatvorena na dobé&itarod 01.05.2013 do 30.04.2018.
. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby nijmu mézgstl@ohodou zmluvnych strén

alebo pisomnou vypod®u z dbvodov uvedenych vbode 3 a4 tohttanku

v trojmesénej vypovednej lehote. Vypovedna dobaiima prvym dgom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dieni vypovede akah sa uplynutim poslednéhonal

prislusného kalendarneho mesiaca.

. PrenajimatE méze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutim dojednanébasu z tychto

dovodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmiueona iny @el, nez bol
dojednany \l. I. tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dihSiu ako 60 dni nevyuZiva toelyypriestor bez zavazného
dévodu na &el dojednany touto zmluvou,

c) ak ngjomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného,

d) ak ndjomca prenech& nebytovy priestor alebo j&t# do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdita,

e) ak najomca nevykonda svoje povinnosti vyplyvajucemduvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych presdwi,

f) najomca mbdze pisomne vypovédaemluvu pred uplynutim dojednanej doby ak strati
spbsobilos prevadzkovécinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.

. Prenajimatk méZze okamzite odstipiod zmluvy, ak je nijomca v omeSkani s platenim

najomného viac ako 30 dni alebo najomca naprie@nmi®) vyzve uziva prenajatu vec
alebo trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prevegdovi vznika hmotné Skoda, alebo
mu hrozi zn&na hmotna Skoda.

. Najomca mdze odstupod zmluvy kedykbvek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia

najomcu nespoésobilym k uzivaniu n&l) na ktory bol prenajaty.

. Po skoreni najmu je ndjomca povinny odovZgaedmet ndjmu v spésobilom technickom

a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrigbe

. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebavanénajatého predmetu najmu,

najomca na vlastné naklady opravi predmetné nebytpviestory alebo uhradi
prenajimatovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najoamdpoveda aj za Skody
spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatémdnpeéu ndjmu pristup.

.V pripade, ak ku il skoréenia najmu existuji nedoplatky nijomcu na najomnom

a neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto djhjea prenajimateopravneny vyuii
prava prenajimata poda § 672 Obianskeho zakonnika.

. Skortenim najmu uplynutim doby najmu, odstupenim alepovelou poda tohto

¢lanku zmluvy najomca straca narok na refundacibalgghradu skutme vynaloZzenych
nakladov a investicii smerujucich k stavebnémualelchnickému zhodnoteniu predmetu
njmu, préom najomca prehlasuje, Ze sa v takomto pripadedudnosti nebude b
prenajimatbovi domahd Ziadneho vecného ani finarého plnenia vyplyvajuceho
z vynaloZenej investicie sudnou ani inou cestou.

Najomca je povinny vyprafaa odovzdé predmet najmu kurdl ukoréenia zmluvy, ak
prenajimate odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od udenia odstUpenia
najomcovi. Ak najomca tato povinnosiesplni, vznika prenajimdievi pravo vstupi —
otvorit’ a vypratd prenajaty priestor ako aj zametlmoZznostidalSieho vstupu najomcu
do predmetu najmu na naklady najomcu. Najomca podpitejto najomnej zmluvy
potvrdzuje suhlas s takymto postupom prenajifi@ateVeci najomcu je prenajimdte
povinny ulozi’ do uschovy, ak o ne nijomca neprejavi zaujem dweSiacov, alebo ak
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v tejto lehote najomca neprevezme povinhpkatit' Uschovné, prenajimdtge opravneny
veci najomcu predaza obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajithaténerane pokh
§737a nasl. Qftanskeho zakonnika. Prenajimatenda pravo na nahradu nakladov
spojenych s predajom. Po uspokojeni vSetkych dvajarokov prenajimafezvySnucas’
sumy ufzenej za predaj jeho veci vyda najomcovi,derno o to poziada.

Clanok 11l
VySka najomného a spésob platenia

. VySka ngjomného za prenajimany predmet najmamysle ¢lanku I. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkdRaSR ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach
v zneni neskorsich predpisov ato vo vyske 61,*@ak za zubni ambulancigp pri
vymere 25,9 rh &ini 1 579,90 €a nebytové priestory sliZiace na ostattiélyivo vyske
12,30 €go pri vymere 38,90 fpredstavuje najomné vo vyskes,47 €.

Na zaklade vySSie uvedeného predstavuje celkorgény najom 2 058,37 €.

. Splatnog najmu je dohodnutd zmluvnymi stranami bez vyzvgrevodom v pgaznom
Ustave Stuiroéne, vzdy vopred do 15.nd prvého mesiaca prislusného &toka na
prijmovy et prenajimata: PRIMA banka Slovensko, a. s., poka Bratislavag. ktu:
1800599001/5600r0 vySke 514,59 &ariabilny symbol 302013.

. Takto stanovené najomrini za rok 2013 sumu 1 372,25 &) predstavuje doplatok za
druhy Stvtrok vo vySke 217,63 €, platby za 3. a 4. &tvk vo vySke 514,59 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze &nnog’ou od 01.03.2014 sa bude nijomné kaz&two
valorizova® o td’ko percent, ktko je medzirond miera inflacie merand indexom
spotrebitéskych cien zverejnena Statistickym Uradom SR. \zdony rozdiel oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku bude ndjomdarpozaplati’ na zaklade pisomnej
vyzvy prenajimatéa.

Clanok IV.
Podmienky prengjmu

. Ndjomca je povinny prenajaty predmet ngmu uZivavyklym spésobom préinnog’
uvedenu \lanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuzZivania ptaes presahujucom 30
kalendarnych dni je naomca povinny otom neodikdadpisomne upovedoni
prenajimatéa s uvedenim doévodov jeho nevyuzivania a lehotytowp@&ho zaatia
vyuZivania.

. Najomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych nelygtovpriestorov dodrziavaplatné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirodp@nych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrziava povinnosti prevadzkovaita. Pri poruseni uvedenych podmienok je
ngjomca povinny znasazniknuté Skody.

. Najomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prexdi prenajé predmet namu
tretim osobam.

. Najomca nesmie bezfalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonavé
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestoreni’ jeho prevadzkové tenie
alebo vyuziva ho k inému @elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Akékol'vek naklady na opravu a Upravu priestordeldvej povahy suvisiacej
s prevadzkovanim sa zavazuje najomca utiragisvoje naklady.

. Najomca sa zavéazuje nahkasprenajimatbovi vSetky zmeny Uudajov a skutwosti
tykajucich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mestup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.).

. Najomca sa zavazuje, Ze:
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a) prevadzka nebytovych priestorov nebudettaginy kl'ud,

b) na vlastné naklady bude zabespet: riadne udrzZiavanie nebytovych
priestorov, odstigovanie porich v nich vzniknutych, prenajaté neb§tgriestory
chrant’ proti vniknutiu cudzich oséb,

c) neodkladne nahlasi prenajimidei potrebu oprav, ktoré ma prenajimatarobi’

a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych wpraak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prenajmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych nehiintesti,

e) zodpoveda za bez@rwos a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn
v prenajatom predmete ndjmu po dobu ngjmu,

f) na svoje naklady zabezpierykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych tackych
zariadeni poth platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstv ugenych
lehotach a prenajimdiavi bez zbyténého odkladu doki kopie reviznych sprav.
Vykonavanie tohto ustanovenia najomcom je dohodpatézajomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran,

g) do 30 dni od nadobudnutia platnostiénaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poskodeniu veci, technickych a technologatkyzariadeni nachadzajlacich sa
v prenajatom objekte,

h) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajiniat aby jeho povereni zamesthanci po
fyzickej kontrole mohli spigazapisnicu o Skodovej udalosti,

i) nebude poskodzovachodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiakioré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasokoyarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spbsobdadatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru,

J) ngjomnik si na vlastné naklady zabedpenatorné vybavenie prenajatych priestorov
vratane internetovejasti.

. Prengjimatk sa zavazuje zabezp€ najomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych

s najmom nebytového priestoru.

. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najonmtmmebytovych

priestorov bez dtadu na pdvod ich vzniku.
Prenajimate je povinny zabezpg® vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpaije ndjomca v zmysle ods. 5 tokidénku.

Clanok V.
Bezpe&nostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a epgka ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

. Najomca je povinny uzivapredmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév

predpismi, technickymi normami a hygienickymi a tjpoZiarnymi predpismi aktuélne
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, abyzmékli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi os6b.

. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyejo vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorychémdbezpgsova’ BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpoveda

. Najomca ako prevadzkovditepredmetu najmu preberd na seba zodpovedras

dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repatna zachovanie bezp®sti a
ochrany zdravia 0sob, ktoré saase najmu budlu nachadza predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvrate najmu.



Clanok VI.
Zaveréné ustanovenia

1. Zmluva sa moéze methi alebo doplova® vylucne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prédbaj0 na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto eyn{alebo jehaiag’) su neplatné alebo
neltinné, takato neplatnésalebo nedinnos’ nema za nasledok neplattioglebo
ne&innog’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbito pripade sa obe
zmluvneé strany zavazuju bez zbymého odkladu nahratiiakéto ustanovenie (alebbas’)
novym tak, aby bol zachovanycel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

4. Dorucovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéinne a vykonané
vtedy, ak sa dotiwje na poslednd znamu adresu zmluvnej strany, ktolé ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvné@yssa zavazuju si pisomne
oznamové kazdd zmenu adresy bez zhyiého odkladu. Doktovanie najomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajinfaderuwtuje na adresu ndjomcu priamo v predmete
ngjmu podia zmluvy.

5. V ostathom sa zmluvné strany riadia ustanoveniadkiora¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSiaedgisov a ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

6. Tato zmluva nadobluda platnosiiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
G¢innog’ diom nasledujacim po dni jej zverejnenia § 47a 0od9Z). Je vypracovana Vv 6
exempléroch, dva pre najomcu a Styri pre prenagiaat

7. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze mstgeniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruja ich véu a zavézuju sa ich dobrdire pInt’. SEasne zmluvné strany
prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena na zakldamyzh pravdivych udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podoke

Bratislava

Za prenajimaté: Za najomcu:

starosta kondite



