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Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

Struény profil spolo¢nosti

Spolo¢nost Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. sa zaobera spravou obecného majetku, ako aj bytovych domov v sukromnom vlast-
nictve, pricom zabezpecuje spravu 67 bytovych domov, 2 garazovych objektov, administrativno-technicku budovu, t.j. 3.941
komercnych bytov, 676 obecnych bytov, 226 garazovych stojisk, 20 garazi, 164 nebytovych priestorov a 151 spolo€nych prie-
storov.

Spolognost bola zaloZena 18.07.2007 po tom, ako MC Petrzalka zrusila prispevkovu organizéciu BPP, prig¢om v novovzniknutej
spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenim je mestska ¢ast Bratislava — Petrzalka jedinym spolo¢nikom a samosprava je 100 % vlast-
nikom.

Cielom spoloc¢nosti je neustale zdokonalovanie poskytovanych sluzieb a zvySovanie efektivity v prospech zakaznika aplikaciou
modernych technologickych rieSeni a systémov riadenia. Spolo¢nost okrem Standardnych sluzieb spojenych so spravou bytov
a nebytovych priestorov ponuka aj sluzby ktoré su zakotvené v cenniku spoloénosti, pri ktorych dominuje inzZinierska Cinnost
resp. podpora pri procesoch revitalizacie v jednotlivych domoch (koordinacia pri projektovani, ziskavanie externych finanénych
zdrojov, podania Ziadosti pre dotécie resp. SFRB, stavebné povolenie, zaber verejného priestranstva, koordinacia samotnych
stavebnych prac, kolaudacia a pod.)

1. TECHNICKE CINNOSTI

Dodavatelska udrzba za rok 2013

Technické oddelenie Bytového podniku Petrzalka s.r.o. v zmysle platnych zakonov, vyhlaSok a noriem denne zabezpecluje
udrzbu bytového fondu vo svojej sprave. Prioritne pravidelné kontroly a revizie vratane nasledného odstranenia zistenych chyb
a nedostatkov, samozrejme v Uzkej sucinnosti so zvolenymi zastupcami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v jednotlivych
bytovych domoch.

V roku 2013 boli v ramci pravidelnych kontrol a revizii vyhradenych technickych zariadeni bytovych domov v sprave Bytového
podniku PetrZzalka s.r.o. vratene zabezpeCenia odstranenia zistenych nedostatkov a chyb vykonavané &innosti na tychto niZSie
spomenutych vyhradenych technickych zariadeniach:

VTZ naklad za 1.Q naklad za Il.Q naklad za I.-11.Q
Vytahy 51 557,28 113 628,24 165 185,52
Rozvody plynu + regulatory 456,41 6 496,00 6 952,41
Elektroinstalacia 17 221,60 24 841,38 42 062,98
Protipoziarna ochrana 4 490,58 850,44 5 341,02

spolu 73 725,87 145 816,06 219 541,93

K dal$im pravidelnym &innostiam technického oddelenia je zabezpecenie cyklickych vymen vodomerov studenej vody (SV) a
teplej uZitkovej vody (TUV) a v neposlednom rade zabezpedenie havarijnej sluzby dodavatelskym sposobom vratane
odstrafiovania nahlasenych a zistenych poruch, chyb a pripadnych poistnych udalosti, ktoré nespadaju do pripravovanych a
schvalovanych planov oprav a udrzby, opat v Uzkej sucinnosti so zvolenymi zastupcami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v jednotlivych bytovych domoch.

Cinnost’ naklad za 1.Q naklad za I1.Q naklad za I.-11.Q
Zabezpecenie operativnej udrzby 20 988,57 8 911,56 29 900,13
Vymena vodomerov SV a TUV 4 512,50 3341,73 7 854,23

spolu 25501,07 12 253,29 37 754,36

Nasledne technické oddelenie zabezpe&ovalo mnoZstvo ginnosti v stvislosti s napifianim schvalenych planov oprav a udrzby v
jednotlivych bytovych domoch samozrejme v nadvaznosti na stav finanénych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav
konkrétneho bytového domu. Medzi najCastejSie realizované &innosti pri zachovnej udrzbe bytovych domov, ktoré zatial
neuvazuju s komplexnou obnovou patri:

- vymena schodiskovych okien

- vymena pivniénych okien

- vymena vstupnych bran

- inStalacia DEK systému

- vymena domofénov

- lokalne opravy strechy

- Sparovanie panelovych stykov

- malovanie interiérov bytovych domov

- Uprava vstupov — pokladka dlazby resp. PVC

- rekonstrukcia stresnych dazdovych zvodov

- vymena postovych schranok
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Stavby ukonéené k 31.12.2012 a rozostavané s planom ukonéenia v roku 2013

Bytovy dom Rc:‘zépkt:;:g;ve Sposob financovania Rozsah obnovy BD Stav realizacie
Benadicka 20,22 254 250,10 | komer€ny aver Zateplenie BD ukon&ené, skolaudované
Blagoevova 2,4 187 461,67 | FPUO Zateplenie BD ukonéené, pred kolaudaciou
Bohrova 7 122 335,95 | FPUO + $tat. dotacia Zateplenie BD ukonéené, skolaudované
Budatinska 53,55 88 916,88 | komercny Uver Vystavba kotolne ukonéené, skolaudované
Budatinska 65 56 043,13 | FPUO Rekonstrukcia copilitov ukonéené, skolaudované
Gessayova 11,13 41 638,63 | FPUO Rekonstrukcia copilitov ukonéené, skolaudované
Gercenova 21,23 251 069,02 | SFRB Zateplenie BD ukonéené, skolaudované
Haanova 1,3 14 205,22 | FPUO Rekonstrukcia copilitov ukonéené, pred kolaudaciou
Haanova 2,4,6,8 338 208,30 | SFRB Zateplenie BD ukonc&ené, pred kolaudaciou
Holi¢ska 13,15 665 282,41 | SFRB Zateplenie BD ukonéené, pred kolaudaciou
Holi¢ska 24,26,28 306 375,13 | Slovseff Zateplenie BD ukoncené, skolaudované
Krasnohorska 9,11 65 868,96 | FPUO Rekonstrukcia copilitov ukonéené, pred kolaudaciou
Krasnohorska 20 256 044,03 | FPUO + &tat. dotécia Zateplenie BD ukonéené, skolaudované
Macharova 3,5,7 320 864,71 | SFRB Zateplenie BD ukoncené, pred kolaudaciou
Manesovo nam. 7,8 332 916,59 | FPUO + &tat. dotacia Zateplenie BD ukonéené, skolaudované
Medvedovej 1,3 215 287,13 | SFRB Zateplenie BD ukon¢ené, pred kolaudaciou
Mlynarovicova 13,15 559 460,60 | SFRB Zateplenie BD v realizacii
Mlynarovi¢ova 18,20 97 000,00 | FPUO Rekonstrukcia copilitov ukoncené, pred kolaudaciou
Nam. hraniciarov 10,12 453 345,32 | FPUO + &tat. dotacia Zateplenie BD ukonéené, skolaudované
Starhradska 18 192 603,47 | komercny Uver Zateplenie BD ukonéené, skolaudované
Studenohorska 1,3 138 385,78 | FPUO Zateplenie BD ukongené
Sintavska 18,20,22 261 892,70 | FPUO + &tat. dotécia Zateplenie BD ukonéené, skolaudované
Sevéenkova 7,9 313 221,95 | FPUO + &tat. dotécia Zateplenie BD ukon&ené, skolaudované
Vysehradska 35,37,39 178 378,38 | FPUO + $tat. dotacia Zateplenie BD ukoncené, skolaudované

Z | 5711 056,06

Plan revitalizacie bytovych domov v roku 2013

Bytovy dom RC:‘ZékaI):;C;VG Spoésob financovania Rozsah obnovy BD Stav realizacie
Cernysevského 11,13 254 250,10 Program Slovseff Zateplenie BD ukoncené, pred kolaudaciou
Belinského 18,20 28437336 | 00Ng Z800SINA | Zateplenie BD V realizacii, zaaté v r. 2013

. R Kompletna rekonstr. . .

Bzovicka 2,4 56 363,40 komerény uver rozvodov ZTI Zrealizované
Bzovicka 2,4 66 550,82 komerény Gver XgStaVba plynovej kotol- |\, oalizacii, zagaté v r. 2013
Farského 18,20,22 441 020,70 Podangéggost na Zateplenie BD Pred realizaciou
Gessayova 41,43 418 852,92 Podangé;\gost na Zateplenie BD Pred realizciou
Gessayova 41,43 15 150,17 FPUO Eg\'/‘%’}sl”“k' horiz. rozvo- | 70 slizované
Holiéska 12 169 221,38 SFRB Zateplenie BD V realizacii, zacaté v r. 2013
Hrobakova 2,4 182 845,50 SFRB Zateplenie BD V realizacii, zacaté v r. 2013
Lietavska 15 299 011,31 | Dotacia z MDVaRZ SR | Zateplenie BD Pred realizaciou

. Podana ziadost na Kompletna rekonstr. e
Medvedovej 12-18 57 243,36 &FRB rozvodov ZTI Pred realizaciou
Medvedovej 12-18 236 693,47 Podangéggost na Zateplenie BD Pred realiziciou
Stre¢nianska 9,11 344 703,67 komerény uver Zateplenie BD V realizacii, zacaté v r. 2013
Stre¢nianska 9,11 177 383,43 komerény uver Vystavba kotolne a solar. V realizacii, zacaté v r. 2013

kolektorov

Tematinska 8 241 509,18 Podang;}l_\?gost na Zateplenie BD Pred realizaciou
Turnianska 1,3 215 287,13 Podangéggost na Zateplenie BD Pred realizaciou
Znievska 13,15 539 239,37 P°da”ng'F‘;"§°St na | 7ateplenie BD Pred realizaciou
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Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

Z| 3999699,27 |

Cinnost’ Bytového podniku Petrzalka s.r.o.:

- ramcové poistné zmluvy so spolo¢nostami Generali a.s. a Alianz a.s.: vy$Sia poistna hodnota BD a zarover podstatne
vacsi pocet krytych rizik a vyrazné znizenie ceny poistného
- ramcova zmluva s Technickou inSpekciou a.s. pre realizaciu Uradnych skusok vytahovych VTZ, ¢o prinieslo znizenie
ceny vykonu inSpektora a certifikatu
- vyrazné zlepSenie komunikacie so zastupcami vlastnikov, €o prinieslo vyrazné znizenie poctu dlhodobo nerieSenych
problémov
- zlepSenie mena a image BPP u obyvatelov Petrzalky
- ucast’ nového vedenia BPP na takmer vSetkych domovych schédzach priniesla podstatné zlepSenie vztahu viastnikov
bytov a NP a spravcu BPP, do 30.06.2013 takmer 30 schédzi vlastnikov bytov a NP

pracovnici BPP sa taktiez aktivne a pravidelne zu€astiiuju na schédzach za byty a nebytové priestory vo vlastnictve
MC v sprave inych spravcovskych spolo¢nosti, ktorych bolo do 30.06.2013 bezmala 20
- aktivna ucast BPP pri zateplovani bytovych domov, kontrolnych dfioch, priprava a realizacia vyberovych konani v
spolupraci so stavebnymi komisiami vlastnikov je vysoko cenenym prinosom nového vedenia BPP
- vyrazna pomoc BPP pri priprave, realizacii celého procesu a v kone¢nom désledku ziskani podpory pri financovani
obnov bytovych domov & uz formou Uveru zo SFRB, Statnej dotacie, programu SLOVSEFF a v neposlednom rade
Standardného komercného Uveru tiez prispela k podstatnému zlepSeniu povedomia BPP u vlastnikov bytov a NP
- poskytujeme kompletnu technickl podporu pri revitalizacii a obnove domov, vybavovanie potrebnych povoleni a
podani ziadosti, rovnako ako aj styk s bankami a Statnymi institdciami v procese zabezpecéenia komerénych uverov, pripadne
dotacii resp. Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB). Cena podpory je zavisla od rozsahu &innosti, ¢iastoéne vychadza z
cennika spolo¢nosti, pripadne je vopred dohodnuta na schddzi vlastnikov BD. Dovolujeme si poznamenat, Zze pri podavani
Ziadosti o financovanie revitalizacie bytovych domov (zateplenie, vytahy, rozvody ZTI) v nasej sprave napr. formou Uveru zo
SFRB mame do dnesného diia 100% Uspesnost.

Pri zabezpecovani tychto ¢innosti musime zdéraznit Uzku spolupracu s Mestskou €astou Bratislava -Petrzalka, a taktiez ochotu
a pripravenost’ jej zamestnancov pomahat BPP pri rieSeni akychkolvek problémov v suvislosti s obnovou bytovych domov.

Taktiez musime ocenit’ stale sa zlepSujucu spolupracu s MC pri sprave obecného majetku, kde sa opakovane stretdvame pri
rieSeni problémov hlavne pri sprave bytového domu na Capajevovej ul. €.3 a Medvedovej €.21.
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Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

Jednym z mala opakujtcich sa problémov, kde tazko hfadame rieSenia je napr. velmi kratka doba od oznamenia bytového odd.
MC na uvedenie bytu do uzivania schopného stavu v BD na Capajevovej ul. do jeho obsadenia po vykonani exekucie.

Zial prax nam ukazala, Ze nie je mozné dihodobo udrZiavat tieto byty v uZivania schopnom stave a neobyvané, nakolko opako-
vane dochadza k ich vykradaniu a devastacii. BPP pristupuje k obnove bytov az po poziadavke MC, tak aby si novy najomca
prevzal byt bezprostredne po ukonéeni prac na jeho oprave.

Pracovnici BPP sa v ramci spoluprace s MC pravidelne zt&astfiuji exekucii a nasledne po vypratani zabezpeduju &istenie,
dezinsekciu a dezinfekciu bytov.
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Pracovnici BPP na mieste zrealizuju obhliadku bytu s odpo&tom meragov (plynomer, elektromer, vodomery SV a TUV a taktie?
merace tepla, ak su nainstalované), nasledne spiSu protokol o aktualnom technickom stave bytu s vyhotovenim fotodokumenta-
cie.
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2. EKONOMICKE CINNOSTI

Ekonomicky usek si plni dlohy vyplyvajuce zo zmliv o vykone spravy s jednotlivymi bytovymi domami pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov (vratane MC Bratislava — Petrzalka)
. vystavovanie zalohovych predpisov,
zmeny vlastnikov,
evidovanie Uhrad spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,
vystavovanie upomienok dlznikom,
zabezpecenie podkladov na sudne vymahanie pohladavok pre advokatsku kancelariu,
Uhrady dodavatel'skych faktur,
spracovanie bankovych vypisov
vedenie Uctovnictva
vypracovanie ekonomickych podkladov pre spracovanie ro¢ného vyuctovania sluzieb spojenych s byvanim za
predchadzajuci rok

V spolupraci s externou u¢tovnou spolo¢nostou zabezpecuje ekonomicky chod spolo€nosti s tymito vysledkami:

NAKLADY

Naklady podla uétovnych skupin

Menovky riadkov plan L.-11.Q real 1.-11.Q rozdiel 1-1.Q  plan 2013

50 - Spotrebované nakupy 3 150,00 2 401,47 748,53 6 300,00
51 - Sluzby 42 440,00 40 912,66 1527,34 81 470,00
52 - Osobné naklady 140 000,00 146 338,43 -6 338,43 260 000,00
53 - Dane a poplatky 480,00 81,50 398,50 600,00
54 - Iné naklady 1 045,00 514,57 530,43 17 227,00
55 - Odpisy 900,00 864,12 35,88 1 800,00
56 - Finan¢né naklady 240,00 113,80 126,20 480,00
59 - Dane z prijmov 0,00 0,13 -0,13 0,00
Celkovy sucet 188 255,00 191 226,68 -2 971,68 367 877,00

plan L.-11.Q

B 50 - Spotrebované nakupy
B 51 - Sluzby

52 - Osobné naklady

W 53 - Dane a poplatky

M 54 - Iné naklady

55 - Odpisy

1 56 - Finan¢né naklady

M 59 - Dane z prijmov

Naklady 1.-11.Q 2013 pozostavali zo mzdovych nakladov vo vyske 146.338 EUR, nakladov za sluzby vo vySke 40.913 EUR a
ostatnych nakladov vo vyske 3.976 EUR.

Hlavnhym dévodom vysSich mzdovych nakladov oproti planovanym je vyplatenie odstupného vo vyske 5.458 EUR
a preplatenie alikvotnej casti nevycerpanej dovolenky vo vySke 2.050 EUR pracovnikom, s ktorymi bola ukoncena
spolupraca. O¢akavany efekt uspory mzdovych nakladov bude premietnuty v Iil. a IV.Q.
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Naklady podla jednotlivych analytickych uctov

Uget Nazov plan L.-l.Q real 1.-.Q  rozdiel .-.LQ plan 2013
501002 Spotr. ost. materialu 90,00 149,69 -59,69 180,00
501003 Kancel. potr. 600,00 662,67 -62,67 1200,00
501004 Autospotreba 120,00 4,00 116,00 240,00
501005 Toner - kopirky, tlaciarne 300,00 150,77 149,23 600,00
501006 DHIM 240,00 138,84 101,16 480,00
501010 Spotr. PHL 1 800,00 1295,50 504,50 3 600,00
511001 Oprava a udrzba auta 600,00 292,46 307,54 1200,00
511003 Opravy PC a kanc. techn. 240,00 0,00 240,00 480,00
512001 Cestovné - MHD, taxi 120,00 27,00 93,00 240,00
513001 Repre 120,00 221,54 -101,54 240,00
518001 Predpis najom - Haanova 10 3 480,00 3472,26 7,74 6 960,00
518002 Sluzby Haanova 10 3 600,00 3 660,06 -60,06 7 200,00
518003 UPC 180,00 159,00 21,00 360,00
518004 Ekon. sluzby 4 590,00 3 839,80 750,20 8 790,00
518005 Telefony - Slovak Telec. 1200,00 1577,07 -377,07 1 200,00
518006 Postovné 1 800,00 3316,71 -1 516,71 3 600,00
518008 Provizia - stravné listky 42,00 42,00 0,00 84,00
518009 Sluzby BOZP a PO 660,00 660,00 0,00 1 320,00
518010 Pravne, porad., notar 8 400,00 7 824,13 575,87 16 800,00
518012 Koncesionarske popl. 108,00 111,48 -3,48 216,00
518013 Upratovanie 600,00 0,00 600,00 1 200,00
518014 Programové vybavenie 8 810,00 5693,05 3 116,95 15 050,00
518015 Vedenie a spracov.agendy N 4 980,00 4 980,00 0,00 9 960,00
518018 Telefony - Orange 2 850,00 3215,98 -365,98 6 450,00
518020 Ostatné sluzby 0,00 1723,40 -1723,40 0,00
518022 Sluzby auto 60,00 62,15 -2,15 120,00
518132 Antivirus NOD 32 0,00 34,57 -34,57 0,00
521001 Mzdové naklady 140 000,00 102 043,74 37 956,26 260 000,00
524001 Zakonné soc.zabezpecenie 0,00 3679275 -36 792,75 0,00
524002 Zakonné socialne poistenie-RZZP 0,00 -457,75 457,75 0,00
527001 Tvorba SF 0,00 442,49 -442,49 0,00
527002 Stravné zamestnavatel 55% 0,00 1 705,00 -1 705,00 0,00
527003 Nahrada prijmu PN 0,00 211,48 -211,48 0,00
527004 Odstupné 0,00 5 458,07 -5 458,07 0,00
527005 Stravné "N" 0,00 100,65 -100,65 0,00
528002 Ostatné soc. naklady 0,00 42,00 -42,00 0,00
531001 Dari z motor. vozidiel 360,00 0,00 360,00 360,00
538001 Kolky 120,00 48,50 71,50 240,00
538003 Poplatky OR 0,00 33,00 -33,00 0,00
544001 Pokuty, penala-onesk. uhr. 700,00 4,00 696,00 700,00
545001 Ostatné pokuty a penale 0,00 226,24 -226,24 0,00
547001 Tvorba zuct. opra. pol k pohladavkam 0,00 0,00 0,00 16 182,00
548002 Poistné auta 345,00 276,00 69,00 345,00
548900 Ost. naklady na HC nedani. 0,00 8,33 -8,33 0,00
551001 Odpisy dlhodobého NM a HM 900,00 864,12 35,88 1 800,00
568001 Bank. popl. 240,00 113,80 126,20 480,00
591100 dan z urokov 0,00 0,13 -0,13 0,00

Celkovy sucet 188 255,00 191 226,68 -2 971,68 367 877,00

Mzdové naklady su naplanované sumarne na Uctoch 521-527, skutocnost je uctovana na prislusné analytické Ucty.
Zostatok na ucte 518.020 bude v 111.Q preuétovany na 518.014. Cast poStovného na ucte 518.006 bude v 111.Q refakturovana na
ucty domov.
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VYNOSY

Uget
602001
602002
602004
602008
602760
602800

644001
Celkovy
sucet

Nazov

Vykon spravy - byty
Vykon spravy - neb.priest.
Trzby - odmena spravcovi
Odpocty vodomerov
Odpocty meracov tepla
Ost. sluzby

Zmluvné pokuty, pen.a ur.

plan L.-1l.Q
-114 000,00
-3 360,00
-52 800,00
0,00
-2 500,00
-9 000,00
0,00

-181 660,00

real .-11.Q
-114 824,86
-3 268,45
-52 110,91
0,00
0,00
-1 641,59
-576,74

-172 422,55

rozdiel 1.-11.Q
824,86
-91,55
-689,09
0,00
-2 500,00
-7 358,41
576,74

-9 237,45

plan 2013

-228 000,00
-6 720,00
-105 657,00
-7 000,00
-2 500,00
-18 000,00
0,00

-367 877,00

real I.-1.Q

H 602001 Vykon spravy - byty

neb.priest.

M 602800 Ost. sluzby

H 602002 Vykon spravy -
M 602004 Trzby - odmena
spravcovi

B 602008 Odpocty vodomerov

602760 Odpocty meracov tepla

644001 Zmluvné pokuty, pen.a

ur.

Trzby za I1.Q 2013 pozostavali z trzieb za spravu komerénych bytov a nebytovych priestorov EUR vo vyske 118.093 EUR,
trzieb za spravu obecnych bytov a nebytovych priestorov vo vyske 52.111 EUR a ostatnych vynosov vo vyske 2.218 EUR.

Hlavnym dévodom nizSich trzieb oproti planovanym je presun vyuctovania za odpocty tepla a planovanych ostatnych vynosov

do 111.Q.

HOSPODARSKY VYSLEDOK

Menovky riadkov

Naklady
Vynosy

Hospodarsky vysledok

plan L-11.Q

188 255,00
-181 660,00
6 595,00

real 1.-11.Q

191 226,68
-172 423,32
18 803,36

rozdiel 1.-1l.Q

-2971,68
-9 236,68
-12 208,36

plan 2013
367 877,00
-367 877,00

0,00

Napriek negativnemu rozdielu skuto¢nosti oproti planu za I.-1.Q, o¢akavame k 31/12/2013 splnenie planovaného vysledku

hospodarenia.

Sprava o stave hospodarenia za I.-11.Q 2013




