Najomna zmluva¢. 08-47-2013
néjme nebytového priestoru Evid340/2013

uzatvorend pdé zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnjme nebytovych mmiestv zneni
neskorsSich predpisov a v zmysle § 663 az 684adkkeho zakonnika medzi:

Prenajimatk Mestskéag’ Bratislava-Petrzalka
so sidlom Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
Zastupena: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo Cetu: 1800599001/5600

a

Najomca: LSR PLUS s.r.o.

So sidlom: Lenardova 6, 851 01 Bratislava

Zastupena: Ladislav Szalay, Lenardova 6, 851 01 Bratislavagte
Ing. Tatiana Szalayova, Lenardova 6, 8bBfatislava-
konatk
Mgr.Lubomir Szalay, Lenardova 6, 851 01 Bratislava-
konatk

ICO: 46 012 133

Zapis: Okresny sud Bratislava |

1.

Oddiel: Sro, Vlozkaislo 70171/B

Clanok 1.
Predmet a &el najmu

Predmetom namu su nebytové priestory v objekt€&saasayovej 43, 851 03 Bratislava,
supisné&islo 2499, zapisanom spravou na &\2810, Hlavné mesto SR Bratislava, v k. 0.
Petrzalka. Celkova vymera plochy predmetu najm472,84 m.

Prenajom nebytovych priestorov na Gessayovej 48atiddave pre spolmos’ LSR PLUS
s.r.o. bol schvéleny v Miestnom zastufstege mestskefasti Bratislava-Petrzalka nd
25.06.2013 uznesenitn 346.

Supis podlahovych pléch nebytovych priestorov wopdlym utenim tvori Prilohws. 1
tejto zmluvy — daje o nebytovom priestore, ki@ fej neoddelitthou s@¢ag’ou.

Predmetné nebytové priestory bude najomca vydzigko reStaurné zariadenie
a tréningovl miestndkarate.

Néjomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmafmu dobre znamy, osvage jeho
neporusenas v tomto stave ho preber& potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba n4jmu a vypovedné dévody

Najomnéa zmluva je uzatvoren& na dobgitarod 01. 10. 2013 do 30. 09. 2018.



2. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu m@js dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypodmu z dévodov uvedenych vbode 3. a 4. tolkténku
v jednomesénej vypovednej lehote. Vypovedna dob&ina prvym @om kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dieni vypovede a kai sa uplynutim poslednéhonal
prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimafe méze pisomne vypovetlazmluvu pred uplynutim dojednanéhtasu

z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmiuaona iny @el, nez bol
dojednany \l. I. tejto zmluvy,

b) ak nijomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuziva toetyypriestor bez zavazného
dévodu na &el dojednany touto zmluvou,

c) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo j&t# do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdita,

e) ak najomca alebo iné osoby, ktoré do nebytovéiesioru motorovymi vozidlami
dovazaju alebo z nebytového priestoru odvazaju \aebo tovar, jazdia tymito
motorovymi vozidlami po chodnikoch alebo travniku,

f) ak ndjomca nevykonda svoje povinnosti vyplyvajucemduvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych presdwi,

g) ak najomca nema zabezpay odvoz a likvidaciu odpadu,com musi preukazateym
spésobom predlogZi doklad prenajimatevi kedykdvek pdas doby namu na
poZiadanie prenajimdia.

h) ak najomca svojodinnog’ou rusi verejny poriadok, &y Kud a nedodrziava
domovy poriadok.

4. Najomca mbze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:
a) strati spoésobilasprevadzkovééinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimaté nezabezpmije riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené fadlanku Ill. bod 2.

5. Prenajimateméze kedykbvek odstupi od zmluvy, ak je najomca v omeSkani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzfvarédmetu ndjmu pdd clanku Il
bod 2. viac ako 30 dni alebo najomca napriek pigpmystrahe uziva prenajatu vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze gjieratéovi vznikd hmotné Skoda,
alebo mu hrozi zeaa hmotna Skoda.

6. N4jomca moéze odstipod zmluvy kedykiévek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia
ndjomcu nesposobilym k uzivaniu r@lyina ktory bol prenajaty.

7. Po skoteni nimu je najomca povinny odovidgpredmet najmu v spbsobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.

8. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotieberenajatého predmetu najmu,
najomca na vlastné naklady opravi predmetné nebytpviestory alebo uhradi
prenajimatiovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najoamdpoveda aj za Skody
spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatémdnpedu najmu pristup.



9. V pripade, ak kutdi skorgenia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na najoneddjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhradpienajimaté opravneny vyui prava
prenajimatéa z § 672 Otianskeho zakonnika.

10. Najomca je povinny vyprataa odovzdé predmet najmu kuri ukortenia zmluvy, ak
prenajimafe odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni odudenia odstupenia
ndjomcovi. Ak njomca tuto povinmosesplni, prenajimatege opravneny kedyKeek
nebytové priestory vypratavojpomocne. Veci najomcu je prenajinfap@vinny ulozf
do uschovy a ak 0 ne najomca neprejavi pauje 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povintipdatit’ Uschovné, prenajimdtge opravneny veci nagjomcu
pred& za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajithptenerane pokh § 737 a nasl.
Ok¢ianskeho zakonnika. Prenajimatend pravo na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narogmnajimaté zvysSnuéas’ sumy
utizenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi,derho o to pozZiada.

11. Skogenim najmu uplynutim doby najmu, odstupenim aleglpmved’ou najomca straca
narok na refundéciu alebo nahradu skgovynaloZzenych investicii smerujucim k
stavebnému alebo technickému zhodnoteniunpeadnajmu, ptiom najomca prehlasuje,
Ze sav takomto pripade v budicnosti nebwmte prenajimatéovi doméahd Ziadneho
vecného ani fingného plnenia vyplyvajuceho z vynaloZzenych investpipadne inych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu ngjadas celej doby najmu sudnou ani inou
cestou.

Clanok 1Il.
Vyska najomného a spésob platenia

1. VySka najomného za prenajimany predmet nidjmu v lamifdnku I. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakdR&R¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov v sume 21.647,92k€/ro

2. Mesa&na zaloha za poskytované sluzby (dodavka tepkpkej Uzitkovej vody, studenej
vody, odvod odpadovych voéd, OLO a ostatné tu neewédsluzby poskytované
spravcom) je stanovena v zmysle zakona NR¢SR8/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov upravujucich dodavky teplplejevody, vodného a stoého a
bude najomcom uhradzana priamo spravcovi: Bytovgaulniku Petrzalka, s.r.o. a bude
splatna za kalendarny mesiac vzdy do & d mesiaci vopred. Zatélom dohodnutia
zélohovych platieb sa najomca v termine do 15.200.3 dostavi k spravcovi objektu.
Poplatky za sluzby bude naomca uhrddza innogou od 01.10.2013.

3. Rxna uhrada (zaloha za sluzby) je vwavatdna a bude rozifiovana po ukoteni
zWtovacieho obdobia prislusného kalendarneho rok&81o05. nasledujliceho roka.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od &emia vyEtovania najomcovi.

4. Najomca uhradu za najom bude vykonavalatbou nijomného v sume 1.804,00 €
splatnou za kalendarny mesiac vzdy do 1fa grislusného kalendarneho mesiaca na
¢. Wtu prenajimatéa 1800599001/5600 v Prima banka Slovensko, ausedenim
prisluSného variabilného symbolu 520089.

5. V pripade neuhradenia meésaj platby v stanovenej lehote je najomca povireglati’
Zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dizrsejmy za kazdy aj zaty dei omeSkania.
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Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni oda dori&enia jej vy&tovania nagjomcom.

. Prenajimatk je opravneny zmetivySku najmu dohodnutld v ods. 1. tokténku
v nasledujucom kalendarnom roku o sumu, predstauujpercento inflacie denej
Narodnou bankou Slovenska za uplynuly kalendéokya do 28. februara vyhotovi
novy rozpis platieb thrady najomnéeho, ktory bezadkk dorti najomcovi.

. Spravca je opravneny zmémnvysku poplatku za sluzby poskytované najomcova ib
vtedy, ak dojde k zmene pravnych predpisov alebeoygeniu cien od dodavdtsy.

Clanok IV.
Podmienky prenamu

. N4jomca je povinny prenajaty predmet najmu uZighvyklym spdsobom préinnos’
uvedenu Wlanku |I.tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania ptoaes presahujucom
30 kalendarnych dni je najomca povinny o tom neadiké pisomne upovedaini
prenajimatéa s uvedenim dévodov jeho nevyuzivania a lehotytoop@&ho z#atia
vyuZzivania.

. Ngjomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych nelygto\priestorov dodrziavaplatné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirodp@nych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziava povinnosti prevadzkovata. Pri poruseni uvedenych podmienok je
ngjomca povinny znasazniknuté Skody.

. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prextdf prenajé predmet namu
tretim osobam, pribratretiu osobu ako spaloika alebo sa spdjis tr&ou osobou
a povolt’ uzivanie predmetu najmu tretimi osobami.

. Ngjomca nesmie bezlalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonavé
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestwnent’ jeho prevadzkové tenie
alebo vyuZivé ho k inému gelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Akékal'vek naklady na opravu a Upravu priestordelavej povahy suavisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 250,08 £asazuje najomca uhrédna
svoje naklady.

.V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti bugi#zivané na iny &el, ako je uvedené
v povodnej projektovej dokumentéacii domu alebo &vpplathom rozhodnuti stavebného
Uradu, zabezé ndjomca po predchadzajucom pisomnom suhlasejprextd’a, v sulade
so stavebnym zakonom zmenweln vyuzitia nebytovych priestorov. Fotokopiu
pravoplatného rozhodnutia stavebného Uradu o zwangtia predlozi ndjomca mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka a spravcovi najneské8@ani od pravoplatnosti rozhodnutia.

. Ngjomca sa zavazuje nahlasnestskejéasti Bratislava-Petrzalka vSetky zmeny udajov
a skut@nosti tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchoalmééna, vstup do likvidacie
alebo konkurzu a pod.).

. N4jomca sa zavazuje:
a) prevadzka nebytovych priestorov nebudetrugtny kl'ud,



b) na vlastné néklady bude zabespex’: riadne udrzZiavanie nebytovych priestorov
a odstréaovanie zavad v nich vzniknutych, prenajaté nebytgwéestory proti
vniknutiu cudzich os6b,

c) neodkladne nahlasi prenajimidei potrebu oprav, ktoré ma prenajimaterobi’

a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych wpidak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatevi a spravcovi vykonava kontrolu dodrZiavania podmienok
prendjmu a na poziadanie obhliadku prenajatych utefmosti,

e) do jedného mesiaca od uzatvorenia tejto zmluvy dqutenajimatiovi a spravcovi
képiu zmluvy s organizaciou, ktora zabeage odvoz a likvidaciu odpadu
vzniknutého v prenajatych priestoroch v désledkwjprevadzky,

f) zodpoveda za bez@®os’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn
v prenajatom predmete ndjmu po dobu ngjmu,

g) na svoje naklady zabezpe vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni pbd platnej pravnej Gpravy a zistené nedostatky édstr
v urtenych lehotach a prenajimbtei a spravcovi bez zbytaého odkladu docii
kopie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustancwemjomcom je dohodnuté po
vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran,

h) do 30 dni od nadobudnutia platnostican@osti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci a technickych a technologpbk zariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte spbsobenému Zivelnymhawarijnymi udalogami alebo
konanim o0s0b,

i) vznik S8kody bezodkladne nahlasi prenajiiat® mestskegasti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka s.r.o0., pewe zamestnanci spravcu po
fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicu o dkes udalosti,

J) neposkodzoua chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlartoré do
nebytového priestoru dovédzaju veci alebo ho zasoliayarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposatmladatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

9. Prenajimate sa zavazuje zabezppe ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych
S najmom nebytového priestoru.

10. Prenajimaténezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu bEadohna pévod ich vzniku.

11.Prenajimate je povinny zabezpg® vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpalje ndjomca v zmysle ods. 5. toktanku.

Clanok V.
Bezp&nostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bepgea ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

1. N&ajomca je povinny uzivgoredmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a tggoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na zemi Slovenskej republiky tak, abyzmekli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi os6b.



Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vgppe zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmyslaryh bude zabezpeva® BOZP
a PO v celom predmete najmu a za ne v plnej mmipavedé&.

Najomca ako prevadzkovditepredmetu najmu prebera na seba zodpovedrazs
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repatna zachovanie bezp®sti
a ochrany zdravia osob, ktoré s@ase najmu budu nachadaapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvrate najmu.

Clanok VI.
Zaveréné ustanovenia

Najomca je povinny pri prevzati najomnej zmluvy 28 na &et prenajimatia
zabezpeku v sume 1 mémaho najomného, ktora bude najomcovi po gkah najmu

a po zaplateni vSetkych zavazkowvprenajimatéovi do 10 dni vratena. V pripade, Ze
najomca si v&i prenajimatéovi zavazky do skafenia najmu nevyrovna, tieto mu budu
zap@itané va@i zaplatenej zabezpeke.

. Zmluva sa mobéze methi alebo doplova’ vylucne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy pré&dkaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehatas’) su neplatné alebo
neltinné, takato neplatnésalebo netinnog’ nema za néasledok neplattioslebo
nelinnog’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbinto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyného odkladu nahratitakéto ustanovenie (alebo
¢ag’) novym tak, aby bol zachovanyal sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

Pisomnasdoruiovana potia tejto zmluvy sa povazuje za déenl zmluvnej strane tejto

zmluvy aj v pripade ak:

a) pisomnaszasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na posledrdimu adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy sa vrati s tyme, adresat nie je znamy, a toch vratenia
zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy,réqu odoslala a to aj vtedy, ak sa dotknuta
zmluvna strana o datmvani pisomnosti nedozvie, alebo

b) si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezarto dom vratenia zasielky zmluvnej
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo

c) ju zmluvna strana tejto zmluvy odoprela prigato diom tohto odopretia.

Dorikovanie pre €ely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platdgngé a vykonané
vtedy, ak sa dotuje na poslednd znamu adresu zmluvnej strany, ktol@ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. @blevné strany sa zavazuju si pisomne
oznamowva kazdi zmenu adresy bez zlgyidho odkladu. Dokiovanie najomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimiaterwuje na adresu najomcu priamo v predmete
najmu poth zmluvy.



10.

V ostathom sa zmluvné strany riadia ustanovenizéhona¢.116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v ZnemskorSich predpisov a ustanoveniami
Olianskeho zakonnika.

N4jomna zmluva nadobuda plathdsom podpisu obidvoch zmluvnych stran@ninos’
diom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato na@mmluva je povinne zvergjva-
nou poth 8§ 5a zakon& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k inforr@dcv zneni

neskorSich predpisov. Je vypracovana exémplaroch, dva pre najomcu a Styri pre
prenajimaté.

Neoddeliténu sitad’ tejto zmluvy tvori priloh&. 1 - Udaje o nebytovom priestore.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpisme, dstanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich M a zavazuju sa ich dobrdwe pint. S(tasne zmluvné strany
prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena héadé platnych pravdivych Gdajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnyotmienok.

V Bratislave da

Za najomcu: Za prenajimgde
podpisana odpisana
staeos



Prilohas. 1

UDAJE O NEBYTOVOM PRIESTORE — GESSAYOVA 43, BRATISVA

Druh a rozmery miestnosti a vyg®i Uhrady za uzZivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. | Povodné R Plocha | R®N® | pana
& | uréenie Spbsob vyuZitia m najomne za| .. oo
m?/€

1 | Rampa Rampa 3,18 12,30 39,11
2 | Manip. priestor Tréningova miestn. 49,53 73,17 3.624,59
3 | Sklad zeleniny Sklad 9,86 17,10 168,61
4 | Obaly Sklad 9,60 17,10 164,16
5 | Sklad Sklad 10,00 17,10 171,00
6 | Suchy sklad Sklad 12,07 17,10 206,40
7 | Upratovéka Upratovaka 5,28 17,10 90,29
8 | Manipulacia Tréningova miestn. 27,85 73,17 2.037,78
9 | Vytah Vyrah 2,16 12,30 26,57
10 | Rozrabka méasa Sklad 5,25 17,10 89,78
11 | Cistenie zeleniny Sklad 3,55 17,10 60,71
12 | Ang.dvorec Ang.dvorec 4,11 12,30 50,55
13 | Odpadky Sklad 9,48 17,10 161,25
14 | Saha zeny Sklad 16,8P 17,10 287,62
15 | Predsi#& Predsié 3,03 12,30 37,27
16 | Chodba, umyvanie Chodba, umyvanie 3,13 12,30 38,50
17 | WC Zeny WC Zeny 1,57 12,30 19,31
18 | Sprcha zeny Sprcha zeny 0,81 12,30 9,96
19 | Chodba umyvanie Chodba umyvani¢ 2,38 12,30 29,27
20 | Sprcha muzi Sprcha muzi 0,81 12,30 9,96
21 | Predsié Predsié 2,48 12,30 30,50
22 | Satia muzi Sklad 6,88 12,30 84,62
23 | Kompresory Kompresory 15,19 12,30 186,84
24 | WC muZi WC muZi 1,2( 12,30 14,76
25| Ang. dvorec Ang. dvorec 2,37 12,30 29,15
26 | Chlad. piva Sklad 18,64 17,10 318,74
27 | Chlad. masa Sklad 11,80 17,10 201,78
28 | Kaviarei ReStauracia 76,80 89,00 6.835,20
29 | ReStauracia ReStauracia 64,36 89,00 5.728,04
30 | Zadverie Zadverie 57D 12,30 70,11
31| Vstup Vstup 17,22 12,30 211,81
32 | Predsié zeny Predsiezeny 2,23 12,30 27,43
33 | WC Zeny WC Zeny 2,79 12,30 34,32
34 | WC muzi WC muZi 3,2( 12,30 39,36
35 | Predsié muZi Predsi# muzi 2,56 12,30 31,49
36 | Sklad Sklad 8,22 17,10 140,56




37 | kancelaria Sklad 6,95 17,10 118,85
38 | Schodiste Schodiste 5,18 12,30 63,71
39 | Kuchyna, office Sklad 33,72 17,10 576,61
40 | Sklad liehovin Sklad liehovin 1,43 17,10 24,45
41 | Vytah Vytah 1,08 12,30 13,28
42 | Strojovia Strojovia 0,67 12,30 8,24
43 | Strojowia Strojovia 0,67 12,30 8,24
44 | Vytah Vytah 1,08 12,30 13,28

Rocné uhrada spolu 472,84 21.647,92

V zmysle ngjomnej zmluvy ste povinni uhratfizaesgny predpis vo vySke 1.804,00 € na
¢islo &tu: 1800599001/5600, VS 520089.



