Najomna zmluva
¢ 08-071-2013
0 prenajme objektu

uzatvorena pdh 8 663 az 684 Q@mnskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om: Mestskadast’ Bratislava- Petrzalka
Kutlikova ul.17,8%2 Bratislava 5
Zastupena: VladionirBajanom, starostom
CI0: 603 201
¢.(¢tu: 1800599001
PRIMA banka Slovknsa.s.
d’alej len ako ,prenajimatt)
a

najomcom: Prespor s.r.o.
Turbinova 1 831 04 Bratislava
¢0: 31340326
Od: 2020430753
Zastupena: Dipl.Ing. PavlomtkesSom, konatem
¢. Gtu: 2623020242/1100
Bankové spojenie: Tatra barsks,
(’alej len ako ,, ndjomca*)

Clanok |
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom celého objektu ER9I na Tupolevovej ulé. 7a,
postaveného na pozemku parc3264/3 o vymere 989 v k.U. Petrzalka, supisnéslo
3291, ktory je prenajimatevi zvereny do spravy Dodatkom 1 k Protokolu¢.81/1991 zo
dna 03.08.1993.

Clanok I

Uéel najmu

Prenajimatk prenajima ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny. \ tejto zmluvy, ktory bude
najomcom vyuzivany zacalom zriadenia bowlingového centra, na Sportowekregné a
spolaienské dely.
Clanok Il
Doba trvania ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobuitir do 30.09. 2043,v sulade s uznesenim miestneho
zastupitéstva mestskefasti Bratislava-Petrzalk&382 zo da 24.09.2013 a za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze bude metdnajmu prenajimany aj po uplynuti
doby najmu, je najomca opravneny poziad@ jeho dalSie preffenie, ak tak urobi
najneskor jeden rok pred uplynutim doby najmu.



Clanok IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1.Prenajimatié protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu nklad& pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu ndjmehete najneskér do 3 dni po podpise tejto
zmluvy. Predmetom tohto protokolu bude vymedzerig/is v akom sa predmet najmu
nachaddza vase jeho odovzdania najomcovi. Prenajithata zavazuje, Ze po podpisani
protokolu obidvoma zmluvnymi stranami odovzda n&owm kI'ice od objektu.

2.Pokid sa prenajimate s ndjomcom nedohodli inak, najomca je povinny tiog
ukontenia platnosti adinnosti tejto zmluvy, predmet najmu uiwot a protokolarne ho
odovzda prenajimatBovi v stave v akom sa nachadzal po rekonStrukpiiitdiadnutim na
obvyklé opotrebenie resp. v zmysle vzajomnej dohadiuvnych stran.
3.Prenajimatéposkytne pre naplnenie predmetu tejto zmluvy fotles@innog’.

4.V pripade predaja nehnilitesti p&as doby najmu sa prenajimiateavazuje prednostne
ponukn®® predmetnd nehnuteos’ na predaj najomcovi ato za trzni cenu stanovenu
znalcom. V pripade predaja nehrmesti sa v kipnej cene Z@uni alikvotn&ag’ investicie
najomcu ku du predaja, ktora sa odfita z kliipnej ceny.

Clanok V.
VySka najomného a spdsob platenia

1.VysSka ndjomného za cely predmet ngjmu je stanodeh@&dou zmluvnych stran vo vyske
1,00 Euro za 1 fmprenajatej plochy kme, o celkom predstavujsiastku najomného 989.-
Eur ( slovom deus&stoosemdesiatdewdEur) za cely rozsah prenajatej plochycrre.
Predmetom ndjmu nie su Uhrady za spotrebu enedgidévka tepla, teplej vody , elektrickej
energie, pitnej vody a pod.), ktoré si najomca zpb# na vlastné naklady.

2.Najomca sa zavazuje zaptatiajomné za rok 2013 vo vySke 247,25 Eur do 15adhi
podpisania najomnej zmluvy obidvoma zmluvnymi saran Najomné zal'alSie obdobie sa
najomca zavazuje pldtijedenkrat rone ato najneskdr do konca januara prislusného
kalendarneho roka vopred priamo naetl prenajimai@ v PRIMA banka Slovensko,
pobatka Bratislavag. (¢tu: 1800599001/5600, variabilny symbol 712013.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze &nnog’ou od 01.03.2014 bude najomné kazdoeo
valorizované o ttko percent, ktko je medzirona miera inflacie merand indexom
spotrebitéskych cien zverejnena Statistickym Gradom SR. \izdodny rozdiel oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku bude najomadarpoxaplati’ na zaklade oznamenia
zaslaného prenajimdtam.

4.V pripade, Ze najomné nebude zaplatené v spréays&p( ndjomné= vysSka ndjomného +
valorizainy rozdiel) a v dohodnutej lehote, zavazuje sa még zaplati prenajimatiovi
zmluvnua pokutu vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kadsh omeSkania.

Clanok VI
Ukonéenie ngjmu

1.Najomny vzah zaloZzeny touto zmluvou sa koruplynutim doby, na ktoru bol najom
dohodnuty, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

2.Najomny vz'ah je mozné ukaiit’ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
3.Prenajimatk a ngjomca mézu od zmluvy odsttipi dévodov uvedenych v @ilanskom
zakonniku. V pripade, Ze najomca bude uzZipeedmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
nebude s nim riadne hospodamebude dodrZia¥apodmienky tejto zmluvy alebo nezloZi
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finanénu zabezpeku pdd ¢l. VII bodu 6 tejto zmluvy je prenajimdt®pravneny odstupiod
tejto zmluvy. Winky odstipenia od zmluvy nastani okamihom denia pisomného
oznamenia najomcovi.

4.Ndjomca mdze od zmluvy odstlipak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia najomcu
nespbsobilym na dohodnuté uzivanie.

5.Prenajimattmdze od zmluvy odstupak:

a) ndjomca uziva predmet najmu napriek pisomnéromarpeniu v rozpore s touto najomnou
zmluvou,

b)najomca meska napriek pisomnému upozorneniutenia ndjomného viac ako 30 dni po
uplynuti lehoty splatnosti uvedenej v upozorneni,

c)najomca bez suhlasu prenajinfatprenecha predmet najmu alebo jéba’ do podnajmu
tretej osobe,

d)ndjomca bez suhlasu prenajinfateuskuténi v prenajatom objekte stavebné prace
v rozpore s projektovou dokumentaciou a schvalestawebnym povolenim,

e)nebude splnend povinmosdjomcu zlo#i financn zabezpeku vo vySke 200.000 €
(slovom dvestotisic Eur) v termine do 30 dni odgisania tejto najomnej zmluvy.

V pripade , Ze nastanu dovody pre odstUpenie aohmédgj zmluvy zo strany prenajimbae
alebo najomcu, najom koéhpo 3 mesiacoch od dafmenia pisomného oznamenie druhej
zmluvnej strane o odstupeni od najomnej zmluvy. otghz&ina plyn® prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &miu pisomného oznamenia o odstupeni od
zmluvy.

6.Pri skorteni najmu je najomca povinny vyprata vratt predmet namu v stave
zohadhujucom vykonané rekonstréiké prace so suhlasom prenajiniiate prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a odovatdpredmet najmu kural skorgenia zmluvy . Ak prenajimale
odstupi od tejto zmluvy, je najomca povinny odaatzgredmet najmu najneskér do 30 dni
od ukorgenia najmu. Za nesplnenie si tejto povinnosti jiom&a po marnom uplynuti 30
dnovej lehoty povinny zaplati aj zmluvnu pokutu vo vysSke 100,00 € za kazdgaaaty dei
omeskania, najviac vSak po dobu 120 dni.

7.Skortenim najmu uplynutim doby najmu alebo odstupeninzrativy poda tohtoclanku
bodu 5 ngjomca straca narok na refundéaciu alebcadéhskuténe vynalozenych nakladov
a investicii smerujucich k stavebnému alebo tedém zhodnoteniu predmetu najmu,
pricom najomca prehlasuje, Ze sa vtakomto pripade dudnosti nebude 0
prenajimatéovi domah& Ziadneho vecného ani finemého plnenia vyplyvajuceho

z vynaloZenej investicie sudnou ani inou cestou.

8.Za stavebné a technické zhodnotenie najmu a iituesto predmetu najmu sa nepovaZzuju
veci patriace najomcovi, ktoré nie su trvalo spéjeo stavbou, veci v osobnom vlastnictve
najomcu, tiez zariadenia, prisluSenstvo a vecigsené alebo vnesené do predmetu najmu
najomcom, alebo osobami voti@hu k najomcovi.

Cl. VII.
Podmienky prenajmu - prava a povinnosti najomcu grenajimatela

1. Ndjomca sa oboznamil so stavom objektu, ktory greraad’ odovzdava v stave v akom
stoji a lezi k okamihu vstapenia najomcu do uziagmiedmetu najmu. Prenajimiatymto
udd’'uje najomcovi suhlas, aby v zaujme budiceho riadnetivania predmetu najmu za
podmienky, Ze budu dodrzané vSetky platné legisiatipostupy a pravoplatné rozhodnutia
dotknutych organov, vykonal a uskdttd Upravy stavebného alebo obdobného charakteru
a to v zaujme uZzivania predmetu ndjmu za dohodnutgiom poda tejto zmluvy.



2.Prenajimatk suhlasne prehlasuje, Ze tato zmluva je pre najakiadom k nehnufaosti
ako predmetu najmu ako iné pravo v zmysle zakona0/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku( stavebny zakon) v zneni mgkozmien a doplnkov( najma § 58 a 8
139).

3.Prenajimatk nie je zodpovedny za stratu, kradez alebo posSkedesobného vlastnictva
najomcu, alebo zariadeni, prisluSenstva a veciepeimych alebo vnesenych do predmetu
najmu ndjomcom, alebo osobami va’alau k ndjomcovi.

4 Najomca sa zavazuje vykahaekonStrukciu prenajatého objektu s predpokladanym
investenymi nakladmi na zaklade predloZzenej architektogjidtldie z 08/2013 v suhrnnej
Ciastke 1 300 000,- € (slovom jedenmiliontristatigir)

5.Najomca sa zavazuje vykahpredmetnu rekonStrukciu z vlastnych zdrojov. Naamalozi
na bankovy et prenajimatéa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy finani zabezpeku vo vysSke
200 000,- € ( slovom dvestotisic Eur) do 30 dnpodpisania tejto zmluvy. Zmluvné strany
sa zarove dohodli, Ze po Werpani resp. po preinvestovatistky 300.000,- € ( slovom
tristotisic Eur) uvéni prenajimati polovicu poskytnutej finamej zabezpeky (t.j. 100 000,-
€) za @elom jej preinvestovania na predmete najmu a p&enpani resp. preinvestovani
dalSich 200 000,- € (slovom dvestotisic Eur), tedavgcerpani resp. po preinvestovani
celkovej ¢iastky 500 000,- € (slovom fstotisic Eur) uvbni prenajimaté druht polovicu
poskytnutej finatinej zabezpeky (tj. zvySnych 100 000,- €) taktied @elom jej
preinvestovania na predmete namu. Ftmen prostriedky budld uvVaené zo strany
prenajimatéa do 10 dni odoith doloZenia dokladov o preinvestovani dohodntitejtky na
predmete najmu. V pripade, Ze najomca nepreinvesauyekonstruinych pracach najneskoér
do 6 mesiacov od pravoplatnosti stavebného powaleni dohodnutd sumu vo vyske
500 000,- € (slovom patotisic Eur), poskytnuta finana zabezpeka prepadne v prospech
prenajimatéa ako zmluvna pokuta. Toto neplati v pripade, Zdodganie terminu bude
spbsobené okolndami, ktoré najomca nemohol ovplyvniresp. boli spésobené vysSou
mocou. Finatna zabezpeka bude na viazanotteUa péas doby jej viazanosti nebude
moznénou disponove, okrem moznosti jej pouZitia na rekonStm& prace.

6.Ndjomca sa zavazuje vykahaekonstrukciu prenajatého objektu v nasledovnemeni

a terminoch:

a)vypracovanie projektu pre stavebné povolenie v iteemdo 30.11.2013

b)podanie Ziadosti o stavebné povolenie na vykonagkenstruknych prac v termine do
30.11.2013

c)termin z@atia rekonstruénych prac do 10 dni od nadobudnutia pravoplatretatiebného
povolenia

d)termin ukokenia rekonstrubnych prac najneskér do 8 mesiacov od catia
rekonsStruknych prac

e)vydanie kolaudéného rozhodnutia do 2 mesiacov od ulema rekonstruknych prac

f) sprevadzkovanie objektu najneskér dod®® od nadobudnutia pravoplatnosti kolatriEho
rozhodnutia.

Za nesplnenie si tychto zmluvne dohodnutych termif@ ndjomca povinny zapléti
prenajimatovi zmluvnd pokutu v sume 33,00 Eur za nedodrzétaédeho jednotlivo
dohodnutého vySSie uvedeného terminu a to aj zdykzaaty dei omeskania v pripade, Ze
bude preukazané, Ze nedodrzanie terminov zavijuhrea.

7 Nedodrzanie vysSie uvedenych dohodnutych termprewealizaciu jednotlivyckinnosti
uvedenych v bode 6 tohttlanku najomcom sa povaZuje za poruSenie najomndjivym
a opraviuje prenajimatéa k odstupeniu od tejto zmluvy v pripade, Ze budmikézané, Ze
nedodrzanie terminov zavinil svojou¢ii@os’ou najomca.



8.Povinnog najomcu vynaloi vysSie uvedené findné prostriedky na rekonsStréké prace
je povinnosou nad ramec povinnosti platenia dohodnutého nagmzo strany ngjomcu.
9.Najomca je povinny od podpisania tejto najomnejumlplat’ zo svojich prostriedkov
vSetky prevadzkovée naklady spojené s dodavkou tdplalej Uzitkovej vody, elektrickej
energie, odvozu odpadu a inych sluzieb spojenyshiv&anim predmetu najmu na zaklade
zmlav, ktoré je povinny si uzatvars dodavatémi tychto sluzieb.

10. Najomca poisti nehnuteos’ na svoje naklady. V pripade poistnej udalosti misljicha
vSetko plnenie poi®vne z titulu poistnej udalosti. Ndjomca si tpisti na vlastné naklady
svoj majetok a zariadenie Sportového klubldajomca zodpoveda za Skody spbsobené na
prenajatom majetku. Ndjomca plati poisteniégsocelej doby najmu.

11 N4jomca je povinny si zabezpe na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu vdmy
platnych pravnych predpisov. V oblasti hygienyieesam pinu zodpovednbga predmet
najmu.

12 Najomca je povinny v predmete najmu dodrztapaziarno-poplachové smernice. Umozni
Statnemu poZiarnemu zboru vstup do predmetu najowadu vykonania kontroly plnenia
povinnosti ndjomcu na useku ochrany pred poZziafdgjomca je zodpovedny za Skody,
ktoré spbsobil poziar v predmete najmu vinou najomgeho zamestnancov a os6b
zdrzujucich sa v predmete najmu s jeho suhlasomri ktykonavaju akukivek cinnog’

v predmete najmu. Najomca prebera na seba vSetkinmusti vyplyvajluce z predpisov
o ochrane pred poZiarmi, ochrane zdravia a kggysti pri praci pre jeho zamestnancov.
13Najomca zabezgeje a znaSa na vlastné naklady v predmete najmtkySmiborné
prehliadky vyplyvajuce z platnych zéakonov a norigmdborné prehliadky elektrickych
zariadeni, elektroinStalacie, bleskozvodov, haskacipristrojov a hydrantov) ako aj
odstraiovanie nedostatkov, ktoré boli zistené pri odbomgrehliadkach.

14Najomca sa zavazuje touto zmluvou predmet najmuziaet’® na vlastné naklady
obvyklym sp6sobom dobrého hospodara.

15Najomca je opravneny predmet najmu pret@lebo da predmet najmu alebo jehag’

do podnajmu tretej osobe po suhlase prenajiimatéa podnajom sa nepovazuje dohoda
najomcu alalSej fyzickej alebo pravnickej osoby, ktor4a budabezpéova® prevadzku
zariadenia v sulade s predmetom tejto zmluvy.

16 Najomca nesmie befalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaatgkonava d’alSie
stavebné Upravy resp. prestavby v predmete najmaene jeho prevadzkoveé tenie alebo
vyuziva’ ho k inému @elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

Cl. Vil
Zavereéné ustanovenia

1.Dorwcovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povaZuje za platnéiang vtedy , ak:

a) sa dorduje na poslednd znamu adresu sidla zmluvnej stigoya bola ako posledna
znama adresa sidla touto zmluvou oznamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranoiiprd dordgenia sa povaZuje deodopretia
zmluvnou stranou,

c) bol adreséat nezastihnutyjan dorwenia sa povazuje #de vratenia zasielky zmluvnej
strane.

d) odstupenie od zmluvy musi thgorwené doporéenou zasielkou druhej zmluvnej strane.
2.Najomca zdokumentuje &isny stav prenajimanej nehrunesti a to formou vyhotovenia



znaleckého posudku, ktory bude tYors(tas” dokumentacie k prenajmu nehnlirtesti.
Naklady na vyhotovenie posudku znasa najomca zbevo

3.Tuto zmluvu zmysle § 5a zakona211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnoeni bude prenajimdiem zverejnena
na jeho webovej stranke.

4.Tato zmluva méze hymenena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmpbivstran
oc¢islovanymi dodatkami, ktoré budua tvojej neoddeliténl sag’.

5.Tato zmluva je uzatvorena na dobuitir a nadobuda platntsdiom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami stym, Ze pravnetahy zmluvnych stran sa v zmysle uznesenia
miestneho zastupitstva ¢.382 zo da 24.09.2013 riadia pravidlami dohodnutymi v tejto
zmluve od 01.10.2013.

6.Tato zmluva nadobudaimnos’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia ( s odkazwam

8§ 47a ods. 1 Gianskeho zékonnika ).

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom padejto zmluvy nie je mozné obnéwpdsobom
uvedenym v 8 676 ods. 2 @anskeho zakonnika.

8.Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z¥tbr Styri obdrzi prenajimdtea dve
najomca.

9.Zmluvné strany po pttani zmluvy vyhlasuju, Ze vyjadruje ich skéal, vaznu a slobodnu
vOlu a na znak suhlasu s jej obsahom ju viastmaEypodpisuju.

Bratislava
Vladimir Bajan Dipl. Inga¥ol Ketkes
prenajimate najomca
Prilohy:

1. Dodatok®. 1 k Protokolw.81/1991 zo tia 03.08.1993.



