Material do operativnej porady starostu

Investi¢ny zamer:

Ziadatel : GFUL s.r.0., Rosna 2227/13, Senec

Obstaravatel’ : GFUL s.r.0., Rosna 2227/13, Senec

Zamer : Urbanisticka Stadia zony Petrzalka Juh, lokalita ,,C2%, Juzna rozvojova os —
Janikov dvor, Janikovské pole

Stuperi : urbanisticka §tadia pre zmeny a doplnky UPN hl.m. SR Bratislavy

Popis rieSenia:

Obstaravatelom urbanistickej §tudie zony (dalej len US) je spolo¢nost GFUL s.r.0.,
Rosna 2227/13, Senec. Spracovatelom US je spolo¢nost ARCHINEX s.r.o., architektonicka
kancelaria, Zadunajska 8, Bratislava.

Riesend lokalita sa nachadza v juznej casti katastralneho tuzemia Petrzalka, je
ohrani¢ena zo severu ochrannym a bezpecnostnym pasmom uzemnej rezervy produktovodov,
z vychodu ochrannym pasmom protipovodiiovej hradze a samotnou hradzou, zjuhu je
ohrani¢ena katastralnou hranicou Jarovce a pasom zbytku luzného lesa. Zo zapadu susedi
s tizemim lokality ,,C*“ fy CRESCO DEVELOPMENT s.r.o.. Rozloha vlastného rieseného
uzemia je 10,33 ha. Zaujmové tzemie je dnes bez zastavby a tvori ho obhospodarovana
pol'nohospodarska poda.

Cielom spracovania US je overit’ realnu vyuZitelnost zaujmového uzemia pre rozvoj
pestrej bytovej a Sportovej zastavby, z hl'adiska funkcie, regulacie inavrhovanej plosnej
disponibility uzemia formou: bytovych domov, rodinnych domov, objektov obcianskej
vybavenosti, Sportu, telovychovy, rekreacie a parkovo upravenej zelene vratane stvisiace)
technickej a dopravnej vybavenosti tizemia.

Riesenie US navrhuje zmenu funkéného vyuZitia izemia stanoveného v UPN hlavného
mesta SR Bratislavy (Sport, telovychova a vol'ny ¢as, kod X/401) na nové funkéné vyuzitie
uzemia: viacpodlaZzna zastavba obytného uzemia, C¢islo funkcie 101 - kéd F,
malopodlaZzna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102 - kéd C, obc¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 - koéd E, Sport,
telovychovu a volny cas, ¢islo funkcie 401.

PP .islo Né&zov urbanistickej | Priestorové Priem. | IZP K2

Funkcie | funkcie uspornadanie pod max Min

IPP Cisle Nazov urbanistickej | Priestorové Priem. | IZP KZ

max funkcie | funkcie usporiadanie podl max Min



Stru¢ny popis urbanistickej koncepcie rieSenia:

Gradaciu hmoét anové funkéné vyuzitie uzemia spracovatel smeruje do taZiska
Gizemia, ktoré sa bude tvorit’ pozdiZ nosnej pesej osi lokality ,,C* a ,,C2“. Vytvara prostredie,
v ktorom bude mozné postupne aplikovat’ funkcie charakteristické pre nova mestsku Stvrt,
predovsetkym pdjde o uzemie s nosnou funkciou byvania, ob¢ianskej vybavenosti a Sportu.

Napriek tymto limitom vytvara z hladiska hmotovo-priestorového novi modernu
overeni urbannu Struktiru, na ktort sa budi mdct napdjat’ d’alSie rozvojové plochy tohto
rozsiahleho uzemia. ResSpektuju sa tu prislusné zékony, vyhlasky a technické normy tykajice
sa predovsetkym odstupov, osvetlenia, ochrannych pasiem a atd’..

V rieSeni sa uplatiiuji kompozi¢né, urbanisticko-architektonické podmienky (urba-
nistické osi, priechl'ady, dominanty, gradacia, silueta...). Vytvaraju sa podmienky dotvorenia
konkrétnych priestorov ulic, uruje sa spOsob zastavby, overuje sa vyskové zdnovanie,
podlaznost, udrzanie §tylovej jednoty.

Zékladom rieSenia je zmena plo$ného navrhu nového tzemného planu v jeho
funkénych plochach a komunikaénej siete. TaZisko ob&ianskej vybavenosti je posunuté do
stredu Gizemia. Z tohto centra sa zdstavba rozvolnuje do rekreacnej Casti okolo arealu Sportu
vodnej plochy Jaroveckych ramien a protipovodiiovej hradze. Tomuto rieSeniu je podriadena
aj komunikacnd siet, smerovanie parkovej zelene, ktord lemuje peSie trasy komunikujuce
s vnutroblokmi — tichymi odzami obytnych objektov. Zeleny koridor umiestneny stredom
uzemia priamo nadvézuje na parkovl zeleil a peSiu zonu lokality ,,C*“. V névrhu st dosiahnuté
vel'mi priaznivé hodnoty zastavanosti a koeficientov zelene. Doprava je zokruhovana, je
podriadena potrebdm MHD, svojimi parkovacimi plochami a gardZovymi polozapustenymi
priestormi plne vyhovuje normovym Standardom. Cel4d novonavrhovand vystavba nadvizuje
na rieSenu lokalitu ,,C*, CRESCO DEVELOPMENT s.r.0., ako peSou osou, tak i znizovanim
objektov a dodrziavanim typoldogie bytovych a rodinnych domov smerom K juznej hranici —
K lesu.

Navrh stanovuje regulativy funkéného a priestorového vyuzitia, limity v min. rozsahu:
pripustné funkcie (dominantné, vhodné, vynimo¢ne pripustné), index zastavanej plochy, index
prirodnej plochy, maximalnu podlaznost’, ulicné a stavebné ¢iary, Struktaru zelene, dopravnu a
technickll vybavenost'.

V navrhu st rozpracované poziadavky na ochranu jednotlivych zloziek Zzivotného
prostredia — ovzdusie, podzemné a povrchové vody, poda, zele.
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