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1. Dévody na obstaranie uzemného planu

Vyznamnym doévodom pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie je potreba pravne
zavazného dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre riadenie a koordinaciu
stavebnych aktivit a investicnych Cinnosti. Poziadavka obstarat’ izemny plan zény pre dané
tizemie vyplyva z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni jeho aktualnych zmien
a doplnkov. Sucasne je potrebné v rieSenom tizemi umiestnit verejnoprospesné stavby, ktoré je
mozné zavazne vymedzit len 1zemnym planom zo6ny.

Dal$im dévodom je skuto¢nost, Ze ide o vlastnicky pomerne rozdrobené tizemie, pricom
dochéadza k ¢astym zmenam vlastnictva. Uzemny plan zény (UPN-Z) je preto jedinym nastrojom
na koordinaciu zamerov jednotlivych vlastnikov v izemi. Podstatna cast rieSeného tizemia bola
predmetom rie$enia Urbanistickej $tidie lokality Matador v MC Bratislava - Petrzalka, ktora
riesila koncepciu rozvoja ¢asti izemia vymedzeného pre spracovanie UPN-Z a po prerokovan{
bola podkladom pre poslednti zmenu Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Je
relevantnym podkladom, z ktorého bude vychadzat’ aj rieSenie Uzemného planu zény Matador.

Po zmene vlastnickych vztahov a zruSeni vyroby sa areal byvalého zavodu Matador postupne
nekoordinovane transformoval z hl'adiska funkcie a prevadzky do mensich arealov a objektov.
Objekty st v stcasnosti len v malom rozsahu vyuZivané pre pévodné vyrobné funkcie, vo
vacSom rozsahu pre vyrobné i nevyrobné sluzby, obchodné prevadzky, administrativu, zna¢na
¢ast’ véak ostava bez vyuzitia. Dal$i rozvoj tohto izemia preto nie je realny bez jasnej
urbanistickej koncepcie.

Za danej situacie Mestska Cast Bratislava — Petrzalka iniciovala obstaranie izemnoplanovace;j
dokumenticie. Obstaravanie izemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a stavebného zakona
zabezpecuje prostrednictvom odborne spdsobilych osob (Ing. arch. Zuzana Kordosova, Ing. arch.
Jozef Vasek).

2. Uréenie vstupnych cielfov rozvoja uzemia, celkového rozvoja rieSeného
uzemia

V zmysle ustanoveni § 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskors$ich predpisov bude cielom pripravovaného Uzemného planu zény Matador
komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania izemia, najma
stanovenie podrobnych regulativov pre umiestnenie stavieb a urbanistickych funkcii na
jednotlivych pozemkoch, v silade s principmi trvalo udrzatel'ného rozvoja.

Cielom spracovania Uzemného planu zény Matador je d’alej:

= ziskat relevantnd izemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora bude d’alej sluzit ako zavazny
podklad pre izemné konanie

= vyuZit jedinecny polohovy potencidl lokality na juhozapadnom rozvojovom poéle
Bratislavy, s vyhodnou dopravnou dostupnostou
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= vytvorit podmienky pre vznik kvalitnej polyfunkénej mestskej zény

= navrhom prispiet k rozsireniu a diverzifikacii ponuky na trhu s bytmi v mestskej casti
Petrzalka;

» npavrhnuat Uplné odstranenie ekologickych zatazi, ako aj opatrenia garantujice vysok
kvalitu Zivotného prostredia,

» aplikovat v navrhu principy tvorby ekologickych sidelnych Strukttr, s osobitnym

zretel'om na verejnu zeleni

» npavrhnat urbanisticku Struktaru s prehl'adne organizovanym systémom uli¢nych
a uzlovych verejnych priestorov

» navrhnuat plnohodnotné pokrytie izemia z6ny dopravnym a technickym vybavenim

3. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie sa nachadza v zapadnej ¢asti mestskej ¢asti Petrzalka, katastralnom dzemf
Petrzalka, v okrese Bratislava V., v Bratislavskom kraji. Celkova vymera tizemia zdny je 54,93 ha.

RieSené Gzemie z6ny je ohranicené nasledovne:
= 7 juhu Bratskou ulicou
» 70 zapadu Kaukazskou ulicou
= 7o severu Udernickou ulicou
* navychode Kopcianskou ulicou a Zelezni¢nou tratou Bratislava - Viederi

Juhovychodny okraj rieSeného tizemia sa nachadza v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati,
juhozapadny okraj rieSeného tizemia sa nachadza v ochrannom pasme cintorinov. Juznym
okrajom prechadza trasa VTL plynovodu s ochrannym pasmom.

V Sirsich vztahoch je potrebné upresnit spdsob zaclenenia rieSeného tizemia do izemia
kontaktnej zony - celej zapadnej Casti mestskej Casti Bratislava - Petrzalka. Zaujmové izemie
Sirsich vztahov je vymedzené z vychodnej strany Pandnskou cestou, zo severnej strany
Einsteinovou ul. a dial'nicou D1, zo zapadnej a juZnej strany dialnicou D2.
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Obr. 1: Vymedzenie rieSeného tzemia a zaujmového tizemia Sirsich vztahov

Zoznam vSetkych pozemkov spadajtcich do rieSeného izemia, ktoré budd predmetom
regulacie, je uvedeny v nasledujucej tabul'ke.
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Tab. 1: Zoznam pozemkov v rieSenom tuzemf

Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
3080 ost. plocha 6392 2644
3081 zast. plocha 3350 2644
3663/1 zast. plocha 6348 2030
3673/1 zast. plocha 2051 3593
3673/3 zast. plocha 26 3593
3674/1 zast. plocha 3178 3706
3674/3 zast. plocha 997 3593
3675/1 zast. plocha 1892 2870
3675/2 ost. plocha 150 --
3675/3 zast. plocha 377 --
3675/4 zast. plocha 442 3092
3675/5 zast. plocha 464 2870
3675/6 zast. plocha 77 2968
3675/7 zast. plocha 1642 2870
3675/8 zast. plocha 165 --
3675/9 zast. plocha 382 2968
3675/10 zast. plocha 826 3092
3675/11 zast. plocha 324 2969
3675/12 zast. plocha 176 2968
3675/14 zast. plocha 94 2870
3675/15 ost. plocha 4 3706
3675/23 zast. plocha 138 1748
3676/3 zast. plocha 540 3529
3676/6 zast. plocha 58 2968
3676/7 zast. plocha 396 2969
3676/8 zast. plocha 734 3033
3676/9 zast. plocha 584 3447
3676/11 zast. plocha 476 3470
3676/13 zast. plocha 73 3529
3676/14 zast. plocha 74 3584
3676/15 zast. plocha 5 3529
3676/16 zast. plocha 288 3581
3676/17 zast. plocha 563 3447
3676/18 zast. plocha 329 3478
3676/19 zast. plocha 1987 3584
3676/20 zast. plocha 560 3033
3688/12 zast. plocha 5093 2644
3688/13 zast. plocha 3071 2644
3688/19 zast. plocha 1 2030
3688/20 zast. plocha 170 1748
3688/21 zast. plocha 1877 2644
3688/22 zast. plocha 58 2644
3688/23 zast. plocha 7 2644
3688/24 zast. plocha 136 2644
3688/25 zast. plocha 79 2644 Cast’
3688/26 zast. plocha 187 --
3689/2 zast. plocha 451 3583
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
3689/4 zast. plocha 5860 2030
3689/5 zast. plocha 145 2030
3689/6 zast. plocha 164 2030
3689/7 zast. plocha 267 2030
3689/8 zast. plocha 642 3752
3689/9 zast. plocha 44 3583
3689/10 zast. plocha 343 2030
3689/11 zast. plocha 112 2030
3689/12 zast. plocha 246 2030
3690 zast. plocha 176 3583
3691/21 zast. plocha 6580 --
3691/22 zast. plocha 2429 2952
3691/23 zast. plocha 532 2952
3691/24 zast. plocha 377 2952
3691/25 ost. plocha 23 2952
3692/1 zast. plocha 1414 --
3692/2 zast. plocha 343 --
3692/3 zast. plocha 121 --
3693/7 zast. plocha 1352 2644
3693/8 zast. plocha 956 2952
3693/9 zast. plocha 51 -
3693/10 zast. plocha 194 2952
3693/11 zast. plocha 54 2952
3693/12 zast. plocha 4 --
3694/2 zast. plocha 4421 3162
3694/3 zast. plocha 66 2170
3694/5 zast. plocha 829 4101
3694/6 zast. plocha 468 3162
3694/7 zast. plocha 426 3162
3694/8 zast. plocha 1867 2170
3694/9 zast. plocha 2635 3665
3694/10 zast. plocha 134 2151
3694/12 zast. plocha 579 2170
3694/13 zast. plocha 10392 3698
3694/14 zast. plocha 1420 2715
3694/15 zast. plocha 408 3435
3694/16 zast. plocha 256 3731
3694/17 zast. plocha 1137 3734
3694/18 zast. plocha 7160 979
3694/19 zast. plocha 240 2753
3694/20 zast. plocha 352 3698
3688/22 zast. plocha 58 2644
3694/25 zast. plocha 15975 2168
3694/26 zast. plocha 9780 3698
3694/27 zast. plocha 491 3427
3694/28 zast. plocha 834 3698
3694/29 zast. plocha 2250 3427
3694/30 zast. plocha 249 3688
3694/31 zast. plocha 1038 3688
3694/32 zast. plocha 615 3671
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
3694/33 zast. plocha 1182 3671
3694/34 zast. plocha 61 3739
3694/35 zast. plocha 141 3631
3694/38 zast. plocha 66 2169
3694/39 zast. plocha 2925 2169
3694/40 zast. plocha 2414 3426
3694/41 zast. plocha 477 3323
3694/42 zast. plocha 471 2700
3694/43 zast. plocha 1309 2700
3694/44 zast. plocha 656 4182
3694/46 zast. plocha 612 2168
3694/49 zast. plocha 1683 3593
3694/50 zast. plocha 9286 2168
3694/51 zast. plocha 28594 3698
3694/52 zast. plocha 401 2700
3694/53 zast. plocha 7042 3698
3694/54 zast. plocha 56 --
3694/55 zast. plocha 22 --
3694/56 zast. plocha 10 3162
3694/57 zast. plocha 191 3162
3694/58 zast. plocha 313 3698
3694/59 zast. plocha 124 2169
3694/60 zast. plocha 687 2169
3694/61 zast. plocha 33 3426
3694/62 zast. plocha 395 2169
3694/63 zast. plocha 259 3631
3694/64 zast. plocha 89 3631
3694/66 zast. plocha 5236 2169
3694/71 zast. plocha 1016 3593
3694/72 zast. plocha 681 3688
3694/73 zast. plocha 1236 3323
3694/74 zast. plocha 1728 3698
3694/76 zast. plocha 2480 2170
3694/77 zast. plocha 1590 3162
3694/78 zast. plocha 829 3593
3694/79 zast. plocha 251 2151
3694/80 zast. plocha 495 3481
3694/82 zast. plocha 174 2620
3694/85 zast. plocha 344 2620
3694/86 zast. plocha 500 3426
3694/87 zast. plocha 475 4182
3694/88 zast. plocha 772 2715
3694/89 zast. plocha 450 2170
3694/90 zast. plocha 450 3140
3694/91 zast. plocha 135 2753
3694/94 zast. plocha 193 2169
3694/95 zast. plocha 119 2169
3694/105 zast. plocha 504 3728
3694/106 zast. plocha 636 3728
3694/107 zast. plocha 1175 3162
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
3694/109 zast. plocha 391 2169
3694/110 zast. plocha 12 2169
3694/111 zast. plocha 8 3698
3694/112 zast. plocha 688 3698
3694/113 zast. plocha 643 3698
3694/114 zast. plocha 311 3406
3694/119 zast. plocha 1998 3427
3694/120 zast. plocha 356 4101
3694/124 zast. plocha 3880 3698
3694/125 zast. plocha 282 3323
3694/126 zast. plocha 1987 3323
3694/127 zast. plocha 163 2753
3694/128 zast. plocha 350 3323
3694/129 zast. plocha 33 3323
3694/130 zast. plocha 66 3323
3694/131 zast. plocha 1654 3698
3694/132 zast. plocha 311 3739
3694/133 zast. plocha 186 3460
3694/134 zast. plocha 398 3460
3694/135 zast. plocha 442 3481
3694/136 zast. plocha 3145 3698
3694/137 zast. plocha 418 3162
3694/138 zast. plocha 122 3570
3694/139 zast. plocha 190 3570
3694/140 zast. plocha 474 2170
3694/141 zast. plocha 388 3435
3694/142 zast. plocha 185 3426
3694/143 zast. plocha 14 3426
3694/145 zast. plocha 14 3162
3694/146 zast. plocha 304 2169
3694/147 zast. plocha 548 2169
3694/148 zast. plocha 232 2169
3694/149 zast. plocha 1022 3631
3694/150 zast. plocha 370 3631
3694/153 zast. plocha 1865 3445
3694/154 zast. plocha 627 3445
3694/155 zast. plocha 1225 979
3694/156 zast. plocha 844 3427
3694/157 zast. plocha 1320 3671
3694/163 zast. plocha 912 3665
3694/164 zast. plocha 1687 3665
3694/176 zast. plocha 1043 3593
3694/177 zast. plocha 458 3593
3694/178 zast. plocha 439 3593
3694/179 zast. plocha 1373 3728
3694/180 zast. plocha 1915 3162
3694/182 zast. plocha 776 3698
3694/183 zast. plocha 1504 3698
3694/185 zast. plocha 154 3688
3694/186 zast. plocha 150 3688

» 9 <




Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
3694/187 zast. plocha 7572 3688
3694/188 zast. plocha 5 3688
3694/189 zast. plocha 1140 3671
3694/190 zast. plocha 1397 3698
3694/191 zast. plocha 936 3724
3694/192 zast. plocha 444 3593
3694/193 zast. plocha 966 3593
3694/194 zast. plocha 1068 3734
3694/195 zast. plocha 131 3435
3694/196 zast. plocha 276 3481
3694/197 zast. plocha 1473 4035
3694/205 zast. plocha 424 2169
3694/207 zast. plocha 361 3740
3694/208 zast. plocha 76 3576
3694/209 zast. plocha 307 3731
3694/210 zast. plocha 176 3698
3694/211 zast. plocha 1475 3878
3694/212 zast. plocha 41 2700
3694/213 zast. plocha 429 2700
3694/214 zast. plocha 774 3945
3694/215 zast. plocha 760 2700
3694/216 zast. plocha 253 3631
3694/217 zast. plocha 72 3740
3694/218 zast. plocha 98 2753
3694/219 zast. plocha 575 2700
3694/221 zast. plocha 213 3879
3694/222 zast. plocha 214 979
3694/223 zast. plocha 565 3807
3694/224 zast. plocha 152 3739
3694/225 zast. plocha 36 3739
3694/226 zast. plocha 3 3739
3694/227 zast. plocha 1967 3426
3694/230 zast. plocha 2922 3665
3694/231 zast. plocha 826 3665
3694/232 zast. plocha 611 3665
3694/233 zast. plocha 266 3665
3694/234 zast. plocha 541 3665
3694/235 zast. plocha 157 3665
3694/236 zast. plocha 81 2130
3694/237 zast. plocha 440 4067
3694/243 zast. plocha 307 3162
3694/245 zast. plocha 17 4191
3694/246 zast. plocha 21 3807
3694/247 zast. plocha 88 2130
3694/248 zast. plocha 3 3807
3694/254 zast. plocha 466 3665
3694/255 zast. plocha 72 3740
3694/257 zast. plocha 14 3426
3694/258 zast. plocha 722 3426
3694/260 zast. plocha 882 3426
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
3694/261 zast. plocha 103 3426
3694/263 zast. plocha 75 3460
3695 zast. plocha 1537 3573
3696 zast. plocha 1092 3323
3697 zast. plocha 2801 2170
3698 zast. plocha 1173 2170
3699/1 zast. plocha 6974 4101
3699/2 zast. plocha 773 4101
3699/3 zast. plocha 424 4101
3699/4 zast. plocha 113 4101
3699/6 zast. plocha 125 4101
3699/7 zast. plocha 126 4101
3699/8 zast. plocha 1966 4101
3699/9 zast. plocha 234 4101
3699/10 zast. plocha 115 4101
3699/11 zast. plocha 116 4101
3699/12 zast. plocha 18 4101
3699/13 zast. plocha 18 4101
3699/14 zast. plocha 19 4101
3699/16 zast. plocha 5326 4101
3699/17 zast. plocha 345 4101
3699/18 zast. plocha 91 4101
3699/19 zast. plocha 9 4101
3699/20 zast. plocha 387 4101
3699/21 zast. plocha 196 4101
3699/22 zast. plocha 232 4101
3699/23 zast. plocha 17 4101
3699/24 zast. plocha 40 4101
3699/25 zast. plocha 21 4101
3699/28 zast. plocha 287 4101
3701 zast. plocha 325 2151
3702 zast. plocha 1363 4035
3703 zast. plocha 4869 --
5579 zast. plocha 1044 --
5580/1 zast. plocha 41259 2675
5580/2 zast. plocha 2688 2662
5580/3 zast. plocha 1830 2662
5580/5 zast. plocha 1517 2675
5580/6 zast. plocha 1300 2675
5580/7 zast. plocha 3147 2675
5580/8 zast. plocha 1954 2675
5580/9 zast. plocha 621 2675
5580/10 zast. plocha 1888 2675
5580/11 zast. plocha 3636 2675
5580/12 zast. plocha 2788 2675
5580/13 zast. plocha 6651 2675
5580/14 zast. plocha 195 2675
5580/15 zast. plocha 237 2675
5580/16 zast. plocha 83 2675
5580/17 zast. plocha 358 2675
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
5580/18 zast. plocha 213 2675
5580/19 zast. plocha 286 2675
5581/1 zast. plocha 3399 2675
5581/2 zast. plocha 2306 2675
5581/3 zast. plocha 788 3493
5581/4 zast. plocha 822 2794
5581/5 zast. plocha 1203 2794
5581/6 zast. plocha 4806 2675
5581/7 zast. plocha 2306 2675
5581/8 zast. plocha 1135 2675
5581/9 zast. plocha 3260 2675
5581/10 zast. plocha 203 2675
5581/11 zast. plocha 18 3308
5581/12 zast. plocha 60 3487
5581/13 zast. plocha 334 3487
5582 zast. plocha 18 3511
5583 zast. plocha 18 3510
5584 zast. plocha 18 3494
5585 zast. plocha 18 3260
5586 zast. plocha 18 2502
5587 zast. plocha 18 3496
5588 zast. plocha 18 3242
5589 zast. plocha 18 3503
5590 zast. plocha 18 3943
5591 zast. plocha 18 3574
5592 zast. plocha 18 1862
5593 zast. plocha 18 3512
5594 zast. plocha 18 3506
5595 zast. plocha 18 3509
5596 zast. plocha 18 3500
5597 zast. plocha 18 3479
5598 zast. plocha 18 3505
5599 zast. plocha 18 3507
5600 zast. plocha 18 3499
5601 zast. plocha 18 3777
5602 zast. plocha 18 3777
5603 zast. plocha 18 3523
5604 zast. plocha 18 3501
5605 zast. plocha 18 3331
5606 zast. plocha 18 3508
5607 zast. plocha 18 3530
5608 zast. plocha 18 3580
5609 zast. plocha 18 3769
5610 zast. plocha 18 3498
5611 zast. plocha 18 3776
5612 zast. plocha 18 3553
5613 zast. plocha 18 3504
5614 zast. plocha 18 3364
5615 zast. plocha 3386 --
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
5616 zast. plocha 3663 1
5617 ost. plocha 96 --
5618/1 zahrada 1435 2129
5618/2 ost. plocha 255 3697
5618/3 zast. plocha 75 3697
5619 zast. plocha 165 1985
5620 zahrada 339 1985
5621 zast. plocha 106 914
5622/1 zahrada 205 914
5622/2 zast. plocha 32 914
5622/3 zast. plocha 161 914
5623/1 zast. plocha 125 1986
5623/2 zast. plocha 29 1986
5624 zahrada 349 1986
5625 zast. plocha 328 2141
5626 zahrada 412 2141
5627 zast. plocha 327 2963
5628 zahrada 420 2963
5629 zahrada 546 2963
5630 zast. plocha 336 1987
5631 zast. plocha 222 2159
5632 zahrada 119 2159
5633/1 zahrada 415 3405
5633/2 zahrada 139 3405
5634 zast. plocha 354 202
5635 zaéhrada 207 202
5636 zahrada 529 1995
5637 zast. plocha 347 640
5638 zahrada 172 640
5639 zast. plocha 303 677
5640 zahrada 215 677
5641 zast. plocha 254 986
5642 zahrada 268 986
5643 zast. plocha 36 2066
5644 zahrada 995 2066
5645 zast. plocha 266 1896
5646 zahrada 394 1896
5647 zast. plocha 345 808
5648 zahrada 364 861
5649 zast. plocha 251 1606
5650 zahrada 215 1606
5651 zast. plocha 484 1968
5653/1 zahrada 241 3582
5655/1 zahrada 558 1994
5655/2 zast. plocha 161 1994
5656/1 zast. plocha 208 462
5656/3 zast. plocha 109 462
5657 zéhrada 159 462
5658 zast. plocha 511 1059
5659 zast. plocha 161 3808

» 13 «




Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
5660 zahrada 180 3808
5661 orna poda 358 3808
5662 zast. plocha 216 1898
5663 zahrada 128 1898
5664 zast. plocha 241 1982
5665 zahrada 442 1982
5666 zahrada 378 1430
5667 zast. plocha 100 2962
5668 zahrada 613 2962
5669 zast. plocha 100 3019
5670 zahrada 606 3019
5671/1 zahrada 427 3309
5671/2 zast. plocha 40 3309
5672 zast. plocha 196 138
5673/1 zast. plocha 246 3873
5673/2 zahrada 39 3873
5674 zast. plocha 146 125
5675 zast. plocha 334 125
5676 zast. plocha 1267 1
5677 zahrada 682 4272
5678 zahrada 95 -
5679/1 zast. plocha 105 2023
5679/2 zast. plocha 56 2023
5680/1 zahrada 361 4022
5680/2 zahrada 361 4179
5681 zast. plocha 437 1268
5682 zahrada 1364 4236
5683 zast. plocha 90 55
5684 zahrada 358 55
5685 zahrada 895 4236
5686 zast. plocha 220 1757
5687 zahrada 237 1757
5688/1 zahrada 349 3390
5688/2 zahrada 103 3390
5689/1 zahrada 296 1957
5689/2 zahrada 150 1957
5690 zast. plocha 20 510
5691 zast. plocha 18 510
5692 zahrada 714 510
5693 zahrada 352 1971
5694/1 zahrada 349 1988
5694/2 zast. plocha 348 2996
5695 zast. plocha 1341 1
5696 zast. plocha 104 3986
5697/1 zahrada 544 3986
5697/2 zahrada 456 2960
5697/3 zast. plocha 58 2960
5698 zast. plocha 104 3017
5699 zahrada 909 3017
5700 zast. plocha 100 3018
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
5701 zahrada 801 3018
5702 zast. plocha 160 3022
5703/1 zahrada 544 3022
5703/2 zahrada 47 3022
5704 zast. plocha 59 2921
5705 zahrada 282 2921
5706 zast. plocha 58 3020
5707 zahrada 390 3020
5708 zast. plocha 58 3190
5709 zahrada 163 3190
5710 zast. plocha 227 2922
5711 zahrada 219 2922
5712 zast. plocha 59 2923
5713 zahrada 395 3322
5714 zast. plocha 58 2959
5715 zahrada 392 2959
5716 zast. plocha 59 2953
5717 zahrada 393 3304
5718 zast. plocha 58 2955
5719 zahrada 380 2955
5720 zast. plocha 1155 1
5721 zast. plocha 6209 3698
5722 zast. plocha 3081 1
5723 zahrada 718 3514
5724 zast. plocha 352 1989
5725 zast. plocha 78 1034
5726 zahrada 269 1034
5727 zahrada 387 3391
5728 zast. plocha 1323 1
5729 zahrada 283 3395
5730 zahrada 410 3395
5731 zast. plocha 209 2159
5732 zahrada 147 2159
5733 zast. plocha 352 350
5734 zast. plocha 25 1
5735 zéhrada 350 1
5736 ost. plocha 331 1
5737 zéhrada 336 893
5738 zast. plocha 176 1684
5739 zast. plocha 176 893
5740/1 zahrada 82 1088
5740/2 zéhrada 95 893
5741 zast. plocha 180 1088
5742 zast. plocha 202 1837
5743 zahrada 147 1837
5744/1 zast. plocha 107 700
5744/2 zast. plocha 91 700
5745 zéhrada 208 700
5746 zast. plocha 1422 1
5747/1 zahrada 109 4255
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
5747/2 zahrada 935 2182
5747/3 zahrada 574 2183
5747/4 zahrada 9 1990
5747/5 zahrada 619 2259
5747/6 zahrada 689 4254
574717 zahrada 689 2184
5747/8 zahrada 602 4257
5747/9 zahrada 689 4256
5747/10 zast. plocha 211 2183
5747/12 zast. plocha 87 4257
5748 zast. plocha 132 1992
5749 zahrada 349 1992
5750 zast. plocha 176 1991
5751 zahrada 230 1991
5752 zast. plocha 20 749
5753 zast. plocha 279 749
5754/1 zast. plocha 219 3284
5754/2 zast. plocha 91 3284
5754/3 zast. plocha 426 3284
5755 zahrada 396 3284
5756 ost. plocha 1401 1
5758/3 zahrada 3519 1
5758/4 zahrada 377 3404
5758/6 zahrada 1063 3403
5758/7 zahrada 1000 3402
5758/9 zast. plocha 237 3403
5758/10 zast. plocha 76 3403
5758/11 zast. plocha 404 3404
5758/12 zast. plocha 595 3404
5760/3 zast. plocha 1219 2644
5760/4 zast. plocha 357 2644
5761 zast. plocha 48 2644
5762/1 orna pbda 5306 2644
5762/2 zahrada 714 4126
5762/3 zast. plocha 255 4126
5763 ost. plocha 430 2171
5764/1 zast. plocha 345 2595
5764/2 zast. plocha 51 2595
5765 zahrada 427 2595
5766 ost. plocha 2990 2595
5767/1 ost. plocha 14270 2595
5767/2 zast. plocha 116 2595
5767/3 ost. plocha 288 --
5768 zast. plocha 8326 --
5781/1 zast. plocha 1551 1
5781/2 zast. plocha 21 -
5781/3 zast. plocha 44 -
5781/4 zast. plocha 5 -
5781/5 zast. plocha 1146 --
5782/4 zast. plocha 3336 2030 Cast’
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Cislo parcely Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
(reg. C) vlastnictva
5782/5 zast. plocha 3177 --

578217 zast. plocha 899 2030
5782/8 zast. plocha 139 1

5782/9 zast. plocha 8 -

5783/1 ost. plocha 16944 2021
5792/5 zast. plocha 3952 2089
5793/1 zast. plocha 2196 2021
5793/2 ost. plocha 4942 2021
5794/2 orna pbda 2438 2644
5795/1 zast. plocha 446 1

5795/2 zast. plocha 343 1

Zdroj: www.katasterportal.sk
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4. Poziadavky vyplyvajuce z uzemného planu mesta na rieSené uzemie
vratane zavaznej €asti

Pri spracovani Uzemného planu zény Matador je potrebné vychadzat’ z Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy. Bol schvaleny 31.5.2007 uznesenim MZ ¢. 123/2007 a jeho
zavazna Cast bola vyhlasena VZN hl.m. SR Bratislavy €. 4/2007. Zmeny a doplnky 01 uvedenej
UPD boli schvélené uznesenim MZ ¢ 600/2008 diia 15.12.2008 a zavizna ¢ast bola vyhlasena
VZN hl.m. SR Bratislavy ¢. 12/2008 z 15.12.2008. Zmeny a doplnky 02 boli schvalené uznesenim
MZ €. 400/2011 dna 15.12.2011a zavazna Cast bola vyhlasena VZN hl.m. SR Bratislavy ¢.
17/2011z15.12.2011.

Casti rie$eného tizemia sa tyka zmena, v regulaénom vykrese ozna¢ena RV/PE/10, ktora bola
sti¢astou zmien a doplnkov 02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. I$lo o zmenu
funkcnej a priestorovej regulacie z funkcie priemyselna vyroba (koéd 301), stabilizované tizemie
na funkcie zmieSané izemia byvania a obcianskej vybavenosti (k6d 501), zmieSané tizemia
obchodu a sluZzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502), obc¢ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu (kod 201) a ostatna ochrannd a izola¢na zelenl (kéd 1130), rozvojové
uzemia, kody F, G, [, ], M.

V zaviznej ¢asti Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy pre rieSené tizemie, resp. izemie
jeho Sirsich vztahov, stanovuje nasledovné zasady a regulativy:

=  Podporovat prepojenie Zelezni¢nych koridorov €. IV. a V. na 4zemi Bratislavy priamym
prepojenim v trase Bratislava predmestie - Bratislava Petrzalka s vyuZzitim pre
medzinarodnu Zelezni¢nt dopravuy, regionalnu integrovanu dopravu a mestsku
hromadnu dopravu

= Respektovat v rozvoji mestskej Struktiry juhozapadny rozvojovy smer Bratislavy,
zahffajiici rozvoj izemia mestskych &asti Petrzalka a Jarovce pozdiz $tatnej hranice s
Rakuskom, vytvarajici moznosti rozvoja v smere rozvojovych osi na rakiskom uzemi
pozdiZ toku Dunaja a v smere Petrzalka - Kittsee:

» navrhovana nova mestska trieda, paralelna s trasou dial'nice D2 nadvazujica na
pravobrezné centrum a uzlovy priestor Einsteinova ul. - Novy most priestorom
Viedenskej cesty

= s uzlovymi priestormi Berg, v nadvaznosti na prepojenia novej rozvojovej radialy na
jestvujuce a navrhované priestory juzného rozvoja — krizovanie s Bratskou, s
Kopcianskou - priestor Petrzalka - Kittsee (potencialne pokracovanie ,petrzalského
korza“ az do Kittsee), napojenie na Budatinsku ul., napojenie na VysSehradsku ul.,
priestor Jarovce - Kittsee

» s dotvaranim priestorov tak, aby boli schopné vyvoja po overeni a uplatneni idei
rozvoja prihrani¢ného Gzemia Bratislavy a pril'ahlych sidiel na rakiskom tizemi

= Vrozvoji obCianskej vybavenosti zhodnotit izemné predpoklady zapadnej Casti izemia
Petrzalky - lokalita Kapitulské pole pre saturovanie Specifickych narokov lokalizacie
novej diplomatickej Stvrte
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V rozvoji dopravnych systémov vo vazbe na nové rozvojové tizemia vybudovat
zodpovedajicu dopravnu infrastruktiru zohl'adnujicu aj kapacity celomestského
dopravného systému s dérazom na udrZatel'nost dopravnej situacie v ¢ase a priestore,
rozvijat' trasy pre nemotorické druhy doprav - cyklistické trasy nadmestského a
celomestského vyznamu, hlavné pesie trasy

Z hl'adiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta v MC Bratislava - Petrzalka
reSpektovat’ a rozvijat:

= lokalizaciu vyskovych a hmotovych dominant ako deliacich a orienta¢nych prvkov v
Ustrednom priestore a pri vstupoch do obytného tzemia z dopravnych radial

= rozvijat Uzemia v Ziaducej polyfunkcii mestského prostredia s reSpektovanim
prirodnych danosti, potencialu krajiny.

= vytvarat identitu uzlovych priestorov a umiestiiovat sem dominanty ako
identifika¢né znaky podla ich vyznamu.

V rozvoji technickej infrastruktiry (TI) dobudovat Struktiru systémov TI tak, aby
pokryvala celé zastavané Uzemie mesta a odstranili sa deficity z minulosti

Zasady a regulativy novej bytovej vystavby v rozvojovych Gzemiach:

= Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy,ato:..v
taziskovych, izemne rozsiahlych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych
trendov byvania

* vrozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého
navrhovaného obytného tizemia

= vytvarat Struktdrou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolo¢enského kontaktu - obytné ulice, ndmestia, parkové a
rekreacné plochy

» vramci sucasnych pristupov a tendencii v trvalo udrzatel'nej bytovej vystavbe
uplatnovat zasady starostlivosti o Zivotné prostredie (energeticka naroc¢nost
objektov, spotreba a ispora vody, technolégie vystavby a pod.) a v rieSeni novej
zastavby: zohl'adnovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky
prevladajuci SZ smer vetrov; aplikovat typy zastavby s vyuzitim soldrnej energie s
klesanim vysky zastavby smerom na juh a pod.

* naroky na plochy parkovo upravenej zelene min. 4 m? parkovej zelene/1 obyvatela,
Co v prepocitani na 1 byt ¢ini 11,2 m? parkovej zelene; hranica nastupu
parcika/parku je vo vnitornom meste od 180 bytovych jednotiek 1,4 ha a od 450 b.j.
3,5 ha

Podporovat rozvojom administrativy medzinarodny vyznam Bratislavy ako
regionalneho centra Eur6pskeho vyznamu

Vytvarat pri budovani administrativnych komplexov hodnotné urbanizované prostredie
mesta
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= Rozvijat administrativu charakteru podnikovej - firemnej administrativy aj v plochach
vyroby, kde predstavuje doplnkovu funkciu

= Respektovat' a chranit existujice a navrhované koridory kol'ajovych trati na tizemi
mesta Bratislavy pre integrovany systém osobnej kol'ajovej dopravy mesta a
bratislavského regiénu, s moznostou zahustenia zastavok na prislusnych Zelezni¢nych
tratiach

= Rezervovat Uzemie pre prepojenie Zelezni¢nych koridorov €. IV. a V. na tzemi Bratislavy
priamym prepojenim v trase Bratislava Predmestie — Bratislava Petrzalka spolu s
modernizaciou Zelezni¢ného uzla a s moZnostou pripojenia trasy B nosného systému
MHD v Petrzalke

= Rezervovat koridory pre vystavbu vedeni technickej infrastruktury:
= prelozka useku vedenia VVN Petrzalka III - Matador
= prelozka useku vedenia VVN Matador - Kapitulské pole
Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

= D81. vystavba prepojenia Zelezni¢nych koridorov ¢. IV a V na izemi Bratislavy priamym
prepojenim v trase Bratislava Predmestie - Bratislava Petrzalka a zapojenie Letiska M. R.
Stefanika Bratislava na Zelezni¢nu trat’ Bratislava UNS - Bratislava Nové mesto

= D.86 zdvojkol'ajnenie Zeleznicnej trate v iseku Bratislava Petrzalka - Kittsee

= D100. obsluzné komunikacie v lokalite Matador, vratane obsluznej komunikacie
“Kopcany (vlecka)“

= D101. rozSirenie Bratskej (v iseku Panénska - dial'nica D2) na 4-pruh
= K12.dobudovanie kanalizacie systému zberaéa B: pritoky BVIII, prediZenie BXIV
=  TK16. MOK TKB Petrzalka ,C“ - Pan6nska cesta - Bratska - Kopcianska

Pre jednotlivé ¢asti rieSeného tizemia st v zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy stanovené regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych izemi pre vnitorné mesto,
vratane mestskej casti Petrzalka.

Tab. 2: Regulativy intenzity vyuZitia stanovené v Uzemnom plane hlavného mesta Bratislavy

Kdd regul. IPP max. Kad funkcie IZP max. KZ min.
F 14 502 0,35 0,20
F 14 201 0,35 0,20
G 1,8 201 0,30 0,25
G 1,8 501 0,34 0,25
I 2,4 201 0,40 0,15
J 2,7 201 0,36 0,20
M 3,6 501 0,38 0,.25

Vysvetlivky: IPP = index podlaznych pléch, IZP = index zastavanych pléch, KZ = koeficient zelene
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov v zaviznej ¢asti stanovuje
reguldciu funkéného vyuzitia ploch pre jednotlivé funkéné plochy. Do rieSeného izemia spadaju
funkéné plochy s kddmi:

= 201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové tizemie
(pozdiz Kopéianskej ul,, Bratskej ul. a Udernickej ul.)

= 301 - priemyselna vyroba, stabilizované tizemie (areal Hydroniky)

= 501 - zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, rozvojové aj stabilizované
uzemie (vnutorna cast arealu byvalého zavodu Matador; existujica obytna cast ,Za
Matadorkou®)

= 502 - zmie$Sané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, rozvojové izemie
(Cast aredlu byvalého zavodu Matador)

= 602 - energetika a telekomunikicie, stabilizované tizemie (plocha elektrickej stanice TR
Matador)

= 1120 - vyhradena zelen, stabilizované aj rozvojové uzemie (Petrzalsky cintorin
a pril'ahla plocha pre jeho rozsirenie)

= 1130 - ostatna ochranna a izola¢na zelen, rozvojové tizemie (pozdiZ Bratskej ul.)

Uzemny plan zény Matador bude prehlbovat regulaciu pre jednotlivé funkéné plochy stanovent
v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy.

Zapadna Cast rie§eného izemia zény Matador je v UPN mesta charakterizovana ako
stabilizované tzemie (okrem rozvojovej plochy vyhradena zelen pri cintorine) a vychodna cast
rie$eného tizemia je v UPN mesta charakterizovana ako rozvojové tizemie.

Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnt zmenu funk¢ného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia
Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: koéd regulacie /201, F/502, G/201, G/501,
1/201,]/201, M/501 (p. tab. 2).

Stabilizované tizemie je podl'a UPN mesta charakterizované ako izemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechava sucasné funkcné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit' poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia
na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej
kvality iizemia).
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Tab. 3: Regulacia funkéného vyuZitia ploch pre zmie$ané tizemia podl'a Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre obc¢iansku vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu - kéd funkcie 201

201 obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc€it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- integrované zariadenia obdianskej vybavenosti

- arealy volného €asu a multifunk&né zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre ind funkciu

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

[1- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab. 4: Regulacia funkéného vyuZitia ploch pre zmie$ané tizemia podl'a Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre plochy priemyselnej vyroby - kéd funkcie 301

301 priemyselna vyroba

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre umiestfiovanie areélov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a plodnej
zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice

- arealy a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prisluchajucich skladov a
skladovych pléch pre vyrobu

- arealy a stavby sluzieb a vyroby vSetkych druhov
- priemyselné a technologické parky

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace
s funkciou - dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v sulade s potrebami na
zabezpedenie poziadaviek parkovania, prepravy oséb, tovaru a surovin

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu Uzemia

pripustné v obomedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- skladové arealy, distribu€né centra

- stavebné dvory a zariadenia

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- byty v objektoch uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty

- zeleR liniovu a plosnu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému

- zariadenia na nakladanie s odpadmi

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma :

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti presahujuce vyznam uzemia funkcie :
- zariadenia velkoobchodu a velkoplo$ného maloobchodu
- zakladné a vysoké Skoly

- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu

- kongresové a veltrzné arealy

- zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- arealové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu

- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu

- skladky odpadov

[1- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab. 5: Regulacia funkéného vyuZitia ploch pre zmie$ané tizemia podl'a Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti — kdd
funkcie 501

501 zmieSané Uzemia byvania a ob¢€ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obg&ianske;j
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s
dbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpecujuce
vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Zariadenia ob&ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat’ najma:
- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecdujuce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultary a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
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- arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na
obsluhu Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

[I- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Tab. 6: Regulacia funkéného vyuZitia ploch pre zmie$ané tizemia podl'a Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych - kéd funkcie 502

502 zmieSané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajiuce
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribu€né centra a logistické parky

- zeleR liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast’ parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obomedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre int funkciu

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- rodinné domy a bytové domy

- arealové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné
dvory a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
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- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
[1- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab. 7: Regulacia funkéného vyuZitia ploch pre zmie$ané tizemia podl'a Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre tizemia energetiky a telekomunikacii - kéd funkcie 602

602 energetika a telekomunikacie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunika&nych
systémov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla
- rozvodné zariadenia

- elektrické stanice

- regulac¢né stanice plynu

- koncové a vystupné zariadenia plynovodov
- odovzdavacie stanice tepla

- pre€erpavacie a kompresorové stanice

- nadrze a zasobniky

- telekomunikaéné zariadenia

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- zeler ochrannu a izola¢nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

- tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s
funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:
- prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- technické a skladovacie zariadenia sluziace prevadzke

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab. 8: Regulacia funk&ného vyuzitia ploch pre zmie$ané tizemia podl'a Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre tizemia vyhradenej zelene - kdd funkcie 1120

1120 vyhradena zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia zelene botanickych a zoologickych zahrad, arborét, zelene cintorinov a urnovych hajov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- arealova zelen

- plo$na a liniova zelen
- botanické zahrady

- arboréta

- zoologické zahrady

- cintoriny, urnové haje

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat’ najma:
- zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat' v obmedzenom rozsahu najma:

- vodné plochy v plochach zelene

-les

- zelen krajinnu a ekostabilizacnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab. 10: Regulacia funkéného vyuzitia ploch pre zmie$ané tizemia podl'a Uzemného planu
hlavného mesta Bratislavy pre tizemia ostatnej ochrannej a izolacnej zelene - kod funkcie
1130

1130 ostatna ochranna a izola¢na zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleh v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V uzemiach je
potrebné re$pektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- zelen liniova a plosna

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat’ najma:
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialniéné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt'ahov rieSeného uzemia zény k
mestu z hfadiska rieSenia dopravy, ob€ianskej vybavenosti a
technického vybavenia

Doprava

RieSené uzemie, s jadrom predstavujicim areal byvalého zavodu Matador, je v ramci Bratislavy
lokalitou s mimoriadne vyznamnym rozvojovym potencialom. Po dobudovani dial'ni¢cného
spojenia s Rakiskom ma tzemie predpoklady stat’ sa vstupnou branou Bratislavy. To reflektuje
aj novovybudovany pril'ahly polyfunkcny komplex Vienna Gate (Viedenska brana).

Lokalita je stiCast'ou juhozapadného rozvojového p6lu Petrzalka - Kittsee - Parndorf. LeZi na
formujuicej sa radidle Kopcianska ul., ktora je priamo napojena na nadradeny komunikacny
systém radial (Pandnska, Dolnozemska) a okruhov (Bratska), ako aj na dial'nice D2 a D1. Oproti
inym rozvojovym lokalitdm Bratislavy je jej vyhodou dobra dopravna dostupnost’ z centra mesta
i z okrajovych ¢asti mesta.

V kontakte s rieSenym Gzemi je vedena Zelezni¢na trat ¢. 132 Bratislava - Kittsee. Na trati je na
Kopcianskej ulici Zelezni¢na stanica, ktora predstavuje prestupovy bod integrovanej dopravy.
Pripravuje sa prepojenie Zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou

v Bratislave, ktora je planovand v koridore sticasnej Zelezni¢nej trate Zst. Bratislava - PetrZalka -
Statna hranica s Rakiskom. Vyhl'adovo sa pripravuje aj zdvojkol'ajnenie Zelezni¢nej trate
Bratislava - Petrzalka - $tatna hranica s Mad'arskom.

Dopravné ohranicCenie rieSeného izemia tvoria miestne obsluzné komunikacie funk¢nej triedy

C1 - Kaukazska, Udernicka a Kop¢ianska ul. a miestna zberna komunikacia funkénej triedy B2 -
Bratska ul. Dopravnti kostru rie§eného tizemia dopliiajui aj vyhl'adové ,obsluzné komunikacie v
lokalite Matador” funké¢nej triedy C1 a C2 s MHD.

Pri Zeleznic¢nej stanici, t.j. takmer na hranici rieSeného tizemia kon¢i cyklisticky chodnik, ktory je
sucast'ou novovybudovaného petrzalského korza. Korzo predstavuje nemotorovi zénu s
integrovanou pesou, cyklistickou a kor¢uliarskou trasou s dizkou 2350 m, ktora je pri Inchebe
napojenda na most SNP a d'alej na medzindrodnu Podunajsku cyklistickd trasu.

Pre rieSenie dopravného vybavenia v Uzemnom plane zény Matador stanovujeme nasledovné
poZziadavky:

= vychadzat z navrhov dopravnej Stidie vypracovanej k prerokovaniu Urbanistickej Studie
lokality Matador v MC Bratislava - Petrzalka

» rieSit primarne dopravné napojenia izemia z Bratskej ul.

» navrhnut rozsirenie Bratskej ul. v iseku od Kopcianskej ul. po dial'nicu D2 z dvojpruhu
na Stvorpruh

» navrhnut rozsirenie Udernickej ul. v iseku od Kopcianskej ul. po Gogol'ovu ul. so
samostatnymi odbocCovacimi pruhmi

» navrhnut rozsirenie Kopcianske;j ul.
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= pocitat so samostatnymi odbocovacimi pruhmi pre vstupy do rieSeného tizemia
z Kopcianskej ul.

= navrhndt napojenie novej Gogol'ovej ul. a Kopcianskej ul. na Bratsku ul. mimotroviiovou
kriZovatkou

= poditat' s priestorom pre cyklotrasu Euro Velo 13 pozdiz Kopéianskej (v zmysle
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy)

= navrhnudt prepojenie pre pesich a cyklistov vychodnym smerom s pokracovanim ponad
Zeleznicu a Pandnsku cestu

= peSie komunikacie navrhnut pri vSetkych existujucich i navrhovanych miestnych
komunikaciach

= poditat so zrusenim odstavného kol'ajiska ZSR pozdiz Bratskej ul.
= vacSinu kapacity statickej dopravy sustredit v podzemnych podlaziach objektov

= uvazovat s obsluhou izemia MHD (autobusovou dopravou) a navrhnut polohu zastavok
MHD

= priefne usporiadanie dopravného priestoru miestnych komunikacii navrhnut v zmysle
STN 73 6110, miestne komunikacie klasifikovat podl'a funkénych tried a kategorii v
zmysle STN 73 6110 a sticasne navrhnut ich zatriedenie v zmysle z. ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov (t.j. dial'nice,
cesty, miestne komunikicie, ticelové komunikacie verejné a neverejné)

= rezervovat plochy pre statickil dopravu a naroky na staticki dopravu pocitat v stilade s
STN 73 6110

Ob¢ianska vybavenost

V aredli byvalého zavodu Matador sa v si¢asnosti nachadzaju drobné prevadzky maloobchodu
(lokalizované prevazne pozdiz Kopé¢ianskej a Udernickej ul.), ako aj prevadzky vyrobnych
sluzieb, opravarenskych a servisnych sluzieb. Nemaju priamu vizbu na obyvatel'stvo rieSeného
uzemia a ich spadové tizemie presahuje jeho hranice.

Sirsie spektrum zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti je dostupné v prilahlej obytnej
stvrti Dvory. Komerc¢na obcianska vybavenost' typu velkokapacitnych prevadzok maloobchodu
sa koncentruje v ndkupnych centradch Aupark, Danubia s hypermarketom Carrefour, v Bratislave
- Petrzalke su d'alej Elektro Nay, hypermarket Tesco, supermarket Terno, hypermarket
Kaufland, elektroobchod TPD a viacero supermarketov. Viaceré zariadenia komercnej
obcianskej vybavenosti su lokalizované v prilahlom polyfunkénom subore Vienna Gate.

Na tzemi mestskej Casti sa nachadzajui pocetné materské $koly, materské a zaujmové centr3,
zakladné skoly, stredné Skoly, je tu sidlo Ekonomickej univerzity a Vysokej skoly manazmentu.
Zdravotnu a socialnu vybavenost reprezentuju Nemocnica s poliklinikou sv. Cyrila a Metoda,
viaceré zdravotné strediska v jednotlivych obytnych Stvrtiach, domovy déchodcov a socialnych
sluzieb.
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Pre rieSenie obc¢ianskej vybavenosti v Uzemnom plane z6ny Matador stanovujeme nasledovné
poziadavky:

= vzhl'adom k polohe rieSeného tizemia uvazovat predovsetkym s obcianskou
vybavenostou celomestského a nadmestského vyznamu, najma typu komerc¢nej
administrativy

» vrieSenom Uzemi zabezpecit obsluhu zakladnou obcianskou vybavenostou -
v primeranej Struktire, kapacitach a primeranej dochadzkovej vzdialenosti

= Skolsku vybavenost (s vynimkou predskolskych zariadeni) saturovat v ramci pril'ahlej
obytnej Stvrte Dvory

* na mieste byvalého zdravotného strediska zavodu Matador pocitat s lokalizaciou
zdravotnickeho zariadenia

= rezervovat v izemi plochy pre rekreacné a oddychové aktivity rezidentov
= zdkladnua obc¢iansku vybavenost pre obyvatel'ov stustredit’ v parteri zastavby

= navrhnit rozsirenie PetrZalského cintorina v zmysle navrhov Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy

» navrhnut na ziklade vypocitanych deficitov a potrieb zakladnt ob¢iansku vybavenost
pre funk¢né systémy (Skolstvo, socidlna a zdravotnicka starostlivost, obchod, sluzby,
verejné stravovanie, kultdra, Sport a rekreacia) v ucelovych jednotkach a plosnych
bilanciach pre navrhované obyvatel'stvo v ramci rie$eného tizemia UPN Z Matador

= Bilancovat naroky pre zabezpecenie ploch pozemkov pre zariadenia obCianskej
vybavenosti s vy$$imi plo$nymi narokmi (MS, ZS, zariadenia $portu a pod.)

Technické vybavenie

Kapacitné vodovodné potrubie DN 800 mm je vedené v Pandnskej ceste. V Kopcianskej

ulici, Gogol'ovej ulici a Udernickej ulici st vedené vodovodné potrubia DN 250 mm, ktoré
zabezpecuju zasobovanie objektov vo vyrobnom areadli. V Gogol'ovej ulici je vedené potrubie DN
300 mm, v casti Kaukazskej ulice potrubie DN 150 mm. Zasobovanie pitnou vodou je
zabezpecené aj v existujlcej zastavbe rodinnych domov v juhozapadne;j Casti rieSeného tzemia
prostrednictvom rozvodov DN 100 mm.

Z rieSeného uzemia sa odpadové vody odvadzaji do zberaca DN 1400, ktory je vedeny v
Kopéianskej ulici aZ po krizovatku s Udernickou ulicou, nasledne je napojeny do hlavného
zberac¢a B VIII 2180/2030 mm (pozdiZ Bratskej ul.). Splaskova kanalizacia je vybudovana aj

v uliciach Udernicka a Gogol'ova. Obytna ¢ast ,Za Matadorkou* nie je vobec pokryta splaskovou

kanalizaciou.

Subezne s Bratskou ulicou prebieha rieSenym tizemim vysokotlakovy rozvod plynu DN 200 PN

4,0 MPa. Z neho sa odcleniuje vetva DN 200 PN 4,0 MPa, ktora kon¢{ v regulacnej stanici plynu

s vykonom 1200 m3/hod. Regulacna stanica je v sprave spoloc¢nosti P.G.A. a st z nej zasobované
objekty vnutri arealu. Zastavba pozdiz Kopéianskej ulice, Gogol'ovej ulice, Udernickej ulice, ako

aj v uliciach s individualnou bytovou zastavbou, je zdsobovana z regulacnej stanice Kopcianska
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s vykonom 3000 m3/hod., ktora je v sprave SPP, a.s. V uliciach rieSeného tizemia s vybudované
strednotlakové a nizkotlakové plynovody, s vynimkou ulic Hrobarska, Nabrezna a Casti ulic
Goralska a Kubinska, ktoré nie su pokryté rozvodmi plynu.

Riesené uzemie je spolu s okolitou zastavbou zdsobované elektrickou energiou z elektricke;j
stanice TR110/22 kV PetrZalka I. na Kolmej ulici prostrednictvom podzemnych elektrickych
vedeni VN 22 kV. RieSenym tizemim prechadza elektrické vedenie VVN 110 KV, ktoré je
ukoncené v elektrickej stanici TR Matador 110/6,3 kV. V stavebnych objektoch arealu byvalého
zavodu Matador sa nachadzaju viaceré transformacné stanice 6,3/0,4 kV. Sa vo vlastnictve
spolo¢nosti P.G.A. s.r.o0. Z nich je vybudovana sustava rozvodov 0,4 kV pre napojenie existujtcich
odberatel'ov vnutri arealu.

Miestna telekomunikacna siet, realizovana podzemnymi optickymi vedeniami, je napojena na
TKB Petrzalka ,C* na Pajstinskej ulici. Opticky telekomunikaény kabel je vedeny pozdiz
Kopcianskej ulice.

Pre rieSenie technického vybavenia (zasobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie, zasobovanie
plynom, elektrickou energiou, telekomunikacie) na izemi z6ny Matador stanovujeme
nasledovné poziadavky:

» npavrhnat komplexné pokrytie celého rieSeného tizemia, vratane obytnej ¢asti ,Za
Matadorkou®, verejnym technickym vybavenim - vodovodom, splaskovou kanalizaciou,
plynovodom, elektrickymi rozvodmi a telekomunika¢nou infrastruktirou
s dostatoénymi parametrami

» na zaklade urbanistickej koncepcie spracovat bilancie potreby vody, mnozstva
odpadovych vod, narokov na spotrebu elektrickej energie, hodinovych potrieb a ro¢nych
potrieb zemného plynu v zmysle prislusnych STN

= reSpektovat ochranné a bezpetnostné pasma zariadeni a sieti technického vybavenia

= viest privod vody do rieSeného tzemia vybudovanim privodného potrubia vody
z existujuceho vodovodného potrubia DN 800 na Pandnskej ceste a s prepojenim na
existujuci verejny vodovod DN 300 vo Vranovskej ul.

» vodovodnd siet navrhnut tak, aby bola v maximalnej miere zokruhovana, aj

s existujucimi rozvodmi

= splaskovu kanalizaciu napojit na zberac B VIII, s ¢istenim odpadovych véd v mestskej
Cistiarni v Petrzalke

= navrhovat delent kanaliziciu - samostatnu splaskovu kanalizaciu a dazd’'ovi kanalizaciu
» navrhnat odvadzanie ¢istych dazd'ovych véd do vsaku

= zasobovanie plynom rozvojového Uzemia orientovat na rozsirovanie strednotlakovych
plynovodov z okolitych komunikacii na ul. Kopc¢ianska, Bratskd, Kazkazska, Gogol'ova,
Udernicka

» navrhnuat asanaciu existujucich transformacnych stanic 6,3/0,4 kV v areali byv. zavodu
Matador
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* uvaZovat s transformacnymi stanicami 22/0,4 kV s vnitornym vyhotovenim (kioskové,
resp. integrované v objektoch stavieb)

» navrhnut vSetky elektrické rozvody VN, NN a telekomunika¢né rozvody ako zemné
kablové rozvody

= pocitat so zruSenim existujicich regula¢nych stanic 1200 m3/hod (PGA) a 500 m3/hod
a prislusnych VTL pripojok; zdsobovanie rieSeného izemia orientovat' z regulacnej
stanice RS 3000 m3/hod na Kopcianske;j ul.

= uvazovat s decentralizovanym zasobovanim teplom prostrednictvom kotolni
v jednotlivych objektoch

= navrhnut verejné osvetlenie komunikacii a chodnikov uli¢nymi svietidlami

* navrhnat optickd pristupovi telekomunikacnu siet z TKB Petrzalka ,C*

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a
ekonomickych udajov a prognéz

Pocet obyvatel'ov mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka dynamicky rastol aZ do zaciatku 90. rokov
20. storocia. V roku 1991 mala mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka 128 251 obyvatel'ov. Od tohto
obdobia miestna populacia kontinualne klesa na droven 111 778 obyvatel'ov v roku 2010.

V ramci okresu Bratislava V. ma mestska cast Bratislava-PetrZalka z hl'adiska poctu obyvatel'ov
dominantné postavenie. V roku 2010 mal okres Bratislava V. 116 993 obyvatel'ov, z toho na
mestsku ¢ast Bratislava-Petrzalka pripadalo 95,5 % obyvatel'ov okresu Bratislava V.

Pocet obyvatel'ov Bratislavy po dosiahnuti dna okolo roku 2005 opatovne mierne stupa, pocet
obyvatel'ov v okrese Bratislava V. vS§ak nad’alej klesa. V sledovanom obdobi 2006 - 2010 klesol
pocet obyvatel'ov okresu Bratislava V. v kazdom roku, a to priemerne o 436 obyvatel'ov ro¢ne.

Prognéza vyvoja poctu obyvatel'ov podl'a Infostatu (2008) v okrese Bratislava V. do roku 2015
je 118 215 obyvatel'ov, do roku 2020 118 248 obyvatel'ov a do roku 2025 117 322 obyvatel'ov.
Podl'a PHSR MC Petrzalka sa prognézuje pocet obyvatel'ov mestskej ¢asti v roku 2030 na tirovni
139 550 obyvatel'ov.

Pokles miery natality je d6sledkom celkovych spolocenskych a socialnych zmien v SR a v celom
stredoeurdpskom priestore. V Bratislave po vyraznom poklese natality v 90. rokoch 20. storocia
dochadza v poslednych 10 rokoch k prechodnému zvySeniu natality. Od roku 2006 pocet
narodenych prevysuje poCet zomretych. V okrese Bratislava V. je situacia eSte priaznivejSia -
pocet narodenych v roku 2010 takmer dvojnasobne prevysil pocet zomretych. V sledovanom
obdobi sa kazdorocne zvySoval pocet narodenych, pokial mortalita sa udrzala na stabilnej
urovni. Prirodzeny prirastok v okrese Bratislava V. vSak nedokazal vykompenzovat migracné
ubytky.

Okres Bratislava V., ako aj mestska Cast Bratislava - Petrzalka, sa dlhodobo vyznacuje najvyssim
migra¢nym ubytkom obyvatel'stva v ramci celej Bratislavy. V sledovanom obdobi 2006 - 2010
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doslo v poslednych 2 rokoch v okrese Bratislava V. k zniZeniu poc¢tu pristahovanych, pricom
pocet odstahovanych dosiahol v roku 2010 najvyssiu hodnotu za uplynulé 4 roky.

Mozno konstatovat, Ze reprodukéna vitalita populécie v okrese Bratislava V. je v porovnani

s celomestskym priemerom podstatne vysSia a v horizonte 5 - 10 rokov bude generovat
prirodzené prirastky. Obmedzena ponuka vhodnych bytov a mimoriadne nizky prirastok
bytového fondu v mestskej casti Bratislava - Petrzalka, spolu s d'alsimi faktormi, je pricinou
znacnych migra¢nych pohybov v neprospech tejto mestskej ¢asti. Z hl'adiska perspektivy
rozvoja mestskej Casti je preto nevyhnutné v kratkom case vytvorit, resp. podporit novi ponuku
na trhu byvania, ktora by uspokojila dopyt roznych cielovych skupin a ponudkla byvanie

v atraktivnom prostredi s dobrou dostupnost'ou obc¢ianskej vybavenosti i pracovnych
prileZitosti.

Z hl'adiska demografickych prognéz ma isti1 vypovednud hodnotu index vitality, definovany ako
podiel poc¢tu obyvatel'ov v predproduktivnom veku k poc¢tu obyvatel'ov v poproduktivhom veku,
nasobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2010 dosahoval uzZ mimoriadne nepriazniva
hodnotu: 55. Podl'a vS§eobecnej interpretacie az hodnoty indexu vitality nad 100 zarucuju
prirodzené prirastky v dlhodobejsej perspektive. Znamena to, Ze po vycerpani potencidlu
silnych populacnych ro¢nikov Zien vo veku najvyssej fertility ddjde k znacnému poklesu trovne
natality.

V poslednom desatroc¢i kulminuje aj pocet obyvatel'ov v produktivnom veku. Humanny
potencial pre ekonomicky rozvoj v sicasnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavi aj investiciami
generacie v produktivnom veku na trhu byvania.

Z analyzy bytového fondu vyplyva, Ze v meste Bratislava sa v sledovanom obdobi 2006 - 2010
pocet dokonc¢enych bytov udrziava na relativne stabilnej tirovni, aj ked’ droven z roku 2007
(3992 dokoncenych bytov) nebola odvtedy prekonana. Pocet dokoncenych bytov v okrese
Bratislava V. od roku 2007 kazdoroc¢ne klesa. Pokial v roku 2007 bolo dokoncenych 445 bytov,
vroku 2010 len 179 bytov. Podiel okresu Bratislava V. na celkovom pocte bytov v Bratislave

v roku 2010 predstavoval 22,5%, pritom podiel na celkovom pocte dokoncenych bytov bol len
5,5%.

V roku 2010 bolo v okrese Bratislava V. 46 300 bytov. ObloZnost' bytov predstavovala 2,52
obyvatela / byt (bez zohl'adnenia poctu neobyvanych bytov). V roku 2001 bolo v okrese
Bratislava V. spolu 43 453 bytov, z toho 40 892 trvalo obyvanych, a z toho 39 647 v mestskej
Casti Petrzalka. Obloznost bytov v okrese Bratislava V. v roku 2001 bola 2,87 obyvatel'a / byt.

Zo zaverov demografickych analyz a prognoz vyplyvaji nasledovné poziadavky na navrh
Uzemného planu zény Matador:

= pocitat s ukazovatelom obloZnosti 2,5 obyvatel'a na byt pri hromadnej bytovej vystavbe
a 2,7 obyvatel'a na byt pri individualnej bytovej vystavbe

= vypracovat bilancie trvalo byvajiuceho obyvatel'stva, trvale pritomného obyvatel'stva,
bilancie pracovnych prileZzitosti, vratane ich Struktary

= navrhovat dostatoc¢ne diverzifikovany bytovy fond tak, aby boli zastipené vsetky
vel'kostné kategorie bytov
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= vypracovat zadkladné socioekonomické a demografické bilancie navrhu a ich vplyv na
SirSie Uzemie mestskej Casti, vratane bilancie podl'a veku, ekonomickej aktivity, vo vdazbe
na navrhovanu vybavenost a na inosnost navrhova-ného tizemia

= vypracovat bilancie a ukazovatele navrhu z hl'adiska zatazenosti izemia, vratane tidajov
o denne pritomnom obyvatel'stve

= bilancovat pocet pracovnych prilezitosti a Specifikovat ich podl'a navrhovanych funkcii v
navrhovanych zariadeniach vybavenosti, vratane ich profesijnej Specifikacie

= zahrnut bilan¢né ukazovatele z hl'adiska navstevnosti a zatazZenosti izemia

= bilancovat navrhovany bytovy fond podl'a po¢tu bytov, ich vel'kosti a plosnych
ukazovatel'ov, vratane obloZnosti bytov a Struktiry navrhovanych bytov podl'a druhu a
foriem zastavby, s ¢lenenim byvania na trvalé a prechodné

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Riesené uzemie je bez vyraznejsich dominant. Vynimkou je len komin byvalého zavodu Matador,
vysoky 115 m, ktory sa aj vo vySkovej sidliskovej zastavbe Petrzalky uplatiiuje ako orienta¢ny
bod. Zastavba dosahuje najvyssiu vysku pozdiz Kopéianskej a Udernickej ulice. Nie je viak

v jednotnej vySkovej hladine, v ulicnom priestore sa striedaju prizemné objekty s vy$simi do 4 -
5 podlazi. 5 - 6 podlazné su aj niektoré nevyuzivané vyrobné haly v areali byv. zavodu Matador.

Ostatné objekty vyrobnych sluzieb a skladov maju 1 alebo 2 podlazia.

Z Uzemia v urovni horizontu chodca nie st priehl'ady na hrad ani iné relativne blizko situované
dominanty (Incheba, most SNP). Hlavnou dominantou, vidite'nou z celého tizemia, je pril'ahly
polyfunk¢ny komplex Vienna Gate (dve veZe s 22 a 16 podlaziami). Je prvym objektom
viditeI'nym z priestoru pred Zelezni¢nou stanicou a pdsobi ako ,brana“ do Bratislavy pri ceste
z Rakuska po Zeleznici alebo dial'nici.

Zastavba Kopcianskej a Udernickej ulice ma v zasade kompaktny uli¢ny charakter. Za uli¢nou
zastavbou su arealy roznych prevadzok, niektoré st oplotené a uzavreté.

P6vodna vyrobna funkcia v aredli byvalého zavodu Matador, ktory bol organizovany ako
uzatvoreny vyrobny aredl, sa odraza aj na dneSnej organizacii izemia, ktoré posobi
neprehl'adne. Nachadzaju sa tu prevazne solitérne objekty vo vlastnictve réznych
podnikatel'skych subjektov, okolo ktorych sa prelinajui priestory nediferencovane vyuzivané pre
pohyb a parkovanie osobnych automobilov, manipulaciu s tovarmi, vyrobkami a surovinami.

Areal Hydroniky tvori administrativny objekt v predpoli a jedna rozsiahla vyrobna hala, ktora
bola pristavbami usp6sobena pre skladové vyuzitie i ako vzdelavacie zariadenie. Ostatné
objekty v p6vodnom areali predstavuju drobné 1 - 2 podlazné objekty, ktoré si v zlom
technickom stave alebo budované ako provizérne stavby.

V lokalite ,Za Matadorkou“ sa nachadza zastavba izolovanych rodinnych domov, na Hrobarskej
ulici zastavba dvojdomami. Ide zvac¢sa o jednopodlazné objekty, niektoré novsie objekty st
dvojpodlazné. P6vodna zastavba z 20. storocia sa v poslednom obdobi prestavovala
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a zahust'ovala novostavbami. Désledkom je, Ze zastavba pdsobi z urbanisticko-
architektonického hl'adiska nekonzistentne.

Na tvorbu urbanistickej kompozicie zény Matador stanovujeme nasledovné poziadavky:

» gradovat zastavbu od lokality zastavby rodinnych domov smerom k uzlu Kop¢ianska /
Udernicka s najvy$sou hladinou zastavby

= vychadzat zo sticasného obvodového komunikacného skeletu tvoreného ulicami
Kopcianska, Udernicka, Bratska

= hlavnu kompozi¢nu a peSiu os nasmerovat smerom ku komplexu Vienna Gate
a Zeleznicnej stanici, paralelne s Kopc¢ianskou ulicou

= poditat’ s umiestnenim vys$kovych budov pozdiz hlavnej kompozi¢nej osi paralelnej
s Kopéianskou ul. a smerom ku komplexu Vienna Gate a planovanej zastavbe pozdiz

Udernickej ul.

= kompozi¢ne nadviazat' na polyfunkény stibor Vienna Gate a planovanu zastavbu pozdiz
Udernickej ul.

= akcentovat uzlové priestory a dotvorit ich parkovou tpravou

= v Casti ,Za Matadorkou“ zachovat charakter malopodlaznej zastavby objektmi byvania a
obcianskej vybavenosti a navrhnut vystavbu na nezastavanych prielukach v uli¢nej
fronte s ciel'om vytvorenia kontinualneho uli¢ného priestoru

= zapracovat do navrhovaného rieSenia zamery, na ktoré bolo vydané izemné
rozhodnutie, resp. stavebné povolenie

= zohladnit rieenie navrhnuté v Urbanistickej $tudii lokality Matador v MC Bratislava -
Petrzalka

= uplatnit kompozi¢né prvky ako su gradacia priestorov, siborov a objektov, riesit
centralny verejny komunikacny priestor s koncentraciou obc¢ianskej vybavenosti v
nadvaznosti na park

= plochy parkovo upravenej zelene riesit v stilade so zaviznou ¢astou UPN hl. mesta: min.
4 m? parkovej zelene na 1 obyvatela

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Pre rieSenie izemného planu zény Matador su nasledovné poziadavky na obnovu, prestavbu a
asanacie.

» navrhnat na asanacie objekty v areali byvalého zavodu Matador, vratane zariadeni
technického a dopravného vybavenia

= navrhnut asanaciu odstavného kol'ajiska a arealu ZSR pozdiz Bratskej ul.

= navrhnut stavby, objekty a ich ¢asti, ktoré je nutné asanovat v prospech realizacie
verejnoprospesnych stavieb
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= navrhnut prestavbu komunikaé¢nej siete - ulic Kopé¢ianska, Udernicka a Kaukazska
a prislusnych krizovatiek v stlade s predpokladanym narastom intenzity dopravy

= zachovat existujice objekty rodinnych domov v Casti ,Za Matadorkou“ s moZnostou ich
prestavieb a nadstavieb a navrhnut kompletizaciu zastavby na vol'nych prielukach

= navrhnuat prestavbu arealu Hydroniky na vedecko-vyskumné centrum previazané s
progresivnymi vyrobnymi aktivitami

= navrhnuat prestavbu komunikac¢nej siete - ulice Kopc¢ianska, Udernicka, Kazanska,
Gogol'ova a Bratska a prislusnych krizovatiek v sulade s predpokladanym narastom
intenzity dopravy

9. Pozadované regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania a
miery vyuzivania pozemkov

Navrh izemného planu musi jednoznacne stanovit pre ucelené subory parciel (regula¢né bloky)
regulacné prvky vo forme textovej, numerickej a graficke;j.

Zavazna Cast Uzemného planu zény bude v zmysle § 13 ods. 7 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
obsahovat”

= regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
= regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

= regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s ur¢enim zastavovacich podmienok

= urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
= regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny
= urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
» poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov
= pozemKky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie
= zoznam verejnoprospesnych stavieb
» schému zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb
V zavaznej Casti izemného planu zény budu pouzité najma nasledovné regulacné prvky:

= regulativy priestorového usporiadania (zdvazna stavebnad ciara, plocha / hranica na
umiestnenie stavby, pripadne uli¢na ciara)

» vymedzenie funk¢ne a priestorovo homogénnych celkov (tzv. regula¢nych sektorov a
blokov), pre ktoré budu stanovené Specifické stibory regulacnych prvkov (funkcéné
vyuzitie, vySka zastavby, intenzita zastavby) a pre kazdy sektor, resp. blok uviest plosné
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parametre (vymeru v m?), maximalny index podlaznych pléch, maximalny index
zastavanych pléch, maximalny index stavebného objemu a minimalny koeficient zelene

= rozdelenie na (regulac¢né) sektory, ktoré budu d'alej rozdelené na mensie regulacné
bloky, pricom sektory budii odvodené na zaklade ¢lenenia regulacnych ploch
stanovenych v regulaénom vykrese Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy

» regulativy funkéného vyuzitia izemia (reSpektovat regulativy intenzity vyuzitia
stanovené v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy a doplnit odportéané
regulativy podielu zastipenia jednotlivych funkcii)

= regulativy intenzity vyuzitia Uzemia (reSpektovat regulativy intenzity vyuZitia stanovené
v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy)

= regulativy dopravného vybavenia (osi / koridory komunikécii, parametre - funkéné
triedy a kategorie komunikicii, koridory pre hlavné pesSie a cyklistické trasy)

= regulativy technického vybavenia (trasovanie - koridory a parametre)

Dalej budii v izemnom plane zény pouZité dopliiujtice regulaéné prvky, s moZnostou uréit’ ich
ako indikativne (odpordcané) regulativy:

= poloha vyskovych akcentov, resp. pasmo lokalizacie vySkovych objektov so stanovenym
minimalnym pocftom podlaZi a maximalnym poctom podlaZi (s uvedenim minimalnej
a maximalnej vysky aj v metroch)

= poloha vstupov na pozemky

» poloha a priebeh pasazi

= poloha aktivneho parteru a podlaznost parteru

» architektonické regulativy (urcenie pripustného architektonického rieSenia stavieb)
= podrobnejsie stanovenie druhov zelene

» spOsob zastavania izemia

» regulativy a zdsady na ochranu zivotného prostredia, ekologické regulativy

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie, na
ochranu a tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,
poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Ochrana prirody a krajiny, Gzemny systém ekologickej stability

RieSené uzemie sa nachadza mimo suvislej sustavy chranenych dzemi Natura 2000 - nezasahuje
do navrhovanych vtacich izemi, ani Uzemi eurépskeho vyznamu. Nenachadzaju sa tu
maloplo$né ani vel'koplo$né chranené tizemia, vyznamné mokrade, chranené stromy.

V rieSenom Uzemi plati v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni

neskorsich predpisov prvy stupeii ochrany.
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RieSené tzemie nekoliduje so Ziadnymi prvkami izemného systému ekologickej stability
(USES). Podl'a Regionalneho izemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (2007) sa
z hl'adiska $ir$ich vztahov v okoli nachadzaji nasledovné prvky USES:

= Regionalne biocentrum Pecensky les
= Regionalny biokoridor Chorvatske rameno - mestska ¢ast Petrzalka
= Genofondova lokalita Pe¢niansky haj s ramenom

MoZno konStatovat, Ze ekologicka stabilita rieSeného izemia, reprezentovana predovSetkym
zastavanou priemyselnou krajinou, je nizka.

Pri navrhu vystavby a regula¢nych podmienok v zéne Matador je potrebné:
= reSpektovat plochu zelene Petrzalského cintorina ako interak¢ny prvok
= navrhnat opatrenia na zvySenie ekologickej stability uzemia

= regulacné bloky / sektory vymedzit aj s ohl'adom na ich krajinnoekologicky potencidl, t.j.
ako krajinnoekologické komplexy

Zivotné prostredie

Podl'a environmentalnej regionalizicie patri rieSené tizemie do Bratislavskej zataZenej oblasti
so silne narusenou environmentalnou kvalitou. Bolo tu zaznamenané znecistenie pochadzajice
z ¢innosti byvalych vyrobnych zdvodov Matador, Detox, Hydronika. Ide prevazne o znecistenie
zmakcovadlami pri skladovani a stacani, ropné znecistenie pri nakladani s mazutom

a znecistenie chemikaliami pri tpravni vody. V areali byvalého zavodu Matador bolo spracované
hodnotenie rizik sic¢asného stavu znecistenia (Ekotoxikologické centrum Bratislava), ktoré
preukazalo na zaklade prieskumnych prac a rozborov podzemnych vod, Ze studne S-1 - S-6
mali podlimitné koncentracie organickych latok. V areali byvalého zavodu Hydronika bola
sanovana environmentalna zataz z povrchovej dpravy kovov. V si¢asnosti mensie mnozstva
odpadov produkuju prevadzky tlaciarni, autoopravovni, Hydronika DEE, a.s.

Pod oznacenim B5 (007)B/Bratislava - PetrZalka - Matador - areal byvalého zavodu je
v publikdcii ,Problematika environmentalnych zataZi na Slovensku“ (SAZP, Banska Bystrica
2010) Uzemie zaradené medzi 88 lokalit s environmentalnou zatazou v Bratislavskom kraji.

Na znecistenie ovzdusSia vyraznou mierou vplyvaju vel'ké a stredné zdroje znecistovania
ovzdusSia. Medzi najvacsich zneclistovatel'ov na izemi hlavného mesta patria podniky Slovnaft,
a.s., Bratislavska teplarensk, a.s., OLO, a.s., Slovnaft Petrochemicals, s.r.o. Okrem uvedenych
stacionarnych zdrojov je vyznamnym producentom emisii (hlavne oxidov dusika) automobilova
doprava na najzatazenejsich komunikaciach.

Podl'a Nariadenia vlady SR €. 617/2004 Z.z. nie je rieSené uzemie zaradené do zoznamu
zranitel'nych a citlivych oblasti v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov. Kvalita pitnej vody z vel’kozdrojov na izemi Bratislavy je ustalend a vyhovujuica.

V okoli rieSeného tizemia st vyznamnymi zdrojmi hluku Zelezni¢na trat, okolité zberné
komunikacie (Pan6nska, Bratska), ako aj miestne komunikacie v rieSenom tzemi, najma
Kopcianska ul. Na uvedenych komunikaciach zadkladné hlukové hladiny dosahuji hodnoty od 58
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do 65 dB. Menej vyznamnym zdrojom hluku je vnutroarealova doprava a prevadzka vyrobnych

a skladovych Cinnosti v arealoch.

Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmerna - rieSené Gizemie sa nachadza na rozhrani

oblasti s nizkym a strednym radénovym rizikom.

Z hl'adiska ochrany a tvorby Zivotného prostredia a jeho zloZiek je v ndvrhu Uzemného planu

z6ny Matador potrebné:

potitat s liniovou zeletiou pozdiZ hlavnych obsluznych komunikacif

navrhnut plochy kvalitnej parkovej zelene v uzlovych priestoroch a pozdiZ hlavnej
kompozicnej / peSej osi

pocitat’ aspon s Ciastotnym ozelenenim striech

navrhnit' dostatoéni izola¢nti a parkovt zeleti pozdiz Bratskej ul., v nadvaznosti na
zelen cintorina

ponechat existujicu kvalitni zeleti - plochy zelene cintorina, stromoradia pozdiz ¢asti
Udernickej ul., Gogol'ovej ul.

plochy zahrad v ¢asti ,Za Matadorkou“ uvaZovat ako interakéné prvky zelene

regulovat druh navrhovanej zelene s cielom garantovat environmentalne a estetické
kvality verejnej zelene

navrhnut plochy zelene tak, aby sa v izemi v maximalnej miere zachovali jeho reten¢né
schopnosti a vysadbou drevin pozitivne ovplyvnila mikroklima - uré¢enim podielu zelene
v jednotlivych regulacnych blokoch

stanovit urbanistické opatrenia na ochranu chranenych vnutornych priestorov pred
nadmernym hlukom zo Zeleznicnej a cestnej dopravy (byvanie neumiestnovat k
hlu¢nym koridorom) v silade s poziadavkami vyhlasky ¢. 549/2007 Z.z. o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracif v zivotnom prostredi

navrhnut aplné odstranenie ekologickych zatazi

konfiguraciu zastavby navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa
vo vnutornych priestoroch vyhovujuce svetlo-technické podmienky v stlade s
poziadavkami STN 73 0580 Denné osvetlenie budov STN 73 4301 Budovy na byvanie

navrhnut odvadzanie Cistych dazd'ovych véd do vsaku

parkoviska navrhovat' tak, aby boli zabezpecené proti priesaku zaolejovanych
dazd’ovych véd do podlozia

pri reguldcii ploch zelene uplatnit poZzadované minimalne koeficienty ozelenenia KZmin
stanovené v platnom UPN hl. mesta, vratane dodrzania zapoé¢tu stanovujiceho podiel

ploch zelene na rastlom teréne a nad podzemnymi konstrukciami

v obytnych tzemiach okrem dodrZania stanoveného koeficientu zelene KZmin uplatnit’
naroky na plochy parkov v zmysle kap. C.3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby
platného UPN hl. mesta

» 41 «



reSpektovat poZiadavky vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi; pri navrhu zohl'adnit
strategicku hlukovil mapu bratislavskej aglomeracie z roku 2007

vytipovat plochy pre umiestnenie nddob na separovany zber zloZiek komunalneho
odpadu (sklo, papier, plasty, kovy, prip. biologicky rozlozitené odpady); situovat ich na
zaklade predpokladaného poctu obyvatel'ov
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11. Poziadavky z hlfadiska ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu
a lesného pédneho fondu, prirodnych zdrojov, kultarnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi aich ochrannych pasiem, uzemi
postihovanych povodnami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme
obrany statu

PoI'nohospodarska pdda a lesné pozemky

Potencialne prirodzené pédy v rieSenom Uzemfi a jeho SirSom okoli predstavuju prevazne
fluvizeme karbonatové. Prevladajici pddotvorny proces je antropogénny. Prirodzena p6da je
naruSend antropickymi vplyvmi natol'ko, Ze vznikla pdda antropogénna.

V kontakte so severozapadnym okrajom rieSeného izemia sa nachadza orna péda (Kapitulsky
dvor). Podl'a bonitovanych pédnoekologickych jednotiek (BPE]) su tu fluvizeme typické
karbonatové, I'ahké v celom profile, vysychavé (kéd BPE]: 0001001).

PoI'nohospodarsku pédu v rieSenom dzemi predstavuji zahrady pri rodinnych domoch
(niektoré zahrady st v KN vedené ako orna poda). Lesné pozemKy sa tu nenachadzaju.

Z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej po6dy su pre rieSenie izemného planu zény nasledovné
poZiadavky:

» prinavrhu rieSenia postupovat podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani
pol'nohospodarskej pody

Prirodné zdroje

Riesené uzemie nelezi v pasmach hygienickej ochrany (PHO) podzemnych vdd ani vo
vodohospodarsky chranenych oblastiach. PHO 2. stuptia vodného zdroja Pe¢niansky les je
vzdialené 0,6 km od severnej hranice rieSeného tizemia.

V aredli byvalého zavodu Matador bolo vybudovanych 6 vel'kopriemerovych studni,
vyuzivanych na dodavanie uzitkovej vody. V sicasnosti su niektoré z nich vyuzivané pre
zasobovanie poziarneho vodovodu. V navrhu izemného planu zény je potrebné zvazit moznost
vyuzitia studni, resp. ich odstranenie.

Kultirne pamiatky, pamiatkovo chranené izemia

V rieSenom Uzemi sa nenachadza pamiatkova rezervacia, pamiatkova zéna a nezasahuji sem ani
ochranné pasma pamiatkovych uzemi. Podl'a vyjadrenia Krajského pamiatkového tiradu

v Bratislave v sucasnosti neprebieha konanie o navrhu za vyhlasenie veci za narodné kultirne
pamiatky podl'a § 15 pamiatkového zakona.

Na Petrzalskom cintorine sa nachadzaja dve nehnutel'né narodné kultirne pamiatky, evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF), na ktoré sa vztahuje ochrana v zmysle
zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a ktoré je potrebné zachovat:

= pomnik obetiam holokaustu z roku 1958 - ¢ UZPF 319/1
= masovy hrob Zidovskych obeti z roku 1945 - ¢. UZPF 319/2
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Z hl'adiska ochrany kultirnych pamiatok sa v navrhu izemného planu zény sa d’alej poZaduje:
= zachovat plochu Petrzalského cintorina

» navrhndt na zachovanie vojensky bunker z r. 1936, situovany na Kaukazskej ul., pri
severozapadnom rohu cintorina (stcast pevnostnej linie, zapisanej v celomestskom
zozname pamatihodnosti pod ¢. BA-VI-C.18)

= uvazovat s ndznakovym zachovanim casti trasy 1. elektricky Bratislava - Vieden stibezne
s Bratskou ulicou

= zachovat objekt byvalej Zelezni¢nej stanice zo zaciatku 20. storocia - v sic¢asnosti
rodinny dom (zapisanej v Zozname pamatihodnosti Mestskej ¢asti Bratislava - PetrZalka
pod €. PET-3-31)

* uvaZovat so zachovanim komina byvalého zdvodu Matador a jeho uplatnenim ako
akcentu urbanistickej Struktiry

Povodiiové rizika

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky ani vodné plochy. Najblizsim vodnym
tokom je Dunaj - asi 1,5 km severne od hranice rieSeného Gzemia. RieSené tizemie ma rovinny
reliéf, nie je preto ohrozované svahovymi vodami. Je priblizne 4 - 5 m nad priemernou hladinou
Dunaja a ani pri vysokych vodnych stavoch nie je zaplavované. Hladina podzemnej vody je

v hibke 4,5 a7 4,9 m na urovni cca 131,1 m n.m. Maximéalna hladina podzemnej vody moze
dosiahnut droveii 134,7 m n.m,, t,j. 1,3 m pod povrchom terénu. Specifické poziadavky na
rieSenie ochrany pred povodnami v izemnom plane zdny preto nie si stanovené.

Zaujmy civilnej ochrany

V sti¢asnosti sa v rieSenom tizemi podl'a Planu ukrytia MC PetrZalka nachadzajui 4 ochranné
stavby z kategdrie odolné ukryty, z toho tri v objekte Kopcianska ¢. 20 a jeden v objekte
Kopéianska ¢. 18. KaZdy z tikrytov ma kapacitu 150 osdb. Ukryty sltZili pre zabezpecenie ukrytia
zamestnancov byvalého priemyselného zavodu Matador.

V obytnych uliciach sa nachadzajt jednoduché tkryty budované svojpomocne - v pivniciach
rodinnych domov.

Z hl'adiska zaujmov civilnej ochrany sa v navrhu Uzemného planu zény Matador poZaduje:

= ako sucast uzemného planu zény vypracovat dolozku civilnej ochrany, v zmysle § 13,
ods. 8, pism. f vyhlasky ¢. 55/2001 o izemnoplanovacich podkladoch a

uzemnoplanovacej dokumentacii

= navrhnuat zabezpecenie ukrytia 0s6b v ochrannych stavbach, ktoré budi rozmiestnené
v jednotlivych Castiach izemia, v podzemnych podlaziach objektov

= pririeSeni poziadaviek civilnej ochrany v izemnom plane zény, ako aj v nadvazujuicej
dokumenticii, postupovat v zmysle nasledujicich pravnych predpisov:

= Zakon €. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v iplnom zneni zakona ¢.
444/2006 Z. z.
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Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatel'stva pred u¢inkami
nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska ¢. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poZziadavky na
protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov

Zaujmy obrany Statu

Vojenské objekty a podzemné inZinierske siete vojenskej spravy nie s v zaujmovom priestore

evidované a vojenska sprava tu nema ziadne izemné poZziadavky.

12. Poziadavky z hlfadiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras

nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

Ochrana lozisk nerastnych surovin

V rieSenom uzemi nie su evidované loziska vyhradenych nerastov, nie st ur¢ené chranené

loZiskové izemia ani dobyvacie priestory a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné

chranit podl'a banskych predpisov.

Ochrana tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Gizemia

Z hl'adiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné v

rieSenom Uzemi reSpektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kol'aje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zakona ¢. 513/2009 Z.
z. 0 dradhach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)

Z hl'adiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia izemia je v zmysle prislusnych

pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi reSpektovat poziadavky na ochranné a

bezpecfnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:
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ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica pri napati:

= 110kV-15m

= 22kV-10m

= zavesené kablové vedenie 22 kV - 1m

= vodice so zakladnou izolaciou - 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla - 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej
regulanej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, § 43):

= snapdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

= snapdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

= svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v
zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, §
79) vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

= 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s

prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa
= 8 m pre technologické objekty (regulac¢né stanice, filtratné stanice, armattrne uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajiice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov,
§ 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
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p6dorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pdédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

= 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm

= 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442 /2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

= 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
do 500 mm)

= 2,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
nad 500 mm)

V rieSenom uzemti je d'alej potrebné reSpektovat hygienické ochranné pasma:

ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Pre pozemky nachadzajuce sa v rieSenom Gzemi su zavazné limity stanovené v zavaznej Casti

Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.

Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov je potrebné d’alej zohl'adnit’ limity

vyplyvajuce z polohy technického a dopravného vybavenia:

vysokotlakovy plynovod a jeho ochranné pasmo

vonkajSie elektrické vedenie VVN, elektricka stanica a ich ochranné pasma
ochranné pasmo cintorina

Zeleznica a jej ochranné pasmo

vnutroarealové inZinierske siete vzhI'adom na ich parametre a polohu v izemi nie st
vyuzitel'né v novej urbanistickej Struktire; nedostato¢na kapacita existujtcej
vodovodnej siete na Kopc¢ianskej ul.

existujuci stavebny fond vo vyrobnych arealoch nie je vyuzitel'ny pre nové funkcie

komplikované / rozdrobené vlastnicke vztahy obmedzuji moznosti rozvoja (napr.

moznosti rieSenia dopravného napojenia)
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14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

Celkova urbanisticka koncepcia z6ny, umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch a vstupov
na pozemKy musia splfiat’ poZiadavky na ich uZivanie osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie podla §§ 56 - 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vS§eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
PoZiadavky v tejto Casti vyhlasky sa vztahuju na:

= stavby bytovych domov a ostatnych budov na byvanie

» byty arodinné domy ak ich ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

= stavby nebytovych budov v Casti urCenej na uzivanie verejnostou

= stavby, v ktorych sa predpoklada zamestnavanie os6b s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

» inzinierske stavby v ¢astiach urcenych na uzivanie verejnostou

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Uzemny plan zény vymedzi pozemKy pre nasledovné verejnoprospes$né stavby:

= plochy pre verejné dopravné vybavenie - verejné miestne komunikacie obsluzné
a nemotoristické (upokojené komunikacie, cyklotrasy, samostatné pesie trasy), plochy
pre staticku dopravu

» plochy pre verejné technické vybavenie
» plochy pre zariadenia socidlnej infrastruktiry nekomerc¢ného charakteru
» plochy pre verejnu zelen a pre prvky izemného systému ekologickej stability

= plochy pre zariadenia socidlnej infrastruktiry nekomercného charakteru (zariadenia
Skolstva, zdravotnictva a socidlnej starostlivosti)

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia

Uzemny plan zény Matador bude rie$eny v jednom variante.
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17. Poziadavky narozsah a spdésob spracovania dokumentacie

Uzemny plan zény bude vypracovany v rozsahu vymedzeného rie$eného tizemia a v obsahu
stanovenom v § 13 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova ¢ast izemného planu zény bude ¢lenenda na nasledovné kapitoly a podkapitoly:
= 1.Zakladné udaje
= 1.1 Hlavné ciele a ilohy na rieSenie
= 1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu
= 1.3 Udaje o sulade rie$enia izemia so zadanim
* 1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov
= 2.Riesenie izemného planu

= 2.1 Vymedzenie hranice rieSeného tizemia s uvedenim parcelnych ¢isel vSetkych
regulovanych pozemkov

= 2.2 Opis rieSeného Uzemia

= 2.3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti tzemného planu mesta

= 2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

= 2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného
vyuzitia

= 2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

= 2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

= 2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s ur¢enim mozného
zastavania a unosnosti vyuZzivania izemia

= 2.9 Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia uskutoc¢iiovania prestavby, vystavby,
asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia izemia a inych ciel'ov a tloh

= 2.10 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnt uzaveru a na vykonanie asanacie
= 2.11 Civilna ochrana

» 3.Zavazna Cast rieSenia
= 3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania pozemkov a stavieb
= 3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

= 3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s

ur¢enim zastavovacich podmienok
= 3.4 Urcéenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
= 3.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby
= 3.6 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

= 3.7 Pozemky na verejnoprospesné stavby
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= 3.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

= 3.9 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Graficka ¢ast bude obsahovat nasledovné vykresy:

= SirSie vztahy (v mierke 1: 5000)

= vykres komplexného urbanistického navrhu (v mierke 1: 1000)

= vykres verejnej dopravnej vybavenosti (v mierke 1: 1000)

= vykres verejnej technickej vybavenosti (v mierke 1: 1000)

» hlavny vykres priestorovej a funk¢nej regulacie — na podklade katastralnej mapy s
vyjadrenim existujiceho stavu a regulovaného stavu (v mierke 1: 1000)

» vymedzenie regulovanych priestorov regula¢nymi ¢iarami, urcenie zastavovacich
podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane urcenia pozemkov na
verejnoprospesné stavby (v mierke 1: 1000)

» doloZka civilnej ochrany (v mierke 1: 1000)

Ostatné poziadavky na spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie (Casovy harmonogram
prac, pocet a forma odovzdavanych vystupov a pod.) st predmetom zmluvy o dielo medzi
objednavatel'om a spracovatel'om.

18. Zoznam podkladov pre vypracovanie zadania

= Urbanisticka $tudia lokality Matador v MC Bratislava - Petrzalka, arch. Ko¢an, 2008

» Dopravna stadia k Urbanistickej Stadii lokality Matador - posudenie krizovatiek,
Bratislava, 2009

= Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov

= Uzemny plan VUC Bratislavského kraja, 1998, v zneni zmien a doplnkov

= Prieskumy a rozbory pre Uzemny plan zény Matador, Ecocities, 2012

* Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej Casti Bratislava - Petrzalka, 2008

= Oficialna stranka mestskej Casti Bratislava - Petrzalka www.petrzalka.sk

= Statisticka ro¢enka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011

= Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo Zivotného prostredia SR,
2002

= Zamer EIA - Zariadenie na zhodnocovanie odpadov Bratislava - Petrzalka, Kopc¢ianska
20, Bratislava : Eko-Dami, 2012

= Zamer EIA - Stredisko na zhodnocovanie elektroodpadu Petrzalka, Bratislava : Adonis
Consult, 2012

= Zamer EIA - Vykup druhotnych surovin STROGE, s.r.o., Bratislava - PetrZalka, Nabrezna
ul. 2096/5, Bratislava : Eko-Dami, 2012
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