CE 531/2013
07/182/2013

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdh ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Beatislava 5
O 2020 936643
C0: 603 201
Zastupena: Ing. \fhait Bajan, starosta

Najomcom: 1Maria KvaSaiova,

2.Peter Kvasai

Clanok 1.
Predmet n4jmu

1. Prenagjimatk vsulade s § 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislava prenechava najomcovi do uzivaniadbyia . poschodi v dome sujislo
na Vv Bratislave, katast. Gzemie Petrzalka, zagisa LV ¢. katastra nehnuteosti
vedeného Spravou katastra pre hlavné mesto SRsBrati{’alej len byt).

2. Byt je zaradeny do |. kategoérie gdad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov. Byt pozostava
zo troch obytnych miestnosti, kuchyne a prislusensktorym je kupkia a WC
a z vediajSich miestnosti, ktorymi su predsi@ hala. Séag’ou bytu je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom u#ivaj spol@éné priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaja, ktorymi su sodjapr&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefonne pripgjkplynové pripojky,
spolané suterénne priestory, vzduchotechnika a vytzphaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisiS®a a vefhjSich miestnosti je
oboznameny vAladom na predchédzajlce uzivanie bytu.

Clanok II.
Doba najmu

1. Prenajimatkprenajima byt najomcovi rdobu neur€itd od 01. 11. 2013.



Clanok IlI.
Cena najmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznik& najomic@ovinnog platit
prenajimatbovi nagjomné za byt a preddavky na Uhradu za plng@uskytované
S uzivanim bytu.

. Najomné v sume 80,37 € méra je utené podla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu, v znenskmeSich
predpisov a preddavky na Uhradu za plnenia posky® s uzivanim bytu v sume
181,38 € mesme suU ukené potla predpokladanych nakladov. Mé&sa najomné
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivdnitu su stanovené v uhrnnej
vySke 261,75 €.

. Ngjomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtowauzivanim bytu sa platia
mes&ne pozadu, a to v termine od 1. do 1fa dasledujuceho kalendarneho mesiaca.
Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac plathuadza. Spbésob platby je
predmetom osobitného dojednania.

. N4jomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméiei prislusnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&tu o0sdb byvajucich v byte najomca tdato skukos® oznami
prenajimatiovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzpoétu 0sbb je stag’ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vole osobyakiyt opustila (pri maloletych
osobach prejav vOle zakonného zastupcu, pri Gnrtizmriny list). Pobyt osoby
prechodne sa zdrzujucej v byte je ndjomca povirmyami’ prenajimatkovi vtedy,
ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujluce pre vypet najomného, prenajimdtena pravo
zment vySku ngjmu, ivySku mesaych preddavkov na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je to dévod vypl§wiaz paitu byvajacich osob,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zengmrozsahu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajirfiata zavazuje, Zze oznami najomcovi
zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkownmigopred ich splatnésu.

. Vysku najomného a vysku mesgch preddavkov prenajimditemeni v pripadoch
uvedenych vods. 4., 5. od prvéhaiad kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skut@nosti, ktora zaklada pravo prenajinfa@a vykonanie zmeny.

. Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky nadihza plnenia poskytované
S uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplaprenajimatBovi
poplatok z omesSkania vo vysSke 0,5 promile z dlaueny za kazdy deomeskania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy taty mesiac omeskania. Zaravje povinny uhradi
postovné za zaslanie upomienky o nezaplateni n&bmalebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vygtovania.

. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uinivagtu prenajimatevyuctuje
pod’a skut@énych nakladov vtermine najneskdr do 31. maja zedgiradzajuci
kalendarny rok. Pd@ vysledkov vydtovania:

- preplatok vrati prenajimaitaajomcovi do 30 dni odaid dor@enia vy&tovania,

- nedoplatok zaplati nadjomca prenajinfateé do 30 dni od doktenia vy&tovania.



Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prdva a povinnosti prenajimbBée a najomcu sU upravené v ustanoveniach
§ 687- § 695 Okianskeho zakonnika. Natahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou
sa vzahuju ustanovenia @anskeho zakonnika.

. Ndjomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osobyg kénim Ziju v spoknej
domacnosti, budd dodrziav®omovy poriadok mestsképsti Bratislava — Petrzalka
vydany v méji 1995.

Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navayge spravcu alebo
prenajimatéa v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu
byt spristuprti za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistengnke byt
obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiom a ndjomcom, alebo
pisomnou vypowéou.

. Najomca modze vypovedandjom bytu bez udania dbévodu. Prenajimhatedze
vypoved®& najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanovenifcfill ods. 1)
Olkxianskeho zakonnika.

. Ak bola dana pisomna vypa¥e skorti ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace &ira plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi déema vypove'.

. Najomca sa zavazuje ndm skorenia nimu odovzda prenajimatbovi byt

s prislusenstvom v stave spoésobilom na riadne ni&EvaV op&nom pripade je
povinny uhradi prenajimatkovi ndklady na tie opravy a préace, ktorymi byt dieedo
stavu sposobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimatk po skorkeni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na Upraviynaklady
na stavebné ainé podstatné zmeny, ktoré najorgkanal v byte bez suhlasu
prenajimatéa, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani
vtedy, ak prenajimafeod najomcu nebude poZadévavedenie bytu do povodného
stavu.

. Ngjomcom zloZena zabezpek#ad24. 07. 2009 vo vySke 697,68 € bude pouzita
na vyrovnanie a zagdanie pripadnych splatnych gd@davok prenajimata
voci ndjomcovi. V pripade ak najomca odovzda prendghoai byt s prisluSenstvom
v stave spbsobilom na riadne uzivanie alebo mu toydeprevedeny do osobného
vlastnictva v zmysle zakona NR SR 182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpibode mu zabezpeka na jeho
pisomnu Ziadasvyplatena v hotovosti cez pokladnicu mestsiagti alebo naislo
bankového &u, uvedené v pisomnom doklade oswtbm podpisom najomcu,
najneskoér do Siestich mesiacov po odovzdani bytngyimatéovi alebo po prevode
bytu do osobného vlastnictva. Tento doklad nesyiestarsi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vyédtovania zabezpeky.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o ngjme bytu nadobuda plathaiiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami stym, Ze pravne tahy zmluvnych stran sa pkad ich dohody riadia
pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 11120

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evideny list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ad’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica ztad27. 08. 2009
spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlonratiave. Poth dohody
zmluvnych stran je tato zmluva povazovana za pisommenu zmluvy o ngjme bytu
zo dia 27. 08. 2009 v zmyslecl. IV notarskej zapisnic&. N 1005/2009, Nz
28938/2009, NCR1s 29387/2009 zad?7. 08. 2009.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v piatich vyvainiach — dve vyhotovenia pre
prenajimatéa, po jednom vyhotoveni pre najomcov a jedno vywere pre spravcu
Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 85B¢&islava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepeedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatoe zrozumiténé, ucité, zmluvna vénog’ nie je
obmedzend, pravny Ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich
slobodnej vble a na zaklade pravdivych Udajov, zalola nimi préitand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastrioripodpisali.

04. 11. 2013
V Bratislave @a ................cceeennen.
Podpisané podpisané
Podpis 1. najomcu Podpis prenajimata

podpisané

Podpis 2. najomcu

Priloha
Evidertny list pre vypdet Uhrady za uzivanie bytu



