CE 575/2013
07/207/2013

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdh ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Reatislava 5
Ot 2020 936643
CI0: 603 201
Zastupend: Ing. \fitat Bajan, starosta

Najomcom: René Fabry,

Clanok 1.
Predmet n4jmu

1. Prenagjimatk vsulade s § 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislava prenechava najomcovi do uzivania byt . poschodi v dome supislo
v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zapisanylLYa¢. katastra nehnuirosti
vedeného Spravou katastra pre hlavné mesto SRsBrati’alej len byt).

2. Byt je zaradeny do |. kategoérie gdad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov. Byt pozostava
z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktopyrkUpéna a WC a z veihjSej
miestnosti, ktorou je predsia hala. Séag’ou bytu je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom u#ivaj spol@né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaja, ktorymi su sodjapr&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefonne pripgjkplynové pripojky,
spolané suterénne priestory, vzduchotechnika a vytzphaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisiS®a a vefhjSich miestnosti je
oboznameny vAladom na predchédzajlce uzivanie bytu.

Clanok II.
Doba najmu

1. Prenajimatkprenajima byt najomcovi rdobu neur€itd od 01. 12. 2013.



Clanok Il
Cena najmu a Uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najomicgovinnos’ platit
prenajimatBovi najomné za byt apreddavky na Uhradu za plngruakytované
S uzivanim bytu.

. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradajnésobku mesaého
najomného vratane preddavkov za plnenia poskytovanazivanim bytu
vo vySke 417,3%. Uvedent sumu uhradi najomca ako zabezpeku prégiganim
tejto zmluvy na Get prenajimati cislo 36809012, kod banky 0200, VS 0010590426.
Predmetna suma bude k dispozicii prenajifitaiiea bude plrti Ulohu zabezpeky pre
pripad vzniku akychkivek splatnych pdiadavok prenajimafa vaii najomcovi

z titulu najomného wahu a prisluSenstva tychto gadavok. Vydtovanie tejto
zabezpeky sa bude ridggpod’acl. V. ods. 7. tejto zmluvy.

. Najomné v sume 47,10 € meéna je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z 23. aprila 200&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu, v znenskoeSich
predpisov a preddavky na uhradu za plnenia posky® s uzivanim bytu v sume
92,01 € mesme suU wené potla predpokladanych nakladov. Mésé& najomné
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uivdnjtu su stanovené v Uhrnnej
vyske 139,11 €.

. Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtowauzivanim bytu sa platia
mes&ne pozadu, a to v termine od 1. do 1ta dasledujuceho kalendarneho mesiaca.
Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory mesiac platlhuadza. Spbésob platby je
predmetom osobitného dojednania.

. Najomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméiti prisluSnikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byyva uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&u o0sdb byvajucich vbyte najomca tuto skumtns® oznami
prenajimatiovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Pri znizpoétu oséb je s€ag’ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vOle osobyakbgt opustila (pri maloletych
osobach prejav véle zakonného zastupcu, pri Unhrti@a@rtny list). Pobyt osoby
prechodne sa zdrzujdcej v byte je najomca povinmyami’ prenajimatiovi vtedy,
ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujlce pre vypet ndjomného, prenajimditena pravo
zment vysku najmu, ivySku mesaych preddavkov na uUhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je to dévod vypl§miaz paitu byvajucich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zcengmrozsahu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajiniatm zavazuje, Ze oznami naomcovi
zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkownmsopred ich splatnésu.

. Vy8ku ngjomného a vySku meésgch preddavkov prenajimdtemeni v pripadoch
uvedenych vods. 4., 5. od prvéhaiad kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skut@nosti, ktord zaklada pravo prenajiniat@a vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky nadihiza plnenia poskytované
S uZzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplaprenajimatBovi
poplatok z omeskania vo vysSke 0,5 promile z dlzueny za kazdy deomeskania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy Eaty mesiac omesSkania. Zarévje povinny uhradi
poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni n&bmalebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vyttovania.

10.Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s univagtu prenajimatevyuctuje

pod’a skut@nych nakladov vtermine najneskdr do 31. maja zedgrddzajuci
kalendarny rok. Pd@a vysledkov vydtovania:
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- preplatok vrati prenajimataajomcovi do 30 dni odaid dor@enia vy&tovania,
- nedoplatok zaplati najomca prenajinfate do 30 dni od dokienia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prdva a povinnosti prenajimbée a ndjomcu sU upravené v ustanoveniach
8§ 687- 8 695 Okianskeho zakonnika. Nafahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou
sa vz'ahuju ustanovenia @anskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osobyg ksonim Ziju v spoknej
domacnosti, budd dodrziav®omovy poriadok mestsképsti Bratislava — Petrzalka
vydany v maji 1995.

Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navagie spravcu alebo
prenajimatka v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu
byt spristupni za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenianke byt
obyvany.

Clanok V.
Skonéenie najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenaginm a najomcom, alebo
pisomnou vypowéou.

Najomca mbze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatk mdze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Glianskeho zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypade skorti ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &ira plynd® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi déema vypove'.

Najomca sa zavazuje ndm skokenia namu odovzda prenajimatbovi byt

s prisluSenstvom v stave spodsobilom na riadne n&vaV op&gnom pripade je
povinny uhradi prenajimatBovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt dieedo
stavu spbsobilého na riadne uzivanie.

Prenajimatk po skoreni najmu nenahradi najomcovi naklady na Upraviynaklady
na stavebné ainé podstatné zmeny, ktoré najomgkanal v byte bez suhlasu
prenajimatéa, ani protihodnotu toho, & sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani
vtedy, ak prenajimafeod najomcu nebude pozadévavedenie bytu do povodného
stavu.

Najomcom zloZzena zabezpek#ad02. 12. 2013 vo vySke 417,33 bude pouzita
na vyrovnanie a zagdanie pripadnych splatnych gd@davok prenajimafa
voci najomcovi. V pripade ak ndjomca odovzda prendghoai byt s prisluSenstvom
v stave spésobilom na riadne uZivanie alebo mu toydeprevedeny do osobného
vlastnictva v zmysle zakona NR SR 182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpibode mu zabezpeka na jeho
pisomnu Ziadasvyplatena v hotovosti cez pokladnicu mestsiagti alebo naislo
bankového &u, uvedené v pisomnom doklade osetbm podpisom najomcu,
najneskér do Siestich mesiacov po odovzdani bytngjimatéovi alebo po prevode



bytu do osobného vlastnictva. Tento doklad nesyiestarsi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vyédtovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platti@iiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami stym, Ze pravne t@ahy zmluvnych stran sa pkal ich dohody riadia
pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 12120

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evideny list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch veglehiach — dve vyhotovenia pre
prenajimatéa, jedno vyhotovenie pre najomcu ajedno vyhotavepie spravcu
Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 85B2&islava 5.

4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepeedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatoe zrozumiténé, ucité, zmluvna vénog’ nie je
obmedzend, pravny Ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich
slobodnej vble a na zaklade pravdivych Udajov, zalola nimi préitand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastrioripodpisali.

06. 12. 2013
V Bratislave @a ..........cccccceeeeeennn.
Podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajimala

Priloha
Evidertny list pre vypdet uhrady za uzivanie bytu



