NAJOMNA ZMLUVA
08-9-2014

uzatvorena v zmysle 8§ 663 a nasl. zakada/1964 Zb. Otiansky zakonnik v platnom zneni

(dalej len ako ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimati Mestskacéast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Zastupeny: Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00 603 201

DIC: 2020 936 643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo G&tu: 1800599001/5600

(dalej len ako , prenajimatg)

a
Najomca: BS investments, a.s.
Zahradnicka 72, 821 08 Bratislava (adresa precdeanie: Radvanska 29,
811 01 Bratislava)
Zastupeny: Martin Kokavec, predseda predstavenstva

ICO: 45 844 127

DIC: 2023 134 817
Bankové spojenie: ............
Cislo BtU: .vveeeeeeeeeeen
(dalej len ako ,najomca“)

(spoludalej len ako ,,zmluvné strany)

v nasledujucom zneni:

1.

Cl. 1.
Predmet n4jmu

Prenajimatk prenechava najomcovi do uzivania pozemky zapisankV ¢.2159 vedenom
Okresnym uradom Bratislava - katastralnym odborgmnogpech vlastnika Hlavného mesta SR
Bratislavy:

« parc. reg. ,C<. 3110/38 o vymere 8934druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

« parc. reg. ,C%. 3110/37 o vymere 539ndruh pozemku: zastavané plochy a nadvoria;
nachadzajuce sa v k.U. Petrzalka, okres Bratislawdec BA-m¢.Petrzalka.

(spoludalej len aka,predmet najmu*)

Predmet najmu je zvereny do spravy prenajiticaidProtokolom¢.48/1991 zo da 30.09.1991.

Cl. 1.
Uéel najmu

Uc¢elom najmu je vystavba bytového domu a prislichgjiechnickej vybavenosti pba
projektovej dokumentéacie — Overovacia $tudia bytdesn naCapajevovej ul., n. Bratislava-
Petrzalka, vypracovanej spofms’ou D.O.M. s.r.0., KoSice,i 24.09.2012, ktoru si ndjomca
nechal vypracouana vlastné néklady a zodpovedfias ktora tvorila prilohu Ziadosti ndjomcu
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0 predaj stavby sUpisne3406 a prenajom pozemkov. Za tymigeldm prenajimaleudduje
najomcovi iné pravo k predmetu najmu v zmysle $88.2 a 3 v spojeni s § 139 ods.1 zakona
¢.50/1976 Zb. o uUzemnom pladnovani a stavebnom pgaria(stavebny z&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vywivglucne na dohodnuty &l. Pre pripad
porusenia tohto zavazku zmluvné strany dojednaluemi pokutu v sulade s § 544 a nasl.
zakonat.40/1964 Zb. Otiansky zakonnik vo vySke 100,- EUR za kazdy, éppade trvania
porusenia tohto zavazku, ktor ma prenajithatéivo od ndjomcu pozadavao zjednania
napravy zo strany najomcu. Najomca s#&as@e zavazuje zaplatzmluvna pokutu pokh
predchadzajucej vety na zaklade prenajititatezaslanej faktury.

Prenajimatk a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomcaredngete najmu neuskuio
realizaciu bytového domu a technickej vybavenostl'a vyssie uvedeného alebo ak najomca
na predmete namu zrealizuje stavbu s inyfalam vyuzitia ako je uvedena vysSie v tomto
¢lanku bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prexdia, je najomca povinny zapléti
prenajimatovi zmluvna pokutu vo vySke 10.000,- EUR do 10 amio dia dorienia
pisomnej vyzvy zo strany prenajimide

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavommaied ndjmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavaohwajmu prebera.

Cl. 1l
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobutiturv trvaniod 01.11.2013 do 31.10.2028sulade
s uznesenim Miestneho zastupstea mestskefasti Bratislava - Petrzalka412/2013 zo tla
22.10.2013.

Prenajimatk sa zavazuje poskyttilndjomcovi sdinnog’ pri zriadeni bezodplatného vecného
bremena in rem precaly prechodu a prejazdu cez predmet najmu v prospéetkych
buducich vlastnikov bytov v novom bytovom domeo &t1 diu nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia na bytovy dom, povinnym zdttorbude vlastnik predmetu najmu -
Hlavné mesto SR Bratislava. V pripade, ak neddjgmdkytnutiu sdinnosti prenajimata
smerujucej k zriadeniu vecného bremenalpopredchadzajucej vety, je najomca opravneny
odstupf od tejto Zmluvy.

ClL. V.
Najomné

Prenajimatk a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie prednégtou podia tejto zmluvy, a
to 1,- €/nfirok, ¢o pri celkovej vymere 946 hiprenajimanej plochy predstavujestku946,-
€/rok.

Prvé najomné je splatné do 30 kalendarnych dnioafpipu tejto zmluvy zmluvnymi stranami
na (et prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s.,islo &tu: 1800599001/5600
variabilny symbol: ¢islo zmluvy.Za dai Uhrady sa povazuje ti@ripisania Uhrady najomného
na bankovy et prenajimatié.

Kazdé dalSie najomné je splatné vzdy vopred do 01.12. éaddroku nijmu na cét
prenajimatéa.
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b)
c)

a)
b)

d)

b)

V pripade omeskania Uhrady najomného mé prenajirpaé&o uplatni si Urok z omeskania v
zmysle 8§ 517 Obanskeho zakonnika a Nariadenia vlady&8/1995 Z.z. v zneni Nariadenia
vlady SR¢.586/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomnétasledovne: vySka najomného sa
kazdor@ne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzamdetlendarneho roka o limo
percent, kbko je medziréna miera inflacie merana indexom spotrdisiksfch cien zverejnena
Statistickym uradom Slovenskej republiky. Valorizamajomného sa prvykrat uplatni s
G¢innog’ou od 01.04.2014. Valorizay rozdiel oproti predchadzajucemu roku bude napmc
povinny zaplati na zaklade pisomnej vyzvy prenajinfateDo doby doréenia tejto vyzvy
plati ndjomca najomné vo vySke ako za predchadziglendarny rok.

V pripade neuhradenia najomného v stanovenej lejeoteajomca povinny zaplatirok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdyajty déi omesSkania. Urok z omeSkania
je splatny do 15 kalendarnych dni od d@mia jej vy@tovania najomcovi.

Cl. V.
Prava a povinnosti prenajimatéd’a a najomcu

Prenajimatije povinny:

odovzda predmet najmu uvedenyGlL.l. ods.1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na ahie na
dohodnuty del;

umoznt’ najomcovi uzivd predmet nidjmu za podmienok dohodnutych touto zouuv
a zabezp&t mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

Najomca je povinny:

uziva’ predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zméniohodnuty Gel uzivania

je mozné len s pisomnym suhlasom prenajitiaate

uziva’ predmet njmu s riadnou starostlivos;

pisomne bezodkladne ozn@nprenajimatbovi zmenu Udajov zapisovanych do registra, avsak
najneskér do 15 dni od vzniku zmeny.

Néjomca nie je opravneny prenethaedmet namu, a to ani jel¥as’, do najmu, podnajmu
alebo vypoziky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok aningiadinym spésobom
za&’azit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prendjamat

Cl. VI.
Skonéenie najmu

Prenajimatka najomca sa dohodli, Ze najom sa skon

uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty;

vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran;

vypovelou prenajimatié, v zmysle ods.2. tohtddnku zmluvy;

odstapenim od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnytfdrs, v zmysle ods.3. az 5. tohtidnku
zmluvy.

Prenajimatk méze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutim dohodnutej doby z tychto
dévodov:

ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmlaleho na iny &el, ako bol dohodnuty

v Cl.La ll. tejto zmluvy;

ak najomca prenecha predmet najmu alebo ¢eladdo podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimdita.
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Vypovedna lehota je trojme&# a zaéina plynd® prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypodedoruiena najomcovi.

Prenajimatk mdze odstui od Zmluvy, ak je najomca aj napriek pisomnému opaoniu zo
strany prenajimafa v omeSkani s platenim ngjomného, v zmy3l&/. tejto zmluvy, o viac
ako 30 kalendarnych dni alebo hrubo porusi ktdiéddo ustanovenie tejto zmluvy.

Najomca mdze odstipod tejto zmluvy, ak prenajimat@espini povinnasuvedeni \CL.III.
0ds.2 tejto zmluvy alebo ak najomca neziska pratopl stavebné povolenie do 2 rokov odo
dina podpisu tejto zmluvy.

Odstupenie jedinné diom jeho dorgenia druhej zmluvnej strane.

Clanok ViIL.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny uZi¥apredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ksaré/zahuju
na predmet najmu a v rozsahu galidohodnuty v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca na predm@rawnprebera na seba vSetky povinnosti,
vyplyvajlice so vSeobecne zavaznych nariadenhBlay mesta SR Bratislavy a mestsiagti
Bratislava — Petrzalka, najma v dodrziavésioty a poriadku.

Cl. VI,
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu mehialebo dopini obsah tejto zmluvy len na zaklade dohody
zmluvnych stran, a to formowislovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Pravne vgahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadisslygnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika, ako aj plathymi pravnymi preadpi majucimi vZah k predmetu
a (Lelu tejto zmluvy.

Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platnéiang vtedy, ke’

sa dorguje na poslednid znamu adresu sidla zmluvnej stretoya bola touto zmluvnou
stranou oznamena ako posledna znama adresa sidla;

bola zéasielka odopretd zmluvnou stranou, za deruwenia sa povazuje #dejej odopretia
zmluvnou stranou;

bol adresat nezastihnuty, zanddorwenia sa povazuje devratenia zasielky odosielajucej
zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniakhzdé s platna@®u originalu, z ktorych
prenajimate obdrzi Styri (4) vyhotovenia a najomca obdrzi Bevyhotovenia.

Prenajimate ako osoba povinnd zo zakon&a211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam v zneni neskorsich predpisov, zveérgjio zmluvu na svojej webovej stranke.

Prenajimatktymto splnomoiiuje ndjomcu na vklad tejto zmluvy do katastra néélimosti.

Tato zmluva nadobuda platnogiiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami @ninos’
dinom nasledujacim po dni jej zverejnenia stym, Zéavpe vrahy zmluvnych stran sa,
v zmysle uznesenia miestneho zastuipiiea ¢.412/2013 zo tla 22.10.2013, riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01.11.2013.
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8. Zmluvné strany prehlasuju, Zze si zmluvu riadnecipaé, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuja.

Za prenajimaitié: Za najomcu:
V Bratislave, da 20.01.2014 V Bratislavena 20.01.2014
Vladimir Bajan, starosta Martin Kokaveegseda predstavenstva

BS investments, a.s.
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