Zmluva o najme nebytovych priestorov

08-113-2013
uzatvorena v zmysle ustanovenia 83 a nasl. zakotd 16/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoa Ob¢ianskeho zakonnika
v plathom zneni
(dalej len ,Zmluva*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna Skola
Prokofievova 5, 851 01 Bratislava
zastupeny: Mgr. Daniela Petrikov4, riaditePka

ICO: 31754911

DIC: 2020916040

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo ttu: 9401082001/5600

(dalej len ,prenajimat¥)

Zria d’ovatd’ ZS: Mestskaéast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Ing. Vladimir Bajan, starosta
1ICO: 00603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo (tu: 1800599001/5600
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a
Najomca: Umenie pre deti

Prokofievova 5, 851 01 Bratislava
zastupeny: Mgr. Jan Sirotka, predseda

ICO: 42254558

DIC: 2023332388

Bankové spojenie: Tatra Banka, s.s.

Cislo ttu: 2929861757/1100

registracia: VVS/1-900/90-37885 z 15.7.2011
(d’alej len ,najomca”)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-PetrZzalka¢. 433/2013 zo #h 10.12.2013, ktorym sa schivge prenajom
nebytového priestoru v objekte Zakladnej Skoly Bf@vova 5, Bratislava, ako pripad hodny
osobitného zreta v zmysle §9a 0ds.9 pism.c) zakaérEB38/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.



Prenajimatk a ndjomca ako zmluvné strany sa, v sulade s 838,08820 OZ a 83 zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych prieste zneni neskorsich predpisov,
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cl. 1.
Predmet najmu

1. Prenajimaté prenechava a ngjomca preberd do najmu nebytowstpri o vymere
18,80 nf (miestnos &.126) na 1.nadzemnom podlaZi, trakt B3, v objekiklainej koly
Prokofievova 5, 851 01 Bratislava, na pozemku p#&rc3284, sup.c. 999 v k.U.
Petrzalka, zapisany na LY. 4550 v prospech vlastnika: Mestskds Bratislava-
Petrzalka.

2. Predmet ndjmu bol zrgovatdom zvereny do spravy prenajimidei Protokolom
¢.08/08/2012 zoith 27.11.2012.

3. Predmet ndjmu je blizSie zobrazeny v sin@n nakrese, ktory tvori priloht12 tejto
zmluvy ako jej neoddelitel stag’.

Cl. 1.
Uéel najmu

1. Néajomca je opravneny uzitvapredmet najmu uvedeny Gil. ods.1. tejto zmluvy
v silade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpisartp za delom vykonu
kancelarskych a administrativnych prac.

CL. 111
Doba najmu

1. N&omna zmluva sa uzatvara na dobditarv trvani od 01.01.2014 do 31.12.2018
v sulade s uznesenim Miestneho zastlipitea mestskegasti Bratislava-Petrzalké.
433/2013 zo tla 10.12.2013.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju ngtréyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmuwgivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimateé odovzdavaci protokol, ktory podpiSe prenajimate najomca. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto podokbudld odstranené
v dohodnutej lehote.

ClL. V.
Najomné

1. Vyska ndjomného za prenajimany predmet namuwnwsle CLI. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran, v zmysle zakd#1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, na sumu 10,- @fok, t.j. za cely predmet najmu 188,- €/rok, tato
suma je zvySena o 20% za uzivanie sfojoh priestorov (t.j. o 37,60 €/rok), tzn.
najomné spolu vo vySkg25,60€/rok.

2. Platba za poskytované sluzby a energie je stanoysmaerom prenajatej plochy
k celkovej ploche Skoly (prilohal tejto zmluvy), a to:



teplo a tepla uzitkova voda 112,88 EUR

- elektricka energia 48,90 EUR
- vodne, stoné 20,74 EUR
- odvoz a likvidacia odpadu 30,00 EUR

Spolu za poskytované sluzby a energie: 212,52 €/rok

Rocna uhrada (zaloha za energie) je dtgpiraténa a bude roziiovana po ukoteni
zWtovacieho obdobia prislusného kalendarneho rok@@65. nasledujuceho roku. Za
zaklad pre vypeet spotreby médii pre vykurovanie, el. energiu, né&t a sténého,

a likvidaciu odpadu bude sldzipomer prenajatej plochy k celkovej ploche budovy.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od &emia vy&Etovania najomcovi.

Najomca uhradu za najom a poskytované sluzby aenerykona nacislo &tu
prenajimatela: 9401082001/5600, vedeny Prima banke Slovensko, a.svariabilny
symbol: ¢islo zmluvy, ato vzdy do 31.03. kalendarneho roka v celk®une438,12
EUR. Za deé Uhrady sa povaZuje tigripisania uhrady ndjomného a platby za sluzby
a energie na bankovyét prenajimatia.

V pripade omeSkania Uhrady najomného alebo néaklagvsluzby a energie ma
prenajimate pravo uplatni si Urok z omeSkania v zmysle §517damnskeho zakonnika a
Nariadenia vlady SR.87/1995 Z.z. v zneni Nariadenia vliady &B86/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomnélasledovne: VysSka najomného sa
kaZzdor@ne zvySuje oproti vysSke najomného z predchadzapidetlendarneho roka o
torko percent, ktko je medzirdna miera inflacie merana indexom spotrdiskgch cien
zverejnend Statistickym Gradom Slovenskej republikgalorizacia ndjomného sa
prvykrat uplatni s &nnog'ou od 01.04.2015. Valorizay rozdiel oproti
predchadzajucemu roku bude najomca povinny zé#plai zéklade pisomnej vyzvy
prenajimatéa. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné vo vySke ako
predchadzajuci kalendarny rok.

Prenajimatk je opravneny zmetivySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak doéjdevigSeniu cien od dodavdites
tepla, teplej/studenej vody, vodného asttho, elektrickej energie a plynu.

Cl. V.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

Prenajimatije povinny:

odovzda predmet najmu uvedenyGLl. ods.l. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dohodnutyél;

umoznt’ najomcovi uziva predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zoluv
a zabezp&t mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom;

riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

Prenajimatkje opravneny:

poverenymi osobami vykon&vaontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom, v sulade s ustanoveniami zmludiaBimi pravnymi a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymtai@lom je opravneny vyzadot/gristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnogoméu;



b)

10.

b)

vykona’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajagaredmetu ndjmu pas
trvania tejto ngjomnej zmluvy po predchadzajucorlase ngjomcu, udelenie ktorého
nesmie najomca bez vazneho dévodu odmietnu

Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku ngjomcu vnesermmprehajatych
priestorov.

Najomca je povinny:

uziva predmet najmu len nac¢él dohodnuty touto zmluvou, zméndohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

uziva predmet najmu s riadnou starostlivos tak, aby s&o najviac znizila alebo Uplne
zamedzila mozna'yeho posSkodenia alebo zZenia;

oznamf prenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon&’ prenajimatk a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla;

pisomne bezodkladne ozndnmrenajimatovi zmenu Udajov zapisovanych do registra,
avSak najneskor do 5 dni od vzniku zmeny;

odovzd& predmet ngjmu po skéeni ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnuti
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zalgatemneho suhlasu prenajimiate

Najomca nie je opravneny vykondvstavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenafematjomca mdze pozadava
Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ngmwtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a ak sa zérgrenajimate v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethmedmet ndjmu, a to adag’ prenajatych priestorov,

do najmu, podnajmu alebo vypoky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spésobom waZi’, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatéa.

Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spbésobené kradaionau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyeajg predpisov o ochrane zdravia
a bezpenosti pri praci, o ochrane majetku a z hygienickgokdpisov.

Najomca sa zavazuje nahkagirenajimatkovi vSetky zmeny skutmosti, ktoré sa ho
tykaju, napr. vstup do likvidacie alebo konkurzu.

Najomca sa zavazuje, Ze:

prevadzkou nebytovych priestorov nebudetraginy kl'ud;

pisomne oznami riadifke Skoly, kto zo zamestnancov disponujéckni a v pripade, ze
krace v désledku konania zamestnancov, resp. kradédieqja iné osoby, okamzite na
vlastné naklady zabezfie vymenu vloziek a potrebny pet K'i¢ov pre vSetkych
opravnenych drzit®v kracov;

uhradi z vlastnych prostriedkov vietky drobné oprde vysSky 250,- € za kazdy jeden
pripad;



d)

f)

9)

h)

b)

c)
d)

uhradi z vlastnych prostriedkov v plnej vySke opgrav udrzbu sudvisiacu s beznym
opotrebovanim pri prevadzke (napr. limeanie) a sluzby vyplyvajuce z platnych
pravnych predpisov;

umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrzZiavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov;

zodpovedd za bezgog’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaen v
predmete najmu po dobu najmu;

na svoje naklady zabezpievykonavanie revizii vyhradenych technickych zdeia
pod’a platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstma vilastné naklady
a prenajimati®vi dorwi kopie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustamizvge na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran;

do 30 dni od nadobudnutia platnosticaaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy proti
poSkodeniu veci, technickych atechnologickych axbeni nachadzajacich sa
v prenajatom objekte, poSkodeniu v pripade mimorad udalosti, inak vSetky
poSkodenia hradi najomca z vlastnych prostriedkov;

vznik Skody bezodkladne ozndmi prenajintiate, aby mohli jeho povereni zamestnanci
po fyzickej kontrole spisazapisnicu o Skodovej udalosti;

nebude poSkodzovachodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiakioré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasobwgvarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spOsobdadatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru;

zabezpéi pouwenie o zékaze vjazdu sukromnych vozidiel klientoxamestnancov do
arealu;

zabezpéi dodrziavanie zakazu fagnia svojich zamestnancov, klientov a navstevnikov
v celej budove a v areali Skoly;

na vlastné naklady zabezpepratovanie priestorov a dohodne sa na spésalaowania
spolanych priestorov s ostatnymi najomcami v budove;

v pripade zaujmu o pouzivaniet@hu si na vliastné naklady zabesipeevizie a opravy
vytahu.

. V pripade nemoznosti uzivapriestory nasledkom prenajimbben nezavineného

poSkodenia nema prenajimatpovinnog poskytnd ndjomcovi akékbvek nahradné
priestory.

Cl. VL.
Skonéenie najmu

Prenajimatka najomca sa dohodli, Ze ndjom sadion
uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty;
vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatemdze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutim dohodnutej doby z tychto
dovodov:

ak najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluziebo na iny &el, ako bol
dohodnuty \CLI. tejto zmluvy;

ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuzZiva toetyypriestor bez zavazného
dovodu na &el dohodnuty touto zmluvou;

ak ngjomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomneho;

ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo j&® do podnijmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajiniate



ak ngjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajucezaduvy v lehotach dohodnutych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych presdyi;

ak ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predragnu, alebo ktorym umoznil vstup
do prenajatych priestorov, napriek pisomnému upwatu hrubo porusuju prevadzkovy
poriadok prenajimata.

Najomca mbze pisomne vypovedaluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
strati spésobilasprevadzkovacinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal;
prenajimaté nezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanies jgZivanim
priestoru spojené, v zmystd.V. ods.1. tejto zmluvy.

Prenajimateméze okamzite odstitpod zmluvy, ak je najomca v omeSkamlatenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uZivgmiedmetu najmu, v zmysle
CLIV. tejto zmluvy, o viac ako 30 kalendarnych daeébo n&jomca napriek pisomnej
vyzve uZiva prenajatu vec alebo trpi uzivanie vakym spdsobom, Ze prenajimiate
vznika hmotna Skoda alebo mu hrozi vzniké&reg hmotnej Skody.

Vypovedna lehota je jednomésa a zaina plynd@ prvym diom mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bola vypodedorwena druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny odovzlgoredmet namu najneskor v prvy pracovnyi dgo
ukorgeni ngjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnostinggomca povinny vyda
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na pkenajimatka, a to minimalne vo
vySke ceny priemerného najomného plateného v da@se a danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimdte vypraté nebytové priestory na naklady a riziko najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vokey85,- € za kazdy aj Zaty dei
omeskania ndjomcu so splnenim si tejto povinn@gtmcom.

Cl. VILI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu mehialebo doplni obsah tejto zmluvy len na zaklade dohody
zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov.

Pravne vZahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadigslygnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika, zakonotl116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako danghai pravnymi predpismi majucimi
vzt'ah k predmetu acélu tejto zmluvy.

Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ke':

sa dorguje na poslednd zndmu adresu sidla zmluvnej stidoga bola touto zmluvnou
stranou oznamena ako posledna znama adresa sidla;

bola zasielka odopretd zmluvnou stranou, zadigwenia sa povaZzuje dgej odopretia
zmluvnou stranou;

bol adresédt nezastihnuty, za ndelorwenia sa povazuje de vratenia zasielky
odosielajucej zmluvnej strane.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadnecipadi, suhlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju podpisuju.



5. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) exemplaroch, agglatnoou originalu, z ktorych
zriadovatd obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimita najomca obdrzia po dve (2)
vyhotovenia.

6. Prenajimatk a zrial’ovatd’, ako osoby povinné zo zakon®11/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpiswerejni tuto zmluvu na svojej
webovej stranke.

7. Tato zmluva nadobuda platnosihom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami
a innog’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia s tym, Ze/pe vZahy zmluvnych
stran sa, v zmysle uznesenia miestneho zasfapitec.433/2013 zo ta 10.12.2013,
riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od @1L.2014.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend. .................
Mgr. Daniela Petrikova Mgr. Jan Sotka
prenajimateé najomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
zridovatd’

Priloha:
1) Vypocet a rozpis platieb
2) Situany nakres



VYPOCET A ROZPIS PLATIEB

Vypocet platieb

Najom:

Plocha Skoly 7 195,007

Plocha prenajmu 18,8G¢m

% prenajatej plochy 0,26 %

101,60 M x 10,00 €/ A 188,00 €

20 % za spolkné priestory 37,60 €

Najom spolu: 225,60 €

Tepelna energia:

Vykurovand plocha prenajmu 18,86 m

% vykurovanej plochy 0,26 %

Predpokladané naklady na rok 43 206,00

Néaklady na prenajatt plochu 112,88€

Elektricka energia:

% prenajatej plochy 0,26 %

Predpokladané tméa spotreba 77 984,00 kWh

Spotreba na prenajatu plochu 203,77 kWh

203,77 kWh x 0,24 €/kWh 48,90 €

Vodné, stané:

% prenajatej plochy 0,26 %

Predpokladana tma spotreba 3625,00 m

Spotreba na prenajatd plochu 9,47 m

9,47 M x 2,19 €/ m 20,74 €

OLO:

2,50 €/mesiac x 12 mesiacov 30,00 €

Energie spolu: 212,52 €

Najom: 225,60 €

CELKOM: 438,12 €

Rozpis platieb
Rok ,I?Iatba za PIana za Platba spolu | Datum Ghrady| Suma Ghrady

najom na rok | energie na rok

2014 225,60 212,52 438,12 31.3.2014 438,12
2015 225,60 212,52 438,12 31.3.2015 438,12
2016 225,60 212,52 438,12 31.3.2014 438,12
2017 225,60 212,52 438,12 31.3.2011 438,12
2018 225,60 212,52 438,12 31.3.2014 438,12




