Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 08 -21-2014

uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kultarne zariadenia Petrzalky
Rovniankova 3, 851 02 Bratislava
zastupeny: Ing. Peter Litomericky, riadite

ICO: 00179949

DIC: 2020910837

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo &tu: 180067002/5600

(dalej len ,prenajimat¥)

Zriadovatd’ KZP : Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo (tu: 1800599001/5600
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a

Najomca: Ing. Michal Jarabek,

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-Petrzalkas.462, zo da 25.02.2014, ktorym sa schiu@e najom nebytovych
priestorov v objekte Domu kultary Laky, sdp.3247, zapisany na LV. 1748 na pozemku
parc.¢. 2306 v k.U. Petrzalka , MigSska 1, 851 02 Bratislava, nachadzajuci sa véner
objektu miestnog®’ ¢islo 12 o rozlohe 72,51 m2pre Ing. Michala Jardbeka, Smolenicka 8,
851 05 Bratislava, v sulade s ust.§ 9a 0ds.9 pjsndkonac. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov na dobu &iglirodo dia 1.03.2014 za cenu 20 €/mok,
celkovo zal450,20 € /rokza energie vo vySke 46,-€/mesiac, celkaadb52,-€/rok

Cl. 1.
Predmet n4jmu



1. Prenajimatk prenechava a najomca prebera do najmu nebytoest@ry o vymere
72,51 nf v objekte Domu kultdry Liky, s(g.3247 na pozemku parceln#é.2306 a
parcela KN¢.2307/1 v katastralnom Uzemi Petrzalka, zapisanywnal748.

2. Predmet ndjmu nam bol zdilavatdom zvereny do spravy protokolo&mslo 21-92 zo
dna 30.6.1992 a dodatkotn1 zo dia 8.12.1993.

3. Predmet ngjmu je blizSie zobrazeny v situam nékrese, ktory tvori prilohil tejto

zmluvy, ako jej neoddelitad s&as’.

CL 1.
Uéel najmu

1. N&jomca je opravneny uzitmebytové priestory uvedenélV. I., bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpianm za Gelom nacvikov
hudobnej amatérskej produkcie.

2. N4jomca vyhlasuje, Ze mu je technicky stav predméjmu dobre znamy, osvage
jeho neporuSendsv tomto stave ho preberéo potvrdzuje svojim podpisom tejto
zmluvy.

CL. 111
Doba najmu

1. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dateur¢it od 1.03.2014v sulade s uznesenim
Miestneho zastupifstva mestskejcasti Bratislava- Petrzalkat.462 zo da
25.02.2014.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajungtryzickou prehliadkou

priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmwzvania najomcovi vyhotovi

prenajimaté odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné@arst Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto podéok budl odstranené

v dohodnutej lehote.

CL V.
Najomné

1. Prenajimatk a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predm@giou poda tejto
zmluvy a v zmysle uznesenia MZ mestskasti Bratislava- Petrzalk&a462, zo da
25.02.2014 vo vyske: 20,- €/ °mrok prenajatej plochygo predstavujeciastku
1450,20 € r¢éného naomného (slovom jedentisicStyristopdesiat eur/
dvadsdcentov).

2. Cena sluzieb a energii je prenajiniata stanovené pausalne vo vy3&- €/mesiac
a bude fakturovana najomcosivrtroé¢ne vo vyske 138,-€. Doba splatnosti bude
uvedend na fakture za prislusné obdobie.

3. Najomné vo vy5kd 20,85 €bude ndjomca uhradzanesane na det prenajimat&:
Prima banka Slovensko, a.s.¢islo ¢tu: 1800672002/560G to vzdy na zaklade
faktary od prenajimata. Za dé& Uhrady sa povazuje tlepripisania Uhrady
ndjomného na bankovycét prenajimati@: Prima banka Slovensko, a.s.fislo
Gétu: 1800672002/5600.

4.V pripade, Ze sa najomca omeSka s Uhradou najomnghgovinny zaplati
prenajimatovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy kazdy deé
omeskania.



5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomnéhsledovne: vyska najomného sa
kazdor@ne zvySuje oproti vySke ndjomného z predchadzapiéatendarneho roku
oto’ko percent, kbko je medziréna miera inflacie merand indexom
spotrebitéskych cien zverejnena Statistickym GUradom SR. V&oia najomného sa
prvykrat uplatni sé&nnog’ou od 01.04.2015. Valorigay rozdiel oproti
predchadzajucemu kalendarnemu roku bude najomcamrpovzaplati na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimdi@. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca
najomné vo vySke ako za predchadzajuci kalendarky r

Cl. V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestov

1. Uhradu nékladov za sluzby spojené s uzivanim neigtopriestorov — odber tepla,
teplej vody, elektrickej energie, plynu, vodnéhst@neho, zrazkovej vody ainé,
uhradza ngjomca bezodkladne po predloZeni faktdrstrany prenajimata, obvykle
raz za Stwiroka na zaklade vygtoveho listu. Doba splatnosti Uhrady bude uvedena
vo fakture za prislusné obdobie.

2. Na Ziadog najomcu sa prenajimdteavazuje predlogik nahliadnutiu vygtovanie

alebo zélohové faktury od dodavatesluzieb s najmom spojenych.

3.V pripade omeSkania uhrady nakladov za sluzby mengpimaté pravo uplatri
zmluvnua pokutu vo vySke 0,05% z dlZznej sumy za kadmh omeSkania.

4. Prenajimate je opravneny zmetii vySku poplatku za sluzby poskytovanée
najomcovi(dodavka tepla, teplej uzitkovej vody, denej vody, odvadzanie
odpadovych vod, OLO a pod.) iba vtedy, ak dbjdenleme pravnych predpisov alebo
k zvySeniu cien od ich dodavéte.

Cl. V1.
Prava a povinnosti prenajimatda a najomcu

1. Prenajimatije povinny:

a) odovzda predmet najmu uvedenyGl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednanyél. Upratovanie prenajatych priestorov si zabézpéjomca
na vlastné naklady

b) umoznt’ najomcovi uzivéa predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezpat mu plny a nerusSeny vykon prav spojenych s najmom,

c) riadne a¥as poskytovéndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

2. Prenajimatkje opravneny:

a) vykona’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykaa@iggedmetu najmu pas
trvania tejto najomnej zmluvy po prerokovani sondgom,

b) poverenymi osobami vykon&v&ontrolu, ¢i najomca uziva predmet ngjmu riadnym
spésobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymielom je opravneny vyZzadovaristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy Z@pmosti najomcu.

3. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesermprehajatych
priestorov bez dtadu na dévod ich vzniku.

4. Najomca je povinny:

a) uziva predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zméndohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima



b) uziva’ predmet najmu s riadnou starostlitos tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt#ch posSkodenia alebo zw®inia,

c) oznami’ prenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon& prenajimaté a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

d) pisomne oznarii prenajimatéovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajacich sa jeho osobnych udajov

e) odovzdd®d predmet najmu po skoéeni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vk na zaklade pisomného
suhlasu prenajimata.

5. Ndjomca nie je opravneny vykonavatavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu predip. Najomca mobze
pozadovd Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nigmutedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a pmeatgdi sa vtomto suhlase
zaviazal uhraditieto naklady.

6. Ndjomca nie je opravneny prenethpredmet najmu, ato aniag’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vygtid’alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spbsobomtaai’ bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimdita.

7. Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradehwau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

8. Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplpajz predpisov o ochrane
zdravia a bezpmosti pri praci, o ochrane majetku a z hygienickyptedpisov.
Zodpoveda za bezpeod’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zaridalemn
VvV prenajatom predmete najmu.

9. Najomca na svoje naklady zabe&ipeykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
elektrickych zariadeni pdd platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstr
v uréenych lehotach, prenajiméiteri bez zbyténého odkladu doxii kdpie reviznych
Spréav.

10.Vznik Skody najomca bezodkladne nahlasi prenagioat, aby jeho povereni
zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spigapisnicu o Skodovej udalosti.

11.Najomca je na poziadanie povinny umaZzprenajimatovi vstup do prenajatych
priestorov za &lom kontroly dodrziavania PO,BOZP, dohodnutéltelul najmu,
vykonavania revizii technickych zariadeni a Zaldm oprav.

12.Za prenajimatéa je opravneny poziadeo vstup do prenajatych priestorov riatlite
KZP, riadite® Domu kultary Luky, veduaci odd. spravy majetku, MaZidrzby.

13.N4ajomca sa zavazuje na poziadanie 2 krat do rokkypn® bezodplatne teply bufet
pre &inkujucich alebo inventar na spoénské podujatie organizované KZP.

Cl. VII.
Skon¢enie najmu

1. N4jomny vz’'ah zaloZeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypow#ou ktorejkdvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.,
acinky vypovede nastanu uplynutim vypovednej dobychranesiacov, ktora
za&ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po d@ni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.
2. Prenajimatem6ze okamzite odstipiod zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivgnédmetu najmu pdd clankov
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IV aVtejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomcapriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatl vec alebo trpi uZivanie veci takym spdsgbZe prenajimafevi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi Zna hmotna Skoda.

3. Najomca je povinny odovztipredmet najmu najneskor v prvy pracovnyi ge
ukorgeni ngjmu pobh bodu 1. tohtdlanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je
ngjomca povinny vydareopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal nar Uk
prenajimat& a to minimalne vo vySke ceny priemerného najorongkatného v danej
lokalite. Tym nie je dotknuté pravo prenajtdia vypraté nebytové priestory na naklady
a riziko ngjomcu.

4. Ak doSlo k poskodeniu alebo nadmernému opottahia prenajatého predmetu najmu,
najomca na vlastné naklady opravi predmetné neBytprviestory alebo uhradi
prenajimatéovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najormodpoveda za aj
Skody spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatéredmetu najmu pristup.

5. N&jomca je povinny vyprata odovzdé predmet ndjmu najneskor v prvy pracovny de
po ukorgeni najmu, ak prenajimdteodstipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od
dorwenia odstlupenia najomcovi. Ak najomca tuto povitinessplni, prenajimateje
opravneny kedykivek nebytové priestory vypratasvojpomocne. Veci najomcu je
prenajimaté povinny ulozi do uschovy aak o ne najomca neprejavi zaujem do 3
mesiacov alebo ak vtejto lehote najomca neprevepm@nnos plati’ Uschovné,
prenajimate je opravneny veci ndjomcu predaa obvykll cenu. Pri predaji postupuje
prenajimate primerane pokh § 737 a nasl. @mnskeho zakonnika. Prenajimatma
pravo na nahradu nakladov spojenych s predajom.uspmkojeni vSetkych svojich
narokov prenajimatezvysnucas’ sumy utZzenej za predaj jeho veci vyda najomcovi, len
¢o ho o to poziada.

6. Skorenim najmu dohodou zmluvnych stran, odstupenimoalgipovelou poda tohto
¢lanku zmluvy najomca straca narok na refundacibatgdhradu skutme vynaloZenych
nakladov a investicii smerujacich k stavebnému aldbchnickému zhodnoteniu
predmetu ngjmu.

Cl. VI,
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu mehalebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na z&klade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vEahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslygnymi
ustanoveniami Qbanskeho zakonnika, zakonaml116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi veah k predmetu acélu tejto zmluvy.

3. Doruwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platn€iang vtedy, ak :

a) sa dorguje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strigioya bola ako
posledna zndma adresa sidla touto zmluvnou streammamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranowprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnutyna@m dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane,

d) dorwovanie najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, adnpjimaté doruwiuje na
adresu ngjomcu priamo v predmete najmu’pamliuvy.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu sigi@i, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.



5. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniachzdé s platha®u originalu,
z ktorych zrig’ovated’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimbge ngdjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

6. Prenajimatk a zrialovatd ako povinna osoba zo zakod&11/2000 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov zverejni tuto zmluvu na swegpovej stranke.

7. Tato zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisu zmluvnych stran &idnog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend .................

Ing. Peter Litomericky Ing. Michal Jarabek
prenajimate najomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
zridovatd’

Priloha: 1.situény nakres



