07/042/2014
CE 122/2014

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pd ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 Beatislava 5
Ot 2020 936643
C0: 603 201
Zastupena: Ing. \fhait Bajan, starosta

Najomcom: Richard Schramm

Clanok I.
Predmet najmu

. Prenajimatt v sulade s 8 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uZivania kyt na poschodi v dome
sap. ¢islo na ul ¢. v  Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka,
zapisany na LV¢. katastra nehnufeosti vedeného Okresnym dradom Bratislava,
katastralny odbordalej len byt).

. Byt je zaradeny do |. kategdrie pdad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulacii cien namu bytu v zneni koeSich prepisov. Byt
pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisls§@n ktorym je kip&a
a WC a z velhjSej miestnosti, ktorou je predsieSEag’ou bytu je pivnica.

. Ndjomca je opravneny s bytom uZivaj spol@&né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaja, ktorymi su susjapré&ovne, mangpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefonne pripgjkplynové pripojky, spokné
suterénne priestory, vzduchotechnika a vyuZplaenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim
bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisistS8a a vethjSich miestnosti
je oboznameny viadom na predchadzajuce uzivanie bytu.

Clanok Il
Doba najmu

. Prenajimati prenajima byt najomcovi rédobu neur¢iti od 01.03.2014.



Clanok Il
Cena najmu a thrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najomicgoovinnos’ platit
prenajimatiovi ndjomné za byt a preddavky na Uhradu za pingroskytované
S uzivanim bytu.
.Najomné v sume 3756 € meésa je utené potla § 1 bodu
1-12 Opatrenia MF SR z 23. aprila 200801/R/2008 o regulacii cien namu bytu,
v zneni neskorSich predpisov a preddavky na whradplnenia poskytované s uzivanim
bytu v sume 75,04 € mesee su uwene podla predpokladanych nakladov. Méséa
ngjomné vratane preddavkov za plnenia poskytovanéZivanim bytu su stanovené
v Uhrnnej vySke 112,60 €.
. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytowaruzivanim bytu sa platia
mesé&ne pozadu, a to v termine od 1. do Xfa dasledujuceho kalendarneho mesiaca. Pri
platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbltAdda. Spdsob platby je predmetom
osobitného dojednania.
. N4jomca v d& vzniku ndjmu oznémi prenajiméitei prisluSnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodné&ista.
. Pri zmene p&u o0sbb byvajucich v byte najomca tato skumog® oznami
prenajimatBovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri znizg@ottu osbb je stag’ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vble osobyrakbyt opustila ( pri maloletych
osobach prejav vble zakonného zastupcu ), pritigor amrtny list. Pobyt osoby
prechodne sa zdrZujucej v byte je najomca poviomyami prenajimatiovi vtedy, ak
pobyt presahuje 30 dni.
. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujluce pre vypet najomného, prenajimditena pravo
zment vySku najmu, i vySku mesaych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je to doévod vyplyvajuci z¢pobyvajacich osbéb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsatanpposkytovanych s uzivanim bytu.
Vysku platby za plnenia poskytované s uzivanimubyprenajimaté kazdor@ne
prehodnoti aupravi na zaklade ®ypvania za predchadzajuci rok. Prenajimate
sa zavazuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vySkynmdgihno a zmenu vySky preddavkov
pisomne pred ich splatnios.
. VySku najomného a vysku mesgch preddavkov prenajimdtezmeni v pripadoch
uvedenych vods. 4., 5. od prvéhonad kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skut@nosti, ktora zaklada pravo prenajimfa®a vykonanie zmeny.
. Ak najomca nezaplati nagjomné alebo preddavky naadihrza plnenia poskytované
s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplagprenajimatgovi
poplatok z omeSkania vo vySke 0,5 promile z dlzweny za kazdy deomeSkania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy k& mesiac omeSkania. Zaravge povinny uhradi
poStovné za zaslanie upomienky o nezaplatenimm@gbo alebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vyétovania.
. Preddavky na uUhradu za plnenia poskytované s ubivabytu prenajimate
vytuje poda skut@énych nakladov v termine najneskér do 31. maja zeedghadzajici
kalendarny rok. Pda vysledkov vyidtovania:
-preplatok vréti prenajimdt@ajomcovi do 30 dni odaid dorienia vy&tovania,
-nedoplatok zaplati najomca prenajintiate do 30 dni od dokienia vy&tovania.



Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Prava a povinnosti prenajimééea najomcu su upravené v ustanoveniach § 68758 69
Okcianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sgéakmju
ustanovenia Qllanskeho zkonnika. Najomca sa zavazuje, Ze onaéngj osoby, ktoré
S nim Ziju v spolénej domacnosti, budld dodrziav®omovy poriadok mestskejasti
Bratislava- Petrzalka vydany v maji 1995.
. Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navapie spravcu alebo
prenajimatéa v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu byt
spristuprti za (&elom obhliadky technického stavu bytu a zisteryan ke byt obyvany.

Clanok V.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagioemmn a najomcom, alebo
pisomnou vypouou.

. Najomca mbéze vypovedangjom bytu bez udania dbévodu. Prenajihaimbze
vypovedd najom bytu len z dbévodov uvedenych v ustanovenigciyll ods. 1)
Ohtianskeho zakonnika.

. Ak bola dana pisomna vypa¥e skorEi najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a ¢imm plyn® prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomdovicena vypove'.

. Najomca sa zavazuje ndm skorenia najmu odovzda prenajimatBovi byt

s prisluSenstvom v stave spésobilom na riadneanig. V opd&nom pripade je povinny
uhradi’ prenajimatkovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt ueedo stavu
spdsobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimatk po skoweni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na uUpravy,naklady
na stavebné a iné podstatné zmeny, ktoré najomy&anal v byte bez suhlasu
prenajimatka, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani
vtedy, ak prenajimafeod najomcu nebude pozaddévavedenie bytu do pévodného stavu.
. Najomcom zlozena zabezpekaiad 04.01.2010 vo vyske 285,00 € bude pouzita
na vyrovnanie a zapianie pripadnych splatnych p@davok prenajimala
voci najomcovi. V pripade ak najomca odovzda prendghoai byt s prisluSenstvom
v stave spbsobilom na riadne uZivanie alebo mdeblbyt prevedeny do osobného
vlastnictva v zmysle zakona NR SR 182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich psampi bude mu zabezpeka na jeho
pisomnu Ziadasvyplatend v hotovosti cez pokladnicu mestskigsti alebo na ¢islo
bankového &tu, uvedené v pisomnom doklade osiextbm podpisom najomcu, najneskor
do Siestich mesiacov po odovzdani bytu prenagfoat alebo po prevode bytu
do osobného vlastnictva. Tento doklad nesmié $tarSi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vydtovania zabezpeky.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o ngjme bytu nadobuda plathodiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami s tym, Ze pravnetahy zmluvnych strdn sa pkalich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01.03.2014.

2. Neoddeliténou swag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evideny list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou swag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zaiad 08.01.2010
spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlonBratislave. Poth dohody
zmluvnych stran je tadto zmluva povaZzovana zeorpigl zmenu zmluvy o0 najme
bytu zo da 08.01.2010 vzmyslecl. V. notarskej zapisnice¢. N 08/2010,
NZ 343/2010, NCR1s 345/2010 ztad08.01.2010.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch vgheniach — dve pre prenajimede
jedno pre najomcu a jedno pre spravcu Bytovy podietrzalka, s.r.o., Haanova 10,
852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepéedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dosta@twe zrozumiténé, utité, zmluvna vénog’ nie je obmedzena,
pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, bdsapy potla ich slobodnej véle
a na zaklade pravdivych ddajov, zmluva bola npr&itana, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnéme podpisali.

V Bratislave dia 17.03.2014

Podpisany Podpisany
pOdeS najo mcu ............... p.o dp.i.s. : pr .e. n .a.l jI mate ......
Priloha

Evidertny list pre vypdet uhrady za uzivanie bytu



