Material do operativnej porady starostu

Ziadatel’ : K.T.Plus, s.r.o., Kopcianska 15, Bratislava

Investor : SPV74, a.s., Stefanovicova 12, 811 04 Bratislava 1
Zamer : ,Polyfunk¢né centrum - Einsteinova® Zadunajska cesta, 851 01 Bratislava 5
Stupern : Investi¢ny zamer — dokumentacia pre ucely vydania uizemného rozhodnutia

Popis riesenia:

Investor predlozil investi¢ny zdmer na vystavbu Polyfunkéného centra — Einsteinova
na disponibilnom pozemku s parc. ¢. 5073/1 5073/32 v k.u. Petrzalka, kde umiestfiuje dva
samostatne stojace objekty. V tvare L pozdiz Einsteinovej ulice je umiestnena stavba
(ob¢ianskej vybavenosti) ,,Polyfunkény objekt* av zrkadlovom obraze polyfunkéného
objektu pri Zadunajskej ceste samostatne stojaca stavba ,,Bytovy dom*- vezovy. Polyfunkény
objekt je navrhovany ako samostatne stojaca stavba so 7 nadzemnymi podlaziami
a samostatne stojaca stavba ,,Bytového dom* je navrhnuta do vysky 18 nadzemnych podlazi.
Samostatne stojaci ,,Polyfunkény objekt” ako obcianska vybavenost' a samostatne stojaci
,Bytovy dom® su bilancované indexmi zastavanosti a podlaznych ploch, tak ako by to bola
integrovand budova obc¢ianskej vybavenosti. Regulativy izemného planu to tak uvadzaji
V svojich normativoch regulovania tizemia a urbanneho priestoru.

Bilancie stavby:

Riesené uzemie 8449 + 1027 + 1074 = 10550,00 m?
Zastavana plocha 3460,00 m?
Celkova uzitkova plocha nadzemné podlazia 28150,00 m?
Podzemné podlazie 7150.00 m?
Uzitkova plocha kancelarska 13234,00 m?
Pocet bytov 98
Pocet apartmanov 16

Podla platného tzemného planu je predmetné Uzemie funkéne urCené pre obciansku
vybavenost’ kéd J- 201 obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nad mestského vyznamu.

Koeficienty regulativov: UPN stavba

IZP max. 0,36 0,33
IPP max. 2,7 2,67
KZ min. 0,20 0,20
Podiel byvania 30% 30%
Stanovisko URaD:

Nézov Polyfunkéné centrum Einsteinova nevystihuje realitu predlozeného néavrhu
rieSenia daného urbanneho priestoru, lebo predkladd rieSenie dvoch samostatnych stojacich
stavieb. Jedna stavba obcianskej vybavenosti je ,,Polyfunkény objekt™ je v sulade s iIzemnym
planom. Druha stavba ,,Obytny dom‘ vezovy, je v rozpore suzemnym planom, lebo sa
VvV tomto pripade jedna o0 zahustovanie bytovou zéastavbou. V rdmci polyfunkcie by vSetky
funkcie mali byt integrované v jednom stavebnom stbore a vytvarat mestskii ulicova
zastavbu.

V ramci koncepcie a realizacie jestvujucej stavby ,,Petrzalské korzo“ nie je v
navrhovanej stavbe ,,Polyfunkény objekt* zaclenena a to mimouroviiové prepojenie z terasy
objektu OD ,BILLA“ uvazované, navrhované mimotroviiové prepojenie urbannych
priestorov predloZzeného investiéného zdmeru, aspoil po hranicu rieSen¢ho uzemia. Jedna sa
0 zapojenie jestvujuceho peSieho a cyklistického chodnika od jestvujiceho z Casti
vybudovaného mimotroviiového prepojenia ponad komunikaciu Zadunajska cesta.



Z hladiska dopravy mame nasledovné pripomienky:

S vypoctom statickej dopravy nesuhlasime. Na apartmany Ziadame uvazovat’ rovnaky
pocet parkovacich miest ako na byty.

Parkovacie miesta pri Zadunajskej ceste, kolmé na chodnik Ziadame skratit’ min o 30
cm a o tato $irku rozsirit’ chodnik (uvazovat’ s previsom vozidla).

Ziadame doplnit’ trasu zasobovania pre gastrojednotku.

Odpadové hospodarstvo ziadame riadne zakreslit' ako plochu (nie ako text), na ktoru
bude mozné umiestnit’ dostatocny pocet nadob na komunalny a separovany odpad.

Pesie trasy ziadame viest’ s va¢§im dorazom na znizovanie krizeni s automobilovou
dopravou, srusenim priechodu pre chodcov vsmere od potravin BILLA rozhodne
nesuhlasime. Tento priechod by mal nadvizovat’ na spojnicu chodnika pozdiZz Zadunajske;
(¢ize chodnik neodklanat cez parkovisko) a prediZenia chodnika navrhovaného pozdiz PLF
budovy.

Vstupy k/z lavke/y, ktora sluzi aj cyklistom Ziadame rieSit' s ohladom na pohyb
cyklistu na bicykli, tak aby cyklista nebol nuteny trasu absolvovat’ tlaCenim bicykla.
Z hladiska buducej kapacity odporuc¢ame dobudovat’ novy vytah z 1.NP na lavku len pre
pesich. Vytah ziadame riesit ako ,,prejazdny* rozhodne nesuhlasime s vytahom z ktorého
bude cyklista nateny ctivat.

S rusenim cyklistickej trasy a trasy pre pesich pocas vystavby rozhodne nesthlasime
a ziadame ich primerane zachovat’ v zmysle predkladanych navrhov.

Na zaklade vystupov pripravovanej Stidie rozvoja cyklistickej dopravy v MC
Bratislava-Petrzalka ziadame zapracovat’ vedenie cyklistickej trasy po Einsteinovej ul.. Aj na
zéklade tejto skuto¢nosti odporacame plochu zastaivky MHD (nastupista) ponechat’, resp.
zvacsit oproti navrhu, aj s ohl'adom na naroky existujiceho vystaviska.

Z hladiska bilancie minimalneho koeficientu zelene je do bilancie zapocitana bilancia
zelene vytvorena na chodniku Einsteinovej ulice, pri zastavke MHD. Zaroven je navrhnuta
nova zelen na chodniku ako bariéra priamej linie vedenia peSieho pohybu po chodniku popri
Einsteinovej ulici, preto vychadza koeficient minimalnej plochy zelene — 0,20, v zmysle
platného uzemného planu.
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