Zmluva
0 najme nebytovych priestorowt 36/2014
uzatvorend pod’a zakona¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesbv
v zneni neskorsSich predpisov a pd § 663 a nasl. Oianskeho zakonnika

1. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatk
Mestskacast’ Bratislava - Petrzalka
sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
v zastupeni: Ing. Vladimir Bajan, e&ia
ICO: 00 603 001
DIC: 2020936643
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo ttu: 1800599001/5600,
Kontaktna adresa: Mestskas’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Telefén:

(dalej len,prenajimate™ )

1.2. Ndjomca:
Socialna poig’oviia
sidlo: Ul. 29. augusta 8 a 10, 813 63 Bratislava
v zastupenitng. DuSan Miiko, generalny riadite Socialnej poigovne
ICO: 308 07 484
DIC: 2020592332
bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinskéh@B0 05 Bratislava
¢islo tttu: 7000155717/8180

Kontaktna adresa: Socialna ptsia, pobdka Bratislava
Zahradnicka 31, 829 02 Bratislava
Telefén: 0906 172 307

(dalej len,najomca“)

Tato zmluva je vypracovana na zaklade uzneseniathbBbo zastupifstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka 463 zo da 25. 02. 2014, ktorym schitge prenajom nebytovych
priestorov v objekte Univerzéalnej prevadzkovej bugdoako pripad hodny osobitného ziete
pod’a 89a ods. 9 pism. c) zakoda 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok I.
Predmet a (¢el najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory v objektaivéfzalnej prevadzkovej budovy
(dalej len UPB") na Kutlikove] ut. 17, na 9. poschodi bloku B, postavenej na
pozemkoch parce. 1444/7, 1444/8 a 1444/21 supistiélo 1755 zapisanom na L¥/
2118 v prospech TECHNOPOL SERVIS, a.s. Kutlikova kibrej je mestsk&ad’
podielovym spoluvlastnikom.



2. Prenajimate prenechava najomcovi do najmu nebytové priestooelkovej vymere
258,00 M na 9. poschodi oztyené ako:
a) kancelaria 910 o vymere 44,56 m
b) kanceléria 911 o vymere 26,78 m
c) kanceléria 912 o vymere 17,16 m
d) kancelaria 913 o vymere 17,16 m
e) kancelaria 914 o vymere 17,16 m
f) kancelaria 915 o vymere 17,16 m
g) kancelaria 916 o vymere 17,16 m
h) kanceléria 917 o vymere 17,16 m
i) kancelaria 918 o vymere 19,56 m
j) kuchynka o vymere 6,25 m
k) chodby s prisl. o vymere 57,8 m

3. Ndjomca je opravneny vyuziwaspol@né priestory, ktoré suvisia s predmetom najmu
(vstupné priestory, chodbu, toalety a'aky).

4. Predmetné nebytové priestory bude najomca vydigaadministrativned@ly v savislosti
s vykononxinnosti vysunutého pracoviska Socialnej poise, poboka Bratislava.

5. Umiestnenie predmetu najmu je vyZeaé na situmom plane, ktory tvori priloha. 1 k
tejto zmluve.

6. Prenajimate  vyhlasuje, Ze je opravneny prenethanebytové priestory
v uvedenej nehnufaosti do najmu najomcovi a Ze tieto nie stfiaz&né pravom tretich
os6b, ktoré by ho obmedzovalo v prave ich prehaa prave ich uzivanajomcom
v dohodnutom rozsahu.

Clanok Il
Doba najmu

1. Ngjomna zmluva je uzatvorend rdobu ur¢iti od protokolarneho odovzdania
a prevzatia predmetu ndjmu do 31. decembra 2019.

Clanok I,
Cena najmu a platobné podmienky

1. VySka najomného za predmet namu v zmyslénku I. tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych strdn v zmysle uznesenia Miestredstupitéstva mestskegasti
Bratislava - Petrzalk& 463 zo da 25. 02. 2014 ato:

- nagomné vo vySke 96,00 €/m2/rok prenajatej plochygicom rainé najomné
predstavujeiastku 24 768,00 €(dvadsastyritisicsedemstosStdesiatosem Eur)

- energie asluzby vo vyske 36,00 €/frok prenajatej plochy vratane DPH, qmin
rocné platby za energie a sluzby predstavujiastku 9 288,00 €
(devéttisicdvestoosemdesiatosem Eur) stym, Zectouanie za jednotlivé druhy
energii a sluzieb sa uskudto Stvitrocne nasledovne:

- energie pozostavajuce z elektrickej energie, yqilynu vo vysSke 5% zo skutoej
spotreby dtovanej spoldnog’ou Technopol servis s.r.0. a ZSE,



- sluzby pozostavajuce z upratovacich prac a udskbén prac vykonavanych
spolanog’ou Technopol servis s.r.o., vo vySke 5% a ostdtnyaratovéskych sluzieb
vykonavanych zamestnancami mestskeiti vo vyske 5% skutoych nakladov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najootuadzé Stvr'rotne vo vyske
6 192,00Eur na &et prenajimatéa vzdy do 15-tehorth prislusného Stiroka, za ktory sa
ma& najomné zaplativ prospech prenajimdt na prijmovy Get ¢. 1800599001/5600,
variabilny symbol 362014 v Prima banke Slovensks..aZmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze platby za energie asluzby bude najomicegadz& Stvitrocne vo vyske
2 322,00 Eurna G&et prenajimati@a vzdy do 15-tehorth prisluSného Stvroka, za ktory sa
maju platby zaplafi v prospech prenajimdt na prijmovy Get ¢. 1800599001/5600,
variabilny symbol 362014E v Prima banke Slovensks. Platby sa povazuju za
uhradené tiom ich pripisania nadét prenajimaté.

3. Prenajimatk si nebude v sulade so zakonenm222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv zneni neskorSich predpiso¥tova’ k najomnému da z pridanej hodnotydalej len
~DPH").

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeSkamtatenim najomného a platby za
energie a sluzby si moézu uplatnnarok na uroky z omeSkania vo vySkecamej
nariadenim vlady¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia
Obchodného zakonnika.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomnédido:
a) valorizacia bude uplatnena &nnog’ou od 01.03.2015

b) n4omné podlieha valorizacii kazdén@ po dobu platnosti &imnosti zmluvy
a vykona sa k 1. januaru prislusného kalendarnekep r

C) suma valorizacie sa vypita ako stotinovy podiel gihu rotného najomneho
a percenta inflacie za predchadzajuci kalendarry zeerejneného Statistickym
uradom SR

d) vySka r@neho ndjomného po valorizacii v nasledujucich rokge ucena sdtom
ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok a swralmizécie,

e) ukortenie najmu v priebehu kalendarneho roka nezbavajemctu povinnosti
Uhrady sumy valorizcie za dobu uzivania neHimatsti,

f)  prenajimatk je povinny pisomne upovedofnngjomcu o do&tovani valorizacie
a najomca je povinny sumu valorizacie uhfado 30. septembra bezného roka na
Gcet prenajimatia.

Cl v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predméjmu dobre znamy s tym, Ze
prenajimate sa zavazuje, Ze v kancelatii912 a 911 zabezpieodstranenie prigky
a dobudovanie stavajucej ptiy tak, aby vznikli 3 (tri) plnohodnotné kancelarie
d’alej vymenu opotrebovanych podlahovych krytin, sednym vym&ovanim
a takto upravené priestory odovzda prenajitoaie O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu sa vyhotovi preberaci protokol, fgafp poverenymi zastupcami
oboch zmluvnych strdn v dvoch vyitkoch, po jednom vytkku pre kazdd zmluvnu
stranu, ktora bude tvarneoddeliténu siag’ tejto zmluvy .



10.

11.

Prenajimatk je povinny zabez@® najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom nebytovych priestorov, najma zabéppe’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojene.

Najomca je v pripade potreby opravneny vhodnym alp@® oznait predmet najmu
tabud’ou so svojim ozn@nim (logom) ako aj umiesthtabd’'u s ozndenim najomcu na
budove.

Najomca je opravneny uZitvapredmet najmu vrozsahu a spésobom dohodnutym
v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udriiakie v stave, ktory zodpoveda
povahe aé&elu ngmu apo ska@eni najmu ho vréfi v stave, vakom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca nie je opravneny prenethmenajaty majetok prenajimétealebo jeh@éas’ do
podnajmu alebo vypo&ky tretej osobe bez suhlasu prenajirfiate

Najomca je povinny plati v dohodnutych terminoch prislusné najomné spojené
S uzivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy menSieho tozsapojené s obvyklym
udrziavanim predmetu namu do sumy 100,- EUR s DBHpna najomca na svoje
naklady.

Néjomca je povinny bez zbyiného odkladu oznamiprenajimatiovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimakeurobi’ a umozni vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnpoinmnosti vznikla.

Ak najomca vynaloZil na vec naklady pri oprave, k@i je povinny prenajimate ma
narok na nahradu tychto nakladov, ak sa opravanallkoso suhlasom prenajimie
alebo ak prenajimatebez zbytéoného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu oznamila
jej potreba.

Prenajimatk je opravneny vstupido nebytovych priestorov za&lom kontroly,¢i ich
ngjomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutytejte zmluve, len za pritomnosti
zastupcu najomcu avtakom rozsahu, aby takymtstypdm prenajimafa nedoslo
k odtajneniu diskrétnych dat, tdajov a informaciiaomcovi a jeho klientoch, ako aj k
akémukdvek ohrozeniu majetku najomcu.

Prenajimatk je opravneny vstupi do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v peépaavarie, Zivelnej pohromy alebo
ohrozenia zivota, zdravia alebo vzniku Skody a ejaopvratenie alebo zmiernenie jej
nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priesto Najomca oznami
prenajimatiovi kontaktné telefonnéisla z dévodu informovania v tychto pripadoch, a to
najneskoér pri podpise protokolu o odovzdani a payaredmetu najmu.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Néjomca zodpoveda za bezpeg’ vlastnych technickych zariadeni, za dodrziavanie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestoanako aj za dodrziavanie
opatreni prijatych prenajimdt@m na zaistenie ochrany pred pozZiarmi v predmeji@una

v sulade so znenim zakota314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneskoesich
predpisov.

Prenajimatk je povinny pIni’ tlohy na useku BOZP a OPP, ktoré vznikaju v sasisl

s povinnosami uvedenymi v zdkon& 314/2001 Z. z, o ochrane pred pozZiarmi v zneni
neskorSich predpisov, v 8 13 a 8 15 vyhlagkyl21/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
vV zneni neskorsich predpisov, ako aj vyhlasky ¢. 508/2009

Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistdr@zpénosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvitmag elektrickymi a plynovymi

a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ksargpovazuju za vyhradené technické
zariadenia.

Prenajimatka najomca sa v zmysle 8 5 pism. f) zakéna14/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v nadvaznost 8 15 ods. 2 vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov dohodli na zriadeni a uZijeriej spolénej ohlasovne poZziarov,
ktoru zriadi prenajimate

Za Skodu spdsobend na predmete najmu zodpovediomplozsahu najomca. Najomca
sa taktiez zavazuje nahréadikodu vzniknutl na predmete najmu nad ramec obtgkl
opotrebenia.

Za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych p&eod doby pred vznikom namu,
najomca nezodpoveda ani v pripade, Ze sa prejapaas trvania tejto zmluvy.

Najomca je povinny prenajimdte/i oznami’ kazdd zmenu udajov tykajucich sa tejto
zmluvy, najma zmenu nazvu, sidlaCQ adalSich identifikgénych udajov, ato
najneskorSie do konca mesiaca, v ktorom k uvedanene doslo.

ClLV
Skon¢enie najmu

1. Zmluva moze skat’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypow&ou ktorejkdvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,

c) odstupenim od zmluvy ktoroukeek zo zmluvnych stran v pripade podstatného
porusenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,

d) vypovelou z dévodov uvedenych v 8 9 ods. 2 a 3 zakbnkl6/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskongietpisov.

2. Vypovedna lehota je trojmes#a a zaina plynd® prvym diom kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po doteni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom mdze zaniknliaj z dévodov uvedenych v 8§ 14 z4kahall6/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni skorSiedpsov.



Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnosiiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran adinnog’ dei nasledujuci po dni jej zverejnenia ffadust.8 47a, ods. 1
zake. 546/2010 Z.z., ktorym sa difia Okgiansky zakonnik v spojeni s ustanovenim §5a
zake. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciamnmeni neskorsSich predpisov.

. Prenajimatkberie na vedomie povinnbgsajomcu zverejiiitito zmluvu, okrem jej priloh,
na ¢o dava svojim podpisom suhlas. Zmluvné strany seizzgu navzajom si obratom
oznami datum zverejnenia zmluvy.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie siawvgné touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakora 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov &i@tskeho zakonnika.

. Zmluvu je mozné merialebo dopiat’ len formou pisomnych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy s nasledujuce prilohy:
a) prilohac. 1 - Situg&ny plan umiestnenia nebytovych priestorov v nehimgsti,
b) priloha¢. 2 — Prevadzkovy poriadok UTB

. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoaola thvnopisy pre najomcu a Styri pre
prenajimatéa.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsah zmluvy je prepavch slobodnej vole, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni a ani za zwlasevyhodnych podmienok. &sne vyhlasuju, Ze si ju
riadne a dbsledne piieali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu lgstmoréne
podpisali.

Bratislava Bratislava
Za prenajimati&: Za ngjomcu:
Vladimir Bajan Ing. DuSan Niko
starosta generalny riadit8ocialnej poitovne



